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PLANZEICHENERKLARUNG

Art der baulichen Nutzung

SO Sondergebiet Groliflachiger Einzelhandel
- Uberbaubare Grundstticksflachen -

30 - nicht Uberbaubare Grundsticksflachen -
Ausnahmen siehe § 23 (5) BauNVO

MaR der baulichen Nutzung
Geschossflachenzahl

0,8  Grundflachenzahl
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Planunterlage | Geschiftszeichen: P 14015
Kartengrundlage: Liegenschaftskarte 1:1.000
Quelle: Auszug aus den Geobasisdaten der Niederséchsischen Vermes-
sungs- und Katasterverwaltung © 2014 ‘
Landkreis: Osnabrtick " LGLN
Gemeinde: Berge
Gemarkung: Dalvers
Flur: 10
Malstab: 1:1.000
Die dieser Planunterlage zu Grunde liegenden Angaben des amtlichen Vermessungswesens sind nach § 5 des Nieder-
sachsischen Gesetzes Uber das amtliche Vermessungswesen vom 12.12.2002, Nds. GVBI. 2003, S. 5, geschutzt. Die
Verwertung fiir nichteigene oder wirtschaftliche Zwecke und die 6ffentliche Weitergabe ist nicht zulédssig.
Die Planunterlage entspricht dem Inhalt des Liegenschaftskatasters und dem Ergebnis des ortlichen Feldvergleiches. Sie
weist die stédtebaulich bedeutsamen Anlagen sowie StraRen, Wege und Platze vollstandig nach (Stand vom 19.06.2014)

Nie ist hinsichtlich der Darstellung der Grenzen und der baulichen Anlagen geometrisch einwandfrei. Die Ubertragbarkeit
er neu zu bildenden Grenzen in die Ortlichkeit ist einwandfrei mdglich.
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Bauweise, Baulinien, Baugrenzen Planungen, Nutzungsregelungen,
MaBRnahmen und Flachen fur MaBnahmen
zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung

von Boden, Natur und Landschaft
Umgrenzung von Flachen zum Erhalten von
Baumen und Strauchern - privat -
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PRAAMBEL

Aufgrund des § 1 Abs. 3 und des § 10 des Baugesetzbuches (BauGB) und des § 84 der Niedersachsischen
Bauordnung (NBauO) sowie der §§ 10 und 58 des Niedersachsischen Kommunalverfassungsgesetzes
(NKomVG) hat der Rat der Gemeinde diesen Bebauungsplan der Innenentwicklung (gemal § 13a BauGB),
bestehend aus der Planzeichnung und den nachstehenden textlichen Festsetzungen sowie den nachstehenden
ortlichen Bauvorschriften Uiber die Gestaltung (6rtliche Bauvorschrift), in der Sitzung am 31.08.2016 als Sat-
zung beschlossen.

PLANUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN

1. Das Sondergebiet “GrofRflachiger Einzelhandel* dient zu gewerblichen Zwecken der Errichtung von Einzel-
handelsbetrieben, groRflachigen Einzelhandelsbetrieben, Handwerks- und Dienstleistungsbetrieben, die das
Wohnen nicht wesentlich stéren.

1.1 Die Einzelhandelsnutzungen werden nachfolgend bestimmt und soweit raumordnerisch/stadtebaulich erfor-
derlich durch Festsetzung von Sortimentsgruppen und Verkaufsflachenzahlen spezifiziert. Die Verkaufsfla-
chenzahl (VKZ) wird auf 0,23 festgesetzt. Die VKZ gibt dabei an, wieviel Quadratmeter Verkaufsflache (VF)
je Quadratmeter Baugrundstiicksflache (hier insgesamt ca. 5.360 m? Sondergebiet) maximal zulassig sind.
Far folgende Sortimentsgruppen gelten die nachfolgend aufgefuhrten sortimentsbezogenen VKZ.

Sortimentsgruppe VKZ VKZ VF bei einer maximalen SO-
absolut sortiments- Grundstiicksflache von
bezogen 5.360 m?
[m?]
0,23 max. 1.240
Nahrungs- und Genussmittel 0,20 1080
Drogeriewaren 0,013 70
Tiernahrung 0,006 30
Schreibwaren /Zeitschriften 0,003 16
Bekleidung 0,001 5
Haushaltswaren 0,005 25
Elektrowaren 0,0008 4
Sonstige Sortimente 0,002 10

Zur Hauptnutzung gehdrende Malls und Eingangsbereiche sind grundsatzlich zuldssig, vorrausgesetzt diese
werden nicht zur Prasentation genutzt.

1.2 Dariber hinaus sind folgende Nutzungen allgemein zulassig:

- ein der Hauptnutzung zugeordneter Konzessionar (z.B. Backshop) mit einer Verkaufsflache von maximal
30 m?;

- Einzelhandelsbetriebe flir sonstige nicht-zentrenrelevante Sortimente (gemal dem Regionalen Raum-
ordnungsprogramm fir den Landkreis Osnabriick 2004, Teilfortschreibung Einzelhandel 2010), unter
Wahrung der VKZ von 0,23;

- mischgebietstypische Handwerks- und Dienstleistungsbetriebe;

- Verwaltungs-, Lager-, Biiro- und Sozialraume sowie die erforderlichen betriebsbedingten Nebenanlagen
und Stellplatze.

2. Die Hoéhe des fertigen Erdgeschossful3bodens darf, gemessen von Oberkante Mitte fertiger erschliellender
StraBe bis Oberkante fertiger Erdgeschossfulboden, in der Mitte des Gebaudes an der Strallenseite
0,60 m nicht Uberschreiten.

3. Die Firsththe bzw. maximale Gebaudehdhe wird auf max. 9,00 m Giber Oberkante fertiger Erdgeschossful-
boden festgesetzt.

4. Die Traufenhdéhe, gemessen von Oberkante fertiger Erdgeschossfulboden bis zum Schnittpunkt der Au-
Renkante des aufgehenden AuRenmauerwerks mit der Dachhaut, darf 3,75 m nicht tGberschreiten.

5. Je angefangenen 350 m? Baugrundstiick ist mindestens ein hochstammiger Laubbaum (darunter fallen
auch Obstbaume) zu pflanzen (Stammumfang in 1,0 m Héhe mind. 14 cm). Auf dem Grundstiick vorhande-
ne Hochstdmme mindestens gleicher Qualitat kdnnen angerechnet werden.

6. Das auf den befestigten Flachen anfallende nicht schadlich verunreinigte Regenwasser ist durch bauliche
oder technische MalRnahmen auf dem Grundstlick zu versickern. Die Errichtung eines Speichers und die
Entnahme von Brauchwasser bleiben hiervon unberthrt.

GESTALTERISCHE FESTSETZUNGEN (Ortliche Bauvorschrift)

1. Die Dachausbildung muss als Sattel-, Walm- oder Krippelwalmdach erfolgen. Die Dachneigung muss zwi-
schen 35 und 48 Grad betragen. Die festgesetzte Gradzahl der Dachneigung gilt bei Walm- und Kruppel-
walmdachern nur fir die langere Traufenseite. Garagen gem. § 12 BauNVO und Nebengebaude gem. § 14
BauNVO kdénnen auch mit Flachdach errichtet werden.

Berge,den ........cccccciiiiiinnn.

Blrgermeister

HINWEISE

1. Bei Tiefbauarbeiten ist auf vorhandene Versorgungsanlagen Riicksicht zu nehmen, damit Schaden und
Unfélle vermieden werden. Im Bedarfsfall sind die jeweiligen Versorgungstrager um Anzeige der erd-
verlegten Versorgungseinrichtungen in der Ortlichkeit zu bitten. Schachtarbeiten in der Nahe von Ver-
sorgungseinrichtungen sind von Hand auszufihren.

2. Zur Gewahrleistung eines ausreichenden Brandschutzes sind die Bestimmungen des Arbeitsblattes
W 405 (Ausgabe 02/2008) der Techn. Regeln des Deutschen Vereins des Gas- und Wasserfaches e. V.
(DVGW) einzuhalten.

3. Im Umfeld des Plangebietes liegen landwirtschaftliche Nutzflachen, aus denen es zeitweise auch im
Zuge der ordnungsgemalen Bewirtschaftung der Flachen zu Geruchs-, Staub- und Gerauschimmissio-
nen kommen kann. Diese sind als ortsublich hinzunehmen.

4. Von der Landesstralle 60 gehen erhebliche Emissionen aus. Fur die neu geplanten Nutzungen kénnen
gegenuber dem Trager der StralRenbaulast keinerlei Entschadigungsanspriiche hinsichtlich Immissions-
schutz geltend gemacht werden.

5. Bei der Versickerung des anfallenden nicht belasteten Oberflachenwassers auf den Grundsticken ist
das DWA-Regelwerk (Arbeitsblatt DWA-A 138 ,Planung, Bau und Betrieb von Anlagen zur Versickerung
von Niederschlagswasser®, Merkblatt DWA-M 153 ,Handlungsempfehlungen zum Umgang mit Regen-
wasser“) der Deutschen Vereinigung fur Wasserwirtschaft, Abwasser und Abfall e.V. zu beachten.

NACHRICHTLICHE UBERNAHMEN

1. Sollten bei den geplanten Bau- und Erdarbeiten ur- oder friihgeschichtliche Bodenfunde (das kénnen
u.a. sein. Tongefalscherben, Holzkohleansammlungen, Schlacken sowie auffallige Bodenverfarbungen
und Steinkonzentrationen, auch geringe Spuren solcher Funde) gemacht oder Denkmale der
Erdgeschichte (hier: Uberreste oder Spuren - z.B. Versteinerungen -, die Aufschluss Uber die
Entwicklung tierischen oder pflanzlichen Lebens in vergangenen Erdperioden oder die Entwicklung der
Erde geben) freigelegt werden, sind diese gemall § 14 Abs. 1 des Nds. Denkmallschutzgesetzes
(NDSchG) meldepflichtig und missen der Denkmalbehoérde des Landkreises Osnabriick (Stadt- und
Kreisarchaologie im Osnabriicker Land, Lotter Strafe 2, 79078 Osnabruck, Tel. 0541/323-2277 oder -

4433) unverziiglich gemeldet werden.

Meldepflichtig ist der Finder, der Leiter der Arbeiten oder der Unternehmer. Bodenfunde und Fundstellen
sind nach § 14 Abs. 2 des NDSchG bis zum Ablauf von vier Werktagen nach der Anzeige unverandert
zu lassen bzw. fir ihren Schutz ist Sorge zu tragen, wenn nicht die Denkmalschutzbehérde vorher die

Fortsetzung der Arbeiten gestattet.

2. Zur Vermeidung erheblicher Beeintrachtigung

von Fortpflanzungs- und Ruhestatten geschitzter

Tierarten darf die Beseitigung von Geholzbestanden und etwaigen Feuchtbiotopen ausschlief3lich in der
Zeit vom 01.10. bis zum 28.02. erfolgen. Zuldssig sind schonende Form- und Pflegeschnitte zur
Beseitigung des Zuwachses der Pflanzen oder zur Gesunderhaltung von Baumen.

Zur Vermeidung einer direkten Tétung von Vogeln darf zudem die restliche Freimachung des Baufelds
ausschlieBlich auBerhalb der Brutzeit (01. Marz bis 31. Juli), also in der Zeit vom 01. August bis 28.

Februar vorgenommen werden.

Nach der Baufeldraumung angelegte kurzrasige Scherrasen durfen jedoch auch in der Zeit vom 01.

Marz bis 31. Juli abgeschoben werden,

da hierauf weder Fortpflanzungs-

und Ruhestatten

planungsrelevanter Tierarten noch Vorkommen von Jungvégeln zu erwarten sind.

Hierdurch kénnen der direkte Verlust bei Vogeln (Tétung oder Verletzung von nicht flugfahigen
Jungvogeln, Zerstérung von Gelegen etc.) sowie erhebliche Beeintrachtigungen der Lebensstatten von
Voégeln und Fledermausen weitgehend vermieden werden.

3. Im Abstand von 20 m vom befestigten Fahrbahnrand der Landesstrale 60 dirfen auflierhalb der
Ortsdurchfahrt Werbeanlagen im Blickfeld zur Strale nicht errichtet werden (§ 24 (1) NStrG). In einem
Abstand von 20 - 40 m bedarf die Baugenehmigung fir die Errichtung von Werbeanlagen der vorherigen
Zustimmung der Stralienbaubehérde (§ 24 (2) NStrG).

RECHTSGRUNDLAGEN - alle in der derzeit gliltigen Fassung

Baugesetzbuch - BauGB - in der Fassung der Bekanntmachung vom 23.09.2004 (BGBI. | S. 2414),
zuletzt geandert durch Artikel 6 des Gesetzes vom 20.10.2015 (BGBI. | S. 1722).

Baunutzungsverordnung - BauNVO - in der Fassung der Bekanntmachung vom 23.01.1990 (BGBI. |
S. 132), zuletzt gedndert durch Artikel 2 des Gesetzes vom 11.06.2013 (BGBI. | S. 1548).

Planzeichenverordnung 1990 - PlanzV 90 - vom 18.12.1990 (BGBI. 1991 | S. 58),
zuletzt gedndert durch Artikel 2 des Gesetzes vom 22.07.2011 (BGBI | S. 1509).

Niedersachsische Bauordnung - NBauO - vom 03.04.2012 (Nds. GVBI. S. 46),
zuletzt gedndert durch Artikel 2 des Gesetzes vom 23.07.2014 (Nds. GVBI. S. 206).

Niedersachsisches Kommunalverfassungsgesetz - (NKomVG) - vom 17.12.2010 (Nds. GVBI. 2010,
S. 576), zuletzt geandert durch § 4 des Gesetzes vom 12.11.2015 (Nds. GVBI. S. 311)

1. ANDERUNG BEBAUUNGSPLAN

GEMEINDE BERGE

»OSTLICH DER STRASSE HOFENER ESCH”
(BESCHLEUNIGTES VERFAHREN NACH § 13 A BauGB)

- MIT BAUGESTALTERISCHEN FESTSETZUNGEN -

SAMTGEMEINDE FURSTENAU / LANDKREIS OSNABRUCK

ENDFASSUNG
NR. 14

Der Rat der Gemeinde hat in seiner Sitzung am
15.06.2016 die Aufstellung der Bebauungsplananderung
im beschleunigten Verfahren gem. § 13 a BauGB be-
schlossen. Der Aufstellungsbeschluss wurde gemal § 2
Abs. 1 BauGB i. V. m. § 13 a Abs. 3 BauGB am
07.07.2016 ortslblich bekannt gemacht.

Berge, den ................

Blrgermeister

Der Satzungsbeschluss (§ 10 Abs. 1 BauGB) der Bebau-
ungsplananderung ist gem. § 10 Abs. 3 BauGB am
................ im Amtsblatt fur den Landkreis Osnabriick
bekannt gemacht worden. Die Bebauungsplananderung
istdamitam .............. rechtsverbindlich geworden.

Berge, den ................

Blrgermeister

Ort und Dauer der 6ffentlichen Auslegung wurden am
07.07.2016 ortsliblich bekannt gemacht.

Der Entwurf der Bebauungsplananderung und die Ent-
wurfsbegriindung haben vom 15.07.2016 bis einschl.
15.08.2016 gem. § 13 Abs. 2 Nr. 2 in Verbindung mit § 3
Abs. 2 BauGB offentlich ausgelegen.

Berge, den ................

Blrgermeister

Innerhalb eines Jahres nach Bekanntmachung der Be-
bauungsplananderung ist die Verletzung von Verfahrens-
oder Formvorschriften (Beachtlichkeit gemaf §§ 214 und
215 BauGB) beim Zustandekommen der Bebauungsplan-
anderung nicht geltend gemacht worden.

Berge, den ................

Blrgermeister

Der Rat der Gemeinde hat die Bebauungsplananderung
im beschleunigten Verfahren (§ 13 a BauGB) - mit bauge-
stalterischen Festsetzungen - nach Prifung der Bedenken
und Anregungen gem. § 3 Abs. 2 BauGB in seiner Sitzung
am 31.08.2016 als Satzung (§ 10 BauGB) sowie die
Begriindung beschlossen.

Berge, den ................

Blrgermeister

Die Bebauungsplananderung wurde ausgearbeitet vom:

PLANUNGSBURO

’-\ Dehling &Twisselmann
( Stadt-, Bauleit- und Landschaftsplanung
N Spindelstralle 27 49080 Osnabriick
Tel. (0541)222 57 Fax (0541) 20 16 35

Osnabrtick, den 08.06.2016 / 16.08.2016
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