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TEXTLICHE FESTSETZUNGEN
Planungsrechtliche Festsetzungen — gemal § 9 BauGB
1. MaR der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i. V. m. §§ 16 u. 18 BauNVO)

1.1 Die Hohe des fertigen Erdgeschossfulibodens darf, gemessen von Oberkante Mitte fertiger
nachstliegender erschlieRender Stralle (hier: Hollensteder Stral’e - K 114) bis Oberkante
fertiger Erdgeschossfullboden, in der Mitte des Gebaudes an der Strallenseite 0,50 m nicht
Uberschreiten.

1.2 Die maximale Gebaudehdhe (hdchster Punkt Oberkante Dachhaut), gemessen senkrecht
Uber Oberkante fertiger Erdgeschossfulboden, darf 10,00 m nicht Gberschreiten. Ausnah-
men flr einzelne funktionsgebundene Anlagen (z. B. Schornstein, Fahrstuhl, Klimaanlage, o.
&) oder besondere bauliche Anlagen (z. B. Ubungsturm, o. 8.) kénnen zugelassen werden,
wenn diese durch betriebstechnische Erfordernisse begriindbar sind und wenn ihr Flachen-
anteil nicht mehr als 20% der Uberbaubaren Flachen ausmacht.

2. Bauweise (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB i. V. m. § 22 BauNVO)

2.1 Abweichende Bauweise (§ 22 Abs. 4 BauNVO)
In der abweichenden Bauweise (,a“) sind Baukorperlangen tber 50 m zuldssig. Dabei sind
die fur eine offene Bauweise (,0“, § 22 Abs. 2 BauNVO) festgesetzten Grenzabstande ge-
maf Niedersachsischer Bauordnung (NBauO) einzuhalten.

3. Flachen und MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden,
Natur und Landschaft (§ 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB)

3.1 Die Flache fur MalRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur
und Landschaft ,A* mit der besonderen Zweckbestimmung ,Entwicklung eines naturnahen
Uferbereichs der Plimpe“ dient dem Schutz der bestehenden Baumhecke und als
naturnahes Element fiir den lokalen Biotopverbund. Die vorhandenen Baume sind dauerhafi
zu erhalten. MaBnahmen der Verkehrssicherung bleiben zuldssig. Abgangige Baume sind
durch Nachpflanzungen standortheimischer Laubgehdlze entsprechend der Listen in Kapitel
3.2 des Umweltberichtes zu ersetzen.

Die Flache ist ansonsten mit standortspezifischem Regiosaatgut zu begrinen und als
naturnaher Krautsaum bzw. Uferstaudenflur zu entwickeln. Hierzu ist die Flache 1 - 2 mal
pro Jahr ab dem 15.07. zu mahen. Anfallendes Mahgut ist abzufahren. Ma3nahmen der
Gewasserunterhaltung bleiben zulassig.

Anpflanzungen weiterer standortheimischer Laubgehdlze entsprechend Kapitel 3.2 des
Umweltberichtes sind zuldssig, aber im Vorfeld mit dem zustandigen Unterhaltungsverband
abzustimmen.

HINWEISE

1. Larmemissionen K 114: Von der Hollensteder Stral3e (K 114) gehen Emissionen aus. Fur die neu geplanten
Nutzungen kdénnen gegenuber dem Trager der StralRenbaulast keinerlei Entschadigungsanspriiche hinsicht-
lich des Immissionsschutzes geltend gemacht werden.

2. Hochwasservorsorge: Das Plangebiet liegt auRerhalb gesetzlich festgesetzter Uberschwemmungsgebiete
und auRerhalb von Hochwassergefahrengebieten.
Laut der Hinweiskarte Starkregengefahren fur Niedersachsen (Internet: Geoportal.de, Meni ,Klima und Wet-
ter‘, Thema ,Starkregen®, ,Land Niedersachsen, Hinweiskarte Starkregengefahren®) kann das Plangebiet bei
einem extremen Starkregenereignis (100 mm/gm/h) insgesamt zwischen 0,05 m bis 1,0 m sowie im Studwes-
ten und entlang der Plimpe zwischen 1,0 m bis 2,0 m tberflutet werden.
Weitere Details hierzu sind den Hinweiskarten im Internet zu entnehmen. Die Karte der Starkregenereignisse
stellt auch vorhandene Gelandemulden und -senken dar, unabhangig von den vor Ort bestehenden Versicke-
rungsbedingungen. Eine Uberflutung ist bei Starkregen méglich, es kann aber auch viele Jahrzehnte trocken
bleiben.
Ein Rechtsanspruch auf die umfassende und vollstandige Darstellung samtlicher moéglicher Starkregenrisiken
entsteht aus den Karten heraus ebenso wenig wie ein Rechtsanspruch auf bestimmte Vorsorge-, Schutz- und
Gefahrenabwehrmaflinahmen durch jeweilige Aufgabentrager (vgl.: Bundesamt fur Kartographie und Geoda-
sie: ,FAQ - Frequently asked questions Hinweiskarte Starkregengefahren (HWK_SRG) des BKG®, Stand:
24.09.2024, Ziffern 10 u. 15).
Aus Griinden des vorsorgenden Hochwasserschutzes z. B bei Starkregenereignissen ist das Merkblatt DWA-
M 553 ,Hochwasserangepasstes Planen und Bauen® grundsatzlich zu beachten. Dabei sind die gemafl
DWA-M 553 vorgesehenen Strategien zur Risikominimierung ,Ausweichen®, ,Widerstehen“ und/oder ,An-
passen“ entsprechend der Schutzwirdigkeit der jeweils geplanten baulichen Nutzung zu wahlen bzw. zu
kombinieren. Eine angemessene Hochwasservorsorge liegt dabei in der Verantwortung des Bauherrn.

3. Kampfmittel: Konkrete Hinweise auf Kampfmittel liegen fur das Plangebiet nicht vor. Im Plangebiet sowie in
seinem ndheren Umfeld sind bislang keine Kampfmittelfunde bekannt geworden. Eine Gefahrenlage, die wei-
tere kampfmittelbezogene MalRnahmen fiir das Plangebiet erfordern wiirde (z. B. Luftbildauswertungen, Son-
dierungen) liegt nach dem derzeitigen Erkenntnisstand nicht vor. Die Kampfmittelfreiheit kann jedoch nicht
gewahrleistet werden. Daher sollte grundsatzlich die Durchflhrung aller bodeneingreifenden Bauarbeiten mit
der gebotenen Vorsicht erfolgen, da ein Kampfmittelvorkommen nicht vollig ausgeschlossen werden kann.
Grundsatzlich sind Bauherren und bauausfihrende Firmen verantwortlich fir Gefahrdungen durch Kampfmit-
tel bei BaumafRnahmen. Bei einem Verdacht auf Kampfmittel missen sie die notwendigen Malnahmen ver-
anlassen. Sofern der Verdacht auf Kampfmittel aufkommt, ist die Arbeit sofort einzustellen und die Gefah-
renabwehrbehdrde (Stadt, Samtgemeinde) oder der Kampfmittelbeseitigungsdienst (Landesamt fur Geoin-
formation und Landvermessung Niedersachsen - Regionaldirektion Hameln-Hannover -, Kampfmittelbeseiti-
gungsdienst, Dorfstralte 19, 30519 Hannover, Tel.: 0511 30245-500 - auch auf3erhalb der Birozeiten!) zu
benachrichtigen.

4. Brandschutzbelange: Zur Gewahrleistung eines ausreichenden Brandschutzes sind die Bestimmungen des

VERFAHRENSVERMERKE

Praambel

Aufgrund des § 1 Abs. 3 und des § 10 des Baugesetzbuches (BauGB) - in der Fassung der Bekanntmachung
vom 03.11.2017 (BGBI. |, S. 3634), zuletzt gedndert durch Artikel 1 des Gesetzes vom 22.06.2026 (BGBI. 2026,
Nr. 192) sowie der §§ 10 und 58 des Niedersachsischen Kommunalverfassungsgesetzes (NKomVG) vom
17.12.2010 (Nds. GVBI. 2010, S. 576), zuletzt geandert durch Artikel 3 des Gesetzes vom 28.04.2026 (Nds.
GVBI. 2026, Nr. 30), hat der Rat der Stadt Furstenau diesen Bebauungsplan, bestehend aus der Planzeichnung
und den textlichen Festsetzungen, als Satzung beschlossen.

Flrstenau, den ......................
(Siegel)

Bilrgermeister

Stadtdirektor

Aufstellungsbeschluss

Der Verwaltungsausschuss der Stadt Firstenau hat am ................... die Aufstellung des Bebauungsplanes
gemal §1 Abs. 3 BauGB beschlossen. Der Aufstellungsbeschluss wurde gemalt § 2 Abs. 1 BauGB am
..................... ortsiiblich bekannt gemacht. Die Unterrichtung der Offentlichkeit gemaR § 3 Abs. 1 BauGB ist in
Form der offentlichen Auslegung (nach ortsiiblicher Bekanntmachung am ..................... ) vom 23.06.2025 bis
einschlieflich 26.07.2025 erfolgt.

Firstenau, den ......................

Stadtdirektor

Veroffentlichung im Internet

Der Verwaltungsausschuss der Stadt Firstenau hat am 28.04.2026 den Entwurf des Bebauungsplanes und die
Begriindung sowie die Verdffentlichung gem. § 3 Abs. 2 BauGB sowie die Einholung der Stellungnahmen gem.
§ 4 Abs. 2 BauGB beschlossen. Die Internetadresse und die Dauer der Verdffentlichung und die weiteren
Angaben nach § 3 Abs. 2 Satz 4 BauGB wurden am .........ccccceeneee. ortstiblich bekannt gemacht. Der Entwurf
des Bebauungsplanes und der Entwurf der Begriindung wurden vom 06.05.2026 bis einschlief3lich 08.06.2026
gem. § 3 Abs. 2 BauGB im Internet veroffentlicht.

Firstenau, den ......................

Stadtdirektor

Erneute Veroéffentlichung im Internet

Der Rat der Stadt Firstenau hat am gem. § 4a Abs. 3 dem geanderten Entwurf des
Bebauungsplanes und der Begriindung zugestimmt und die erneute Veroffentlichung im Internet gem. § 4a Abs.
3i.V.m. § 3 Abs. 2 BauGB sowie die erneute Einholung der Stellungnahmen gem. § 4a Abs. 3 i.V.m. § 4 Abs. 2
BauGB beschlossen. Die Internetadresse und die Dauer der erneuten Veroffentlichung wurden am ....................
ortsliblich bekannt gemacht. Der Entwurf des Bebauungsplanes und der Entwurf der Begrindung wurden vom
.................... bis einschlieBlich .................... gem. § 4a Abs. 3 i.V.m. § 3 Abs. 2 BauGB erneut im Internet
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stellen von aktuell besetzten Fortpflanzungs- und Ruhestatten ist die Untere Naturschutzbe-
hérde zu benachrichtigen und das weitere Vorgehen abzustimmen.

3.4 Aus Grinden des Fledermaus- und Insektenschutzes soll die Beleuchtung des Plangebie- NACHRICHTLICHE UBERNAHMEN
tes, insbesondere der StraRenseitenrdume, sparsam und nach den neuesten Standards er- 1. Altlasten: Im Umkreis von ca. 300 bis 500 m um das Plangebiet befinden sich vier

folgen. Zu empfehlen ist die Verwendung von Natriumdampf-Niederdrucklampen (NA) oder Altstandortverdachtsflachen: Frohlkingstr. 21 (KRIS-Nr.: 74079170016) Ehemaliger Betrieb: Sagewerk von
LED-Lampen mit einem abgeschirmten, begrenzten, zum Boden gerichteten Lichtkegel. Ku- 1940-1980; Hollenstedter Str. 22 (KRIS-Nr. 74079170033) Ehemaliger Betrieb: Gartenbaubetrieb von 1996-
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Lo \ gellampen sollen nicht verwendet werden. Geeignet sind Lampen mit einem Spektralbereich 2003; Robert-Bosch-Ring 28 (KRIS-Nr. 74079170040) Ehemaliger Betrieb: Lackiererei von 1980-2008;
\ \\ | \ 0 10 20 30 40 50m von 570 — 630 nm. Sollten Leuchtstoffrohren verwendet werden, sind Rohren mit dem Farb- Settruper Str. 7 (KRIS-Nr.: 74079170058) Ehemaliger Betrieb: Maschinenbau-Industrie von 1974-1980.
1 ' e ' ton ,warmwhite” zu verwenden. Darlber hinaus sollten eher mehrere, schwachere, niedrig Diese. Standorte stellen altlastverdachtige Flichen aufgrund der ehemaligen Branchenzugehérigkeit dar,

angebrachte als wenige, starke Lichtquellen auf hohen Masten installiert werden. auf die sich der Anfangsverdacht begriindet. Nach Mitteilung der Unteren Bodenschutzbehérde des

Landkreises Osnabrick sind Auswirkungen auf das Plangebiet aufgrund der rdumlichen Lage jedoch nicht
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Einrichtungen und Anlagen zur Versorgung mit zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft |
Giitern und Dienstleistungen des offentlichen und "] Umgrenzung von Flachen fir Manahmen zum Schutz, zur Pflege Hallengisder Gmpe
privaten Bereichs, Flachen fiir den Gemeinbedarf s=reren'| und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft - privat
Flachen fur den Gemeinbedarf : : . .
- @ Entwicklung eines naturnahen Uferbereichs der "Plimpe" :
(siehe Planungsrechtliche Festsetzung Nr. 3.1) . BT RlE= . |
Feuerwehr e N B -\ —a
. ) 5 e Ac,halbﬂnk = : AI .: n- | — 2 . - e 17 i
Anlage eines naturnahen Regenwasserriickhaltebeckens Ubersichtskarte 1:5.000
Grunflachen (siehe Planungsrechtliche Festsetzung Nr. 3.2) RECHTSGRUNDLAGE N -alle in der derzeit giiltigen Fassung
.o . ; Baugesetzbuch - BauGB - in der Fassung der Bekanntmachung vom 03.11.2017 (BGBI. |, S. 3634), zuletzt
Grinflachen - - 6ffentlich - gedndert durch Artikel 1 des Gesetzes vom 22.06.2026 (BGBI. 2026, Nr. 192).

Sonstige Planzeichen

Bebauungsplan Nr. 82

"Sondergebiet Feuerwehrgeratehaus"

Baunutzungsverordnung - BauNVO - in der Fassung der Bekanntmachung vom 21.11.2017 (BGBI. |,
S. 3786), zuletzt gedndert durch Artikel 2 des Gesetzes vom 03.07.2023 (BGBI. | 2023, Nr. 176).

Planzeichenverordnung 1990 - PlanZV 90 - vom 18.12.1990 (BGBI. 1991 |, S. 58), zuletzt geandert durch
Artikel 6 des Gesetzes vom 12.08.2025 (BGBI. 2025, Nr. 189).

Bundesnaturschutzgesetz - BNatSchG - gemall Artikel 1 des Gesetzes v. 29.07.2009 (BGBI. I, S. 2542),
zuletzt geandert durch Artikel 2 des Gesetzes vom 29.03.2026 (BGBI. 2026, Nr. 84).

Niedersiachsisches Kommunalverfassungsgesetz - (NKomVG) - vom 17.12.2010 (Nds. GVBI. 2010, S. 576),
zuletzt geandert durch Artikel 3 des Gesetzes vom 28.04.2026 (Nds. GVBI. 2026, Nr. 30).

Zweckbestimmung: Parkanlage
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MalRes der Nutzung innerhalb eines Baugebietes

F:\ARBEIT\B-PLAN\FUERSTENAU\82_Plan_02.dwg, Donnerstag, 16.07.2026 11:13:57, Work9, hu, 21.0s (LMS Tech), pdfFactory Pro 5.pc3, _col (BP_902x594_q_pdf)



