Stadt Furstenau Firstenau, den 05.08.2026
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Beschlussvorlage Flrstenau
FB 5/054/2026

Datum Gremium Zustandigkeit
18.08.2026  Planungs-, Bau- und Umweltausschusses Vorberatung
01.09.2026  Verwaltungsausschuss Vorberatung
29.09.2026  Stadtrat Entscheidung

Zuwequng BG Apfelbaumland Il in Schwagstorf

Die Stadt Firstenau beabsichtigt die Erweiterung des Baugebietes Apfelbaumland um ca. 70
Bauplatze. Der aktuelle Entwurf des Bebauungsplans sieht die ErschlieBung des Baugebietes
von der Bundesstr. 214 Uber die Stral3e Kellinghausen vor. Die Verwaltung wurde beauftragt die
Moglichkeit einer zweiten Zuwegung von der Landesstr. 102 (Bippener Str.) aus zu Uberprifen.
Aus Sicht der Stadt Furstenau kommen dafiir zunachst lediglich zwei mogliche Varianten in
Frage.

Die ,Variante 1“ besteht darin die vorhandene Zufahrt von der Landesstral’e zu den Tennisplat-
zen (zwischen den beiden Sportplatzen) zu fiihren. Die vorhandene Zuwegung miusste etwas
breiter ausgebaut werden und eine entsprechende Oberflachenbefestigung wéare erforderlich. Die
maogliche ,Variante 2 besteht darin eine neue Zufahrt Gber die Grinflache im Bereich zwischen
der Bebauung ,Apfelbaumland I und dem Larmschutzwall zum Sportplatz herzustellen. Beide
Varianten sind in der Anlage farblich dargestellt.

Zur Abschatzung der Mdglichkeiten wurde ein Ortstermin mit Vertretern der Niedersachsischen
Landesbehorde fur StralRenbau und Verkehr (NLStBV) am 27.05.2026 durchgefihrt. In diesem
wurde festgestellt, dass die Kurve nordlich der Sportanlagen, Richtung Stonnebergsiedlung, zu
scharf ist und die Sicht bei der Variante 1 zu stark eingeschrankt ist. Aus diesem Grund lehnte
die NLStBV eine Anbindung des Baugebietes Apfelbaumland entsprechend der Variante 1 grund-
satzlich ab.

Bei der Variante 2 besteht aus Sicht der NLStBV hingegen die Moglichkeit einer weiteren Zufahrt.
Dazu ware es erforderlich einen zusatzlichen Abbiegestreifen fur die vom Ortskern kommenden
Linksabbieger anzulegen. Konkret misste hierzu die L102 auf einer Lange von ca. 150 m aufge-
nommen und verbreitert werden. Neben den hierfur anfallenden Planungs- und Baukosten wirde
von der NLStBV zudem eine Entschadigungszahlung gefordert werden. Diese begriinde sich in
den nach Fertigstellung der Stra3e anfallenden Mehrkosten fur die Unterhaltung (regelmafiige
Erneuerung der Fahrbahnmarkierung, Stra3enreinigung etc.) und bemisst sich nach der tatséach-
lichen Erweiterungsflache. Die Vertreter der NLStBV schétzen die daraus entstehenden Kosten
der Entschadigungszahlung fur die vorgenannte Variante auf ca. 250.000,00 € - 300.000,00 €.
Weiterhin muss bertcksichtigt werden, dass zwischen der L102 und dem ErschlieBungsgebiet
ein Radweg inkl. Beleuchtung sowie ein Wall verlaufen. Da der Radweg deutlich niedriger als die
LandesstralRe und das angrenzende Gebiet liegt, wird es voraussichtlich erforderlich den Radweg
inkl. Der Beleuchtungsanlagen auf ca. 100 — 150 m aufzunehmen und héhentechnisch anzuglei-
chen. Zudem waére eine Offnung und ggf. Umlegung des Walls erforderlich.

Im Ergebnis wiirde die NLStBV grundsétzlich der Herstellung einer Zuwegung von der L 102 zur
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Erweiterung des Baugebietes Im Apfelbaumland zustimmen, wobei die Zufahrt mdglichst weit im
Suden liegen sollte (max. nordlich des Walls zwischen der W ohnbebauung Apfelbaumland | und
dem Sportplatz). Es waren dabei Entschadigungszahlungen fur zu fallende Baume fallig. Es wird
kalkuliert, dass ca. 6 Baume & 3.500,00 € (= 21.000,00 €) gefallt werden mussen. Die Kosten fur
die Planung und den Umbau der L102 werden auf rd. 250.000,00 € geschatzt. Zudem fallt die
Entschadigung fur den erhdhten Unterhaltungsaufwand der NLStBYV, in Hohe von ca. 250.000 —
300.000 € an. Der Umbau des Radweges inkl. Beleuchtung und ggf. des Walls wird je nach Um-
fang auf rd. 50.000 —100.000 € geschatzt. Genauere Schatzungen lassen sich hier erst nach den
ersten Planungen aufstellen. Fir die Herstellung der ErschlieBungsstr. von der L102 zum Bau-
gebiet Erweiterung Apfelbaumland (Lange ca. 330 m) fallen weitere Kosten in Hohe von geschéatzt
130.000,00 € an. Ggf. werden noch Planungs- und Baumaf3nahmen fir die Herstellung von Ent-
wasserungseinrichtungen erforderlich (muss im Rahmen der Fachplanung geklart werden),
wodurch weitere Kosten anfallen wirden.

Zusétzliche Kosten fallen zudem fiir die Anderung des Bebauungsplans Nr. 52 ,Wohnbauflache
Apfelbaumland® an, welcher fir diesen Bereich aktuell eine 6ffentliche Grinflache mit entspre-
chenden MalR3nahmen zur Entwicklung von Natur und Landschaft wie auch einen Larmschutzwall
entlang der Sportplatze und der L 102 festlegt. Im Zuge der Plandnderung sind die festgesetzten
Kompensationsmafnahmen neu zu ordnen und festzulegen. Der hieraus resultierende Kompen-
sationsbedarf wird auf ca. 25.000 — 30.000 € geschatzt.

Dartber hinaus ist eine Erweiterung des Geltungsbereichs des derzeit in Aufstellung befindlichen
Bebauungsplanes Nr. 79 ,Erweiterung Wohnbauflache Apfelbaumland® um den Bereich der ge-
planten Zuwegung erforderlich. Fir die Anderung des Bebauungsplanes Nr. 52 sowie die Erwei-
terung des Geltungsbereichs des Bebauungsplanes Nr. 79 werden Planungskosten in Hohe von
rund 10.000 € veranschlagt.

AbschlieRend lasst sich festhalten, dass fur die Herstellung der Stral’e gem. Variante 2
aktuell von Kosten in Hohe von ca. 1 Mio. € ausgegangen werden muss. Da diese StralRe
aus beitragsrechtlicher Sichtjedoch nicht erforderlichist,um die Grundstiicke zu erschlie-
Ren, stellt sie keine Erschliefungsanlage im Sinne des 8§ 127 BauGB dar. Eine Refinanzie-
rung tber den ErschlieBungsbeitrag ist demnach nicht mdglich.

Alternativ ist die HaupterschlieBung aktuell von der B 214 Uber die stidwestlich gelegene Stral3e
,Kellinghausen* geplant. Uber die StraRe ,Am Bramberg“ sind zudem die értliche Schule sowie
der Kindergarten erreichbar. Dartber hinaus ist zu erwarten, dass Anlieger mit Fahrtziel Richtung
Bippen ggfs. die nordostlich gelegene Anbindung Uber einen unbefestigten Weg zurL 102 nutzen
werden. Zuséatzliche Kosten sind in diesem Fall zunéchstnicht zu erwarten, da die Strafl3en bereits
hergestellt wurden. Aufgrund der erhdhten Verkehrsbelastung konnten jedoch langfristig Kosten
fur die Instandhaltung bzw. Ausbesserung der StraRen entstehen.

Beschlussvorschlag:

Der Beschlussvorschlag wird in der Sitzung erarbeitet.

Barlage Wagener Wibbel
Fachbereich 5 Fachdienst Il Stadtdirektor
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