1. PLANUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN gemaR § 9 Abs. 1 BauGB 1.9 Eingriffsregelung - Zuordnung der Ersatzflichen gemaR § 9 Abs. 1a BauGB

2.9 Uberplanung von rechtsverbindlichen Bebauungsplénen

. N . Der Bebauungsplan verursacht bei der Realisierung Eingriffe in Boden, Natur und Landschaft, die Durch die Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 83 ,Gewerbegebiet Osnabriicker Strake” werden die
11 Gewerb"egeblet (GE) gemaiR § 9 Abs. 1 Nr."1 BaUGB""V'm' § 8 BauNvo . o auszugleichen sind (23.385 Werteeinheiten und Ersatz-Wallhecken mit einer Gesamtldnge von 2.045 Ifm.). rechtsverbindlichen Bebauungspléne Nr. 30 ,Gewerbegebiet Utdrift*, Nr. 31 ,Gewerbegebiet Sellberg” Nr. 53
a) Gemall § 1 Abs. 6 BauGB sind Lagerplatze gemaf § 8 Abs. 2 Nr.1 BauNVO nur in Ausnahmen zulassig. Der Ausgleich erfolgt auf folgenden Flachen: .Gewerbegebiet Utdrift - Erweiterung” und Nr. 57 ,Gewerbegebiet Sellberg - Utdrift* inkl. Anderungen
Generell gu_sgeschossen sind Schrottpldtze sowie Lagerplatze fir Schuttgiter (Sand, Kies, u.a.) und teilweise Uberplant. Mit Inkrafttreten des Bebauungsplanes Nr. 83 werden fur die Uberplanten Flachen alle
I r Baumaterialien - Gemarkung Hollenstede, Flur 36, Flurstiicke 29 und 32 zeichnerischen und textlichen Festsetzungen der Bebauungsplane Nr. 30, 31, 53 und 57 inkl. Anderungen
57 4 ) ' ' ) unwirksam.
, % 77E b)Gemal § 1 Abs. 5 BauNVO sind Einzelhandelsbetriebe und sonstige Gewerbebetriebe mit - Gemarkung Firstenau, Flur 17, Flurstiicke 212, 214, 215, 216 und 217
BT Verkaufsflachen flr den Verkauf an Endverbraucher mit zentren- und nahversorgungsrelevaten .
P Sortimentsgruppe nicht zuldssig. Als zentrenrelevante Sortimente werden festgesetzt: 2.10 Rechtliche Grundlagen
55 V, Die dieser Planung zugrundeliegenden Vorschriften (Gesetze, Verordnungen, Erlasse, DIN-Vorschriften)
= - Lebensmittel, Getranke . kénnen wahrend der Dienststunden bei der Stadt Filirstenau (SchloRRplatz 1, 49584 Flrstenau) eingesehen
;; 19 - Drogerie-. Kosmetik- und Haushaltswaren 2. NACHRICHTLICHE UBERNAHMEN gemél's § 9 Abs. 6 BauGB und SONSTIGE HINWEISE werden.
4/20 - Teppich (ohne Teppichboden)
3 - Blumen 2.1 Archéologische Bodenfunde
59 - Campingartikel . . . e .
. .. Sollten bei den geplanten Bau- und Erdarbeiten ur- oder friihgeschichtliche Bodenfunde (das kdénnen u.a. - .
, - thrrader u.nd Zubehbr, Mofas. sein: TongefalRscherben, Holzkohleansammlungen, Schlacken sowie aufféllige Bodenverfarbungen und Praambel und AUSfertlgung
7 - Tiere und Tiernahrung, Zooartikel Steinkonzentrationen, auch geringe Spuren solcher Funde) gemacht werden, sind diese gemaR § 14 Abs. 1
- Bucher. Zeitschriften, Papier, Schreibwaren, Bliroorganisation des Nds. Denkmalschutzgesetzes (NDSchG) meldepflichtig und miissen der Denkmalbehérde der Stadt und Aufgrund der §§ 1 Abs. 3 und 10 des Baugesetzbuches (BauGB) vom 03.11.2017 (BGBI. | S. 3634)
- Kunst. Antiquitaten des Landkreises Osnabriick (Stadt- und Kreisarchaologie, Lotter StraRe 2, 49078 Osnabriick, Tel. in der aktuell glltigen Fassung und der §§ 10 und 58 des Niedersachsischen
- Baby- und Kinderartikel

0541/323-2277 oder -4433) unverziglich gemeldet werden. Meldepflichtig ist der Finder, der Leiter der

- Bekleidung, Lederwaren. Schuhe Arbeiten oder der Unternehmer. Bodenfunde und Fundstellen sind nach § 14 Abs. 2 des NDSchG bis zum

Kommunalverfassungsgesetzes (NKomVG) vom 17.12.2010 (Nds. GVBI. S. 576) in der aktuell

gulltigen Fassung hat der Rat der Stadt Flrstenau diesen Bebauungsplan "Gewerbegebiet
. Ablauf von vier Werktagen nach der Anzeige unverandert zu lassen bzw. fiir ihren Schutz ist Sorge zu Sellberg-Utdrift - Neuaufstellung", bestehend aus der Planzeichnung und den textlichen
- Unterhaltungselektronik, Computer Elektrohaushaltswaren . . . . .
Foto. Optik tragen, wenn nicht die Denkmalschutzbehorde vorher die Fortsetzung der Arbeiten gestattet. Festsetzungen, als Satzung beschlossen.
- Foto, Opti
- Einrichtungszubehdr (ohne Mébel), Haus- und Heimtextilien, Bastelartikel. Kunstgewerbe o
;; /1 - Musikalienhandel 22 Immissionen Firstenau, den ........c.ccoeneen. (SIEGEL)
508 - Uhren, Schmuck a) Geruchsimmissionen
3 . .
- Spielwaren, Sportartikel Der (berplante Bereich befindet sich in einem Ilandlich geprdgten Raum, in dem es zwangslaufig zu | i
gewissen landwirtschaftsspezifischen Immissionen (Geriiche, Gerdusche, Staube) kommt, die aus der Birgermeister Stadtdirektor
C) Gema& § 1 Abs. 9 BauNVO kbnnen -abweichend von der Rege|ung unter b) - an den Endverbraucher NutZti.el‘haltung F)ZW. der B.eWirtSChaftUr]g Umliegender Acker- und G.I‘Unlandfléch.en.resultieren. Letzteres
gerichtete Verkaufsstatten fir Eigenproduktionen eines im Plangebiet ansdssigen Betriebes des kann jahreszeitlich und witterungsbedingt auch an Sonn- und Feiertagen sowie in den Nachtstunden Aufstellungsbeschluss
Handwerks oder des produzierenden und verarbeitenden Gewerbes als untergeordnete Nebenbetriebe auﬁrgten. Diese Immissionen sind in landlichen Gebieten ortsiblich, unvermeidbar und insofern zu
ausnahmsweise zugelassen werden, wenn die Verkaufsstatte in unmittelbarem raumlichen und tolerieren. .. . . . .
. . S . Der Rat/Verwaltungsausschuss der Stadt Firstenau hat in seiner Sitzungam ..........cccccoooeee. die
funktionalen Zusammenhang mit dem jeweiligen Gewerbe - und Handwerksbetrieb steht, dem Aufstell des Beb | beschl Der Aufstell beschl ist 3R 8 2 Abs. 1
eigentlichen Betrieb rdaumlich angegliedert und als dessen Bestandteil erkennbar ist. Die Verkaufsflache b) Verkehr: Bu sGeBung s bebauungsp ar?_st)ller?c; (k)ssen. er ;'S e gngs eschluss ist gemak § S
muss der Betriebsflache des produzierenden Gewerbes - oder Handwerksbetriebes deutlich ' ) . . . . ) ) au AM e ortsublich bekannt gemacht worden.
" untergeordnet sein und darf eine Gesamtflache von 50 m? nicht tiberschreiten. Dag Rlangeblet W|_r_d vpn der B 214 ,Osnabrlcker %trafse beemflusst. Von <_:i_|eser gehen erhebliche
Emissionen aus. Fur die neu geplanten Nutzungen kdnnen gegeniber dem Trager der Straenbaulast
. N . , . keinerlei Entschadigungsanspriiche, hinsichtlich dem Immissionsschutz geltend gemacht werden. Flrstenau, den ...................
d)Gemal § 1 Abs. 6 Nr. 1 BauNVO Wohnungen flr Aufsichts- und Bereitschaftspersonen sowie fir
Betriebsinhaber und Betriebsleiter nicht zulassig. Stadtdlrektor """""""
2.3 Bundesstrale 214
I e)Gemall § 1 Abs. 9 BauNVO sind Anlagen zur Erzeugung von Strom und Warme aus solarer a) Bauverbotszone: P |
46 o Stralhlun.gsenergle auf Freiflachen in den GE-1 - GE-8-.Geb|eten ausg.eschlo.s_,sen. Dles? Festsetzung Léngs der B 214 diirfen Hochbauten jeder Art in einer Entfernung bis zu 20 Meter bei BundesstraBen anunter age
betrifft nicht Anlagen zur Nutzung solarer Strahlungsenergie an, auf oder in Gebauden gemaf § 14 Abs. 3 . . . X .
BauNVO aullerhalb der zur ErschlieBung der anliegenden Grundstlicke bestimmten Teile der Ortsdurchfahrten, _ . .
' jeweils gemessen vom &duReren Rand der befestigten Fahrbahn, nicht errichtet werden. Dies gilt Kartengrundlage:  Liegenschaftskarte Gemarkung Firstenau, Flur 5
) . _ . . _ . . entsprechend fur Aufschittungen oder Abgrabungen groReren Umfangs, aber nicht fur technische
f) Gemal § 1 Abs. 5 BauGB sind Anlagen zur Speicherung elektrischer Energie (Batteriespeicher), soweit Einrichtungen, die fiir das Erbringen von &ffentlich zugénglichen Telekommunikationsdiensten erforderlich Mafsstab: 1:1000
sie eigensténdig betrieben werden oder der Einspeisung von elektrischer Energie in das offentliche sind. Quelle: A dem Geobasisdaten der Niedersachsisch
Stromnetz dienen, unzuléssig. uelle: Auszug aus dem Geobasisdaten der Niedersachsisc er.1
Vermessungs- und Katasterverwaltung © April 2025
R . . . . . Langs der B 214 dlrfen auferdem bauliche Anlagen, die au3erhalb der zur ErschlieBung der anliegenden
g) Gemaf § 1 Abs. 6 Nr. 1 BauNVO sind Vergnigungsstatten nicht Bestanditeil des Bebauungsplanes. Grundstlicke bestimmten Teile der Ortsdurchfahrten Uber Zufahrten oder Zugénge an Bundesstrallen Herausgeber: Landesamt fiir Geoinformation und Landesvermessung Niedersachsen
45 unmittelbar oder mittelbar angeschlossen werden sollen, nicht errichtet werden.
2 1.2 Mischgebiet (M) gemal § 9 Abs. 1 Nr.1 BauGB i.V.m. § 6 BauNVO

Regionaldirektion Osnabriick-Meppen

Die allgemein zulassigen Vergnugungsstatten gemal § 6 Abs. 2 Nr. 8 BauNVO sowie die ausnahmsweise Weitergehende bundes- oder landesrechtliche Vorschriften bleiben unberiihrt
zulassigen Vergniigungsstatten gemall § 6 Abs. 3 BauNVO sind gemal § 1 Abs. 5 BauNVO nicht 9 ' Die Planunterlage entspricht dem Inhalt des Liegenschaftskatasters und weist die stadtebaulich
: Bestandteil dieses Bebauungsplanes. bedeutsamen baulichen Anlagen, sowie Stralen, Wege und Platze vollstandig nach
GE-2+|"\ e . e b) Baubeschrankungszone: (Stand vom 18.10.2024). Sie ist hinsichtlich der Darstellung der Grenzen und der baulichen Anlagen
08((1,6 AN ~= ) MI \ 1.3 Emissionskontingente geman § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i.V.m § 1 Abs.4 Nr. 2 BauNVO Innerhalb der Baubeschrénkungszone (langs der Bundesstrae B 214 in einer Entfernung bis zu 40 m geometrisch einwandfrei. .
TREE \ - \\ 0,6 @ . 20 Zuldssig sind Vorhaben (Betriebe und Anlagen), deren Gerdusche die nachfolgend angegebenen gemessen vom duBeren Rand der befestigten Fahrbahn) bedarf die Errichtung, erhebliche Anderung oder Die Ubertragbarkeit der neu zu bildenden Grenzen in die Ortlichkeit ist einwandfrei mdglich.
GH 65.0 N - \ T 5 16 Emissionskontingente Lg nach DIN 45691:2006-12 ,Gerauschkontingentierung® (Dezember 20086, Nutzungsanderung baulicher Anlagen gemaR § 9 Abs. 2 FStrG sowie von Anlagen der Auflenwerbung im
0m GE-4 ‘ OH 685 Beuth-Verlag) weder tags (06.00 h bis 22.00 h) noch nachts (22.00 h bis 06.00 h) Giberschreiten. Blickfeld zur StraBe gemaR § 9 Abs. 6 FStrG der Zustimmung des Fernstralen-Bundesamtes
/ iy ;0 M 20 Osnabriick, den ........ccccceeeei.
\ > ; ‘ w3y 229 ‘ = '
! ' 5 08 ‘ 20 2 Teilflich L ex. tags L gk, nachts Einfried i
¢ f \ \ i IREE . 5 eifflache [dB(AYm?] [dB(AYm?] ¢) Einfriedungen: Geschaftsnachweis: L4-0445/2024
&\ \ | aE GH 68,5 m /] Baugrundstiicke, soweit sie unmittelbar an die Bundesstrale 214 angrenzen, sind entlang der
% > ) 3 20 © GE-1 55 40 Stralleneigentumsgrenze mit einer festen, liickenlosen Einfriedung zu versehen. “
3
v LGLN
GE-2 59 44
¢ X > d) Werbeanlagen: Landesamt fiir Geoinformation
GE-3 59 44 Im Abstand von 20 - 40 m vom befestigten Fahrbahnrand der Bundesstralle 214 und Landesvermessung Niedersachsen
[~ \ GE-4 62 47 (Baubeschrankungszone) diirfen auerhalb der Ortsdurchfahrt Werbeanlagen im Blickfeld zur Stralie Reaionaldirektion Osnabriick-Mepoen
20 j nicht ohne Zustimmung der Straflenbauverwaltung errichtet werden (§ 9 Abs. 6 FStrG). Werbeanlagen thasteramt Osnabriick PP (Dienstsiegel)
18 sind ausschlieRlich an der Statte der Leistung zuldssig. ) T HIEIEEIEEEL
GE-5 62 47
GE-6 60 45
2.4 Artenschutz . .
NV Veroffentlichun
- a) Notwendige Baumfallarbeiten und das Beseitigen von Gehdlzen sind, in Anlehnung an S.
GE-7 59 44 Notwendige Baumfallarbeit d das Beseiti Gehdl ind, in Anleh 39 Abs. 5 g
GE-8 61 46 BNatSchG, innerhalb des Zeitraumes vom 01. Oktober bis zum 28. Februar durchzufiihren. Sofern die Der Rat/Verwaltungsausschuss der Stadt Flirstenau hat in der Sitzung am ...........cccoceeveeenn... dem
- kartierten Hohlenbaume entfernt werden missen (zur Verortung siehe nachstehende Abbildung), sind Entwurf des Bebauungsplans und der Begriindung zugestimmt und die Veroffentiichung gemaR § 3
diese im Vorfeld der Fallarbeiten durch eine fachkundige Person auf einen Besatz mit Fledermausen zu Abs. 2 BauGB beschlossen
GE-9 56 41 begutachten. Beim Fund oder Nachweis von anwesenden Individuen oder Lebensstatten sind in ) )
w . Abhangigkeit vom Befund gegebenenfalls weitere artenschutzrechtliche Vermeidungsmafnahmen .. . -
Flache fiir die Abfallent:
69 ache fur die Abfallentsorgung 60 45 (Bau-/Zeitmanagement) und/oder vorgezogene Ausgleichsmalnahmen (CEF-MaRnahmen) festzulegen. Ort und Dauer der Veroffentlichung wurden am ......................... ortslblich bekannt gemacht.
Fur Immissionsorte in den einzelnen Richtungssektoren durfen Zusatzkontingente Lgy ;5 2UM Der Entwurf des Bebauungsplanes und der Begriindung sowie die wesentlichen, bereits
Emissionskontingent Lgaddiert werden. . .
. . . vorliegenden umweltbezogenen Stellungnahmen wurden vom ...........ccccccceeereiees bis
Koordinaten des Referenzpunktes im ETRS89 UTM 32N Koordinatensystem: === Abgrenzung ) - .. .
\ Untersuchungsgebiet . T K gemal § 3 Abs. 2 BauGB verdffentlicht.
| Rechtswert: x= 411.419,62 @ Lage der potenziellen
R { . — Quartierstrukturen
GE-8 \ Hochwert: y =5.819.213,23 R R GemaR § 4a Abs. 2 BauGB sind gleichzeitig die Stellungnahmen der Behérden und sonstigen
0.8 | Winkelboreich i Grag® . Mitwirkende Trager offentlicher Belange gemal § 4 Abs. 2 BauGB eingeholt worden.
T a | GE-6 Richtungs- ZusatzkontingentL g . | et -
~ sektoren in dB(A) (Tag/Nacht) | o eeemennt et Flrstenau, den ....................
4 Anfan Ende comess ]
GH 64,0m . 9 = SR T W Ol e,
: | 0,8 @ T . : .
\ ] a A 266 284 0 0 | B " o ° s Stadtdirektor
eh-, Fahr- und Leitungsrecht T 1B PR
zligunsten des Wasserverbandes GH 67,5m " 29 o ‘19&20 10q0 %
l(senbrﬂck (Regenwasserkanal) . | . . B 284 324 5 5 ,"‘ $: 16‘15.zw 86"4 ,“.
‘ | | ‘ 4 7 c 324 68 3 3 ) Ry ’:H | Satzungsbeschluss
! [[T1H il ' \ el ‘g s .
2 \ GE-5 D 68 101 1 1 . . B ant : . . . i
. . \ it \ hee ! e y Der Rat der Stadt Firstenau hat den Bebauungsplan nach Priifung der Stellungnahmen geman §§
L s | \\ | 5 0,8 E 101 266 10 10 5 :; P bl 3 Abs. 2 und 4 Abs. 2 BauGB in seiner Sitzung am ..........c.cccoeeee. als Satzung (§10 BauGB), sowie
‘ \ \ ] a s 5 teees g SR . die Begriindung beschlossen.
X GH69.0m Hinweise: ama, ..5:‘1
i | Ein Vorhaben erfiillt auch dann die schalltechnischen Festsetzungen des Bebauungsplans, wenn der Firstenau. den
|\ \ \ | . ’ Beurteilungspegel Lr den Immissionsrichtwert um mindestens 15 dB unterschreitet (Relevanzgrenze). ‘-.__j R
\ \ | Um\egumg Gevverbegebiet SGHb@Fg*Utdﬁﬁ ........... IR
\ | j Stadtdirektor
“ \ { \ 1.4 Hobhe baulicher Anlagen gemaf § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i.V.m. §§ 16 und 18 BauNVO - 5 0 St
I‘ ‘ ‘ ) a)Die Geb&ude im GE-1, GE-2 und MI dirfen die in der Planzeichnung festgesetzte Gebaudehdhe nicht [ s Inkrafttreten
\ } | Photovoltaikanlage | Hpersehretien . 5 . ) f
1 i i 5 0 i i i Der Satzungsbeschluss Uber den Bebauungsplan "Gewerbegebiet Sellberg-Utdrift - Neuaufstellung”
\ \\\ \ | b) Abweichend von a) darf die festgesetzte Gebaudehdhe um 1,00 m lberschritten werden, wenn auf den b) ?bglssarb?;t?n amFgeg_auizpestagd.tmus.s;an gnerhglb qiSIZ(?ltr?]um;s gon: .(:1' Okt(:be;b]lcs_ zhutm_28. ist gemaR §g10 Abs. 3 BauGB am gsp ortsijblichgbekannt gemgcht worden 9
L | [\ ' | Dachern Anlagen zur Erzeugung von Strom und Warme aus solarer Strahlungsenergie installiert werden, ebruar erloigen. Fur die Abrissarbeiten Ist zudem eine okologische Baubegleriung unter Autsicht einer T T T '
i \ ; 2.B. Photovoltaik-Anlagen. fledermauskundigen Person notwendig, um die Gebdude auf einen Besatz mit Fledermausen zu . . o
T L\ } \ begutachten. Beim Fund oder Nachweis von anwesenden Individuen oder Lebensstitten sind in Der Bebauungsplan ist damit am ........................ rechtsverbindlich geworden.
/ | \\ t | ] . ] ] ] ] ] . } Abhéangigkeit vom Befund gegebenenfalls weitere artenschutzrechtliche Vermeidungsmaf3nahmen
i ) - ¢) Die Stadt Furstenau kann abweichend von a) in Verbindung mit der Genehmigungsbehorde gemaf § 31 (Bau-/Zeitmanagement) und/oder vorgezogene Ausgleichsmalnahmen (CEF-MaRnahmen) festzulegen.
i o ‘ \ ! ‘ = Abs. 1 BauGB flr einzelne, funktionsgebundene Anlagen eines Betriebes mit einer Grundflache von Fiirstenau. den ................._.
— | \\ ! | hochstens 25 m2? / insgesamt hochstens 5 % der =zulassigen Grundflache ausnahmsweise T
il ‘\ Uberschreitungen der festgesetzten maximalen Gebaudehéhe um 5,00 m zulassen (z.B. Aufziige, c)Die erste Inanspruchnahme des Bodens und die sonstige Baufeldraumung (Abschieben von Stadtdirektor
i \ . | Klimatechnik, Schornsteine 0.4.), wenn die einzelne Anlage nicht durch andere Ausfiihrung innerhalb der (vegetationsbedecktem) Oberboden, Beseitigung sonstiger Vegetationsstrukturen etc.) muss innerhalb
N N [ I —9 | ‘ | Hohengrenze maglich ist. des Zeitraumes vom 01. August bis zum 28. Februar erfolgen.
\_476 : o 7 Verletzung von Vorschriften
. /75 \ \\ ’ InEi= | | 5 1.5 Abweichende Bauweise gemal § 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB i.V.m. § 22 BauNVO d) Sollten die vorgenannten MaBnahmen auflerhalb der genannten Zeitraume erforderlich sein, sind
X | | Die Gebaude dirfen eine Lange von 50 m iiberschreiten. Die Grenzabstinde richten sich nach der unmittelbar vor dem Eingriff diese Bereiche/Strukturen durch eine fachkundige Person (z.B. Innerhalb eines Jahres seit Bekanntmachung des Bebauungsplanes sind Verletzungen von
| | \ Niederséchsischen Bauordnung. Umweltbaubegleitung) auf ein Vorkommen von aktuell besetzten Vogelnestern sowie auf eventuellen Verfahrens- und Formschriften gemag § 214 Abs. 1 BauGB oder beachtliche Verletzungen unter
esatz mit Individuen der Artgruppe der Flederméause zu Uberprifen. Von den zeitlichen Beschrankungen erucksichtigung des s. 2 Bau er Vorschriften tGber das Verhaltnis des
o | \\ Besatz mit Individ der Art der Flederma Uberprifen. Von d itichen Beschrank Beriicksichtigung d 214 Abs. 2 BauGB der Vi hriften Uiber das Verhaltnis d
#j 16 MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft auf den ka_nn abge_seh__en \_/verden, wenn 9yrch die Uberprifung der fachkund|g_c_an Person fes__tgestellt wlrd, da_ss Bebq_uungsplanes und des Iflachennutzungsplanes o<_:|er beachtliche Mangel des
| | |1 Baugrundstiicken und den Verkehrsflachen gemaR § 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB - - keine Beeintrachtigungen europdischer Vogelarten und von Flederméusen zu beflirchten sind. Beim Abwagungsvorganges gemal § 214 Abs. 3 BauGB nicht geltend gemacht worden. Entsprechende
Geh- Fanr- und Lait nt \ | ) N - i ) - o . ] Feststellen von aktuell besetzten Vogelnestern oder Fledermausbesatz ist die Untere Naturschutzbehérde Verletzungen oder Mangel werden damit unbeachtlich.
Z_e \fhs[;n"dgz W:S';‘;r%:rrzcandes , - a) Dachflachen von Haupt- und Nebengebiude sowie Garagen und Carports mit einer Neigung von weniger zu benachrichtigen und das weitere Vorgehen abzustimmen.
B:?;enl;ri]ck(Regenwasserkanal) \ | | als 15 Grad sind mit einer Substratmachtigkeit von mindestens 10 cm extensiv zu begrinen. Eine
' - | [ l\) Kombination von Grindachern und Anlagen zur Erzeugung von Strom und Warme aus solarer Firstenau. den
% | \ Strahlungsenergie ist zulassig. e) CEF-Mafinahme (Brutvdgel: Star): Der Verlust von Niststandorten des Stares ist durch das Aufhangen P e
l ‘ | von kinstlichen Nisthilfen an Baumen (ggf. auch an Gebduden) innerhalb des Plangebietes oder seines |
j 1 -- P o T . : i sind fi Stadtdirektor
\ - \ b) Das auf den Dachflachen anfallende Niederschlagswasser ist in geeigneter Form, z.B. in unterirdischen .nadhererl) rfufn;llchenRUrpfeIQes \{Ior cjjem E'Eg”ﬁ 'P dLe Leb_enssttattilIZLth_I_<otmpenS|eren.hHlerfurdsmd Iur
. i | | \ Zisternen, zu sammeln. Die Sammelanlagen missen bei gewerblich genutzten Gebauden mindestens 10 Jg Pf_sk ,eh';g ened ev;ter J?‘;Ye'r‘:’ ;‘e'f ad spezilisc fge;_l_gne e NS 343 enH.\./r?rz.use ?tn un hfjtnter
y | : [108 [IhH \\ m? Fassungsvermdgen besitzen. Das gesammelte Wasser ist zur Bewasserung der privaten Griinflachen L:;Léc; Sll=ci:lr '%l;';g U:errslaﬁ;fl gcéh%?zbgs(t);nin:png?esturj; Zzgeglg:g?t;ieten; s?n de ljr}ev;/eNii.;ﬁzzfe: ?e(ier:
1 und/oder als Brauchwasser zu verwenden. ' - ]
S \\\\ 1 Dhot Faik | \X Brutpaar) sowie bis zu 18 weitere Nistkésten (vier bis sechs Brutpaare) bei Uberplanung des
****** ¥ 79 LD Lidge P . N . Grundstiickes am westlichen Plangebietsrand mit Reviermittelpunkten des Stares erforderlich: / o '
y \ c) Stellplatzanlagen fir Pkw sind in wasser- und luftdurchldssigen Aufbau herzustellen. Wasser- und / L e !
Y i L 1\ Luftdurchldssigkeit wesentlich mindernde Befestigungen wie Betonunterbau, Fugenverguss, = . @ N B\ = B [ Legende = / = o S ——= Y K117
' Asphaltierung oder Betonierung sind nicht zulassig. : L __ i=Rbuvneg e 3 ) £ 8 Y B —
/ (LY g = ca. Reviermitielpunkt T% s //
N // ‘ ‘ \ d)Fir die AuRenbeleuchtung der Grundstiicke im Plangebiet sind ausschlieBlich insekten- und = Lag auterhlh des Karenaussohrites 9 ; g /
LIS ! fledermausfreundliche Leuchtmittel zu verwenden. Lichtkegel sind nach unten auszurichten. o e 7
/,/ /" | }D Blendwirkungen sind durch geschlossene Gehause zu minimieren. &S s O%\o@" J G |\ P
I’ / ‘ \ Wo = Waldohreul _‘\\ ///
2 o La gerp\atz 0 \ \\[ e) Zaunanlagen diirfen nicht untermauert werden und miissen einen Abstand von mindestens 10 ¢cm zum S Cacniamalon i e vy Node , 4
/,,/ 63 1 | ‘\ Boden haben. Eion e 5oy | st / “ A
//’ y BuirgerschUtzenstragy Dalumer Strage i ‘.l
1.7 Bauliche und sonstige technische Vorkehrungen zum Schutz vor schadlichen Umwelteinwirkungen im Sinne cgﬁgiﬁ;e A58 H !
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210 / Fassaden 3 o , _ Die nicht (iberbauten Flachen der Baugrundstiicke miissen Griinflichen sein, soweit sie nicht fir eine ‘ . o 3
zur Acr.lse der Osnabriicker Stralte | Fassaden die einen Winkel von 0 bis 60 Grad zur Achse der andere zulassige Nutzung erforderlich sind. Griinflichen werden durch naturbelassene oder angelegte, mit - : 95" K 164 ,? % 3
A\ N ~ (B 214); Vorderfassaden Osnabriicker Stralle (B 214) bilden Pflanzen bewachsene Flachen gepragt ("griiner Charakter"). Dies schlieft Steinelemente nicht aus, wenn K114 ¥ % \: d
sie sich dem Bewuchs dienend zu- und unterordnen. Grofflachige Schottergarten / Schotterflachen sind K z ~
Seitenfassaden Fassaden die einen Winkel von 60 bis 120 Grad zur Achse der demnach keine Griinflachen. (Niedersachsisches Oberverwaltungsggericht, Begchluss vom 17.01.2023 (Az.: ‘ \ g s \\ 7
Osnabriicker Strafle (B 214) bilden 1 LA 20/22)). N \ 9 \ B
Planzeichenerklarung | \ 3 i \
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9 g guie g Bauweise, Baulinien, Baugrenzen Flachen fiir Versorgungsanlagen, fiir die Abfallentsorgung und Abwasserbeseitigung Planungen, Nutzungsregelungen, MaRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Nachrichtliche Ubernahmen . - . ) N - ) Die Altablagerung ,Fiirstenau, Antener StraRe* (KRIS-Nr.: 74069170006) befindet sich etwa 100 m von der 2 \ 3 . !
(gem. § 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, i. V. m. §§ 22 u. 23 BauNVO) . . - . . b) Um fir die bei Schlafrdumen notwendige Bellftung zu sorgen, ist in allen Teilbereichen aus Griinden des nérdlichen Grenze des Plandebietes entfernt. Da eine etwaige Schadstoffbelastung im Schicht- bzw. " . : « :
Festsetzungen sowie furAbIagerungen, Anlagen, Einrichtungen unq sonstige Maltnahmen, Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft — Bauverbotszone, 20 m vom Fahrbahnrand (gem. § 9 Abs. 1 FStrG u. § 24 Abs. 1 NStrG) / Immissionsschutzes bei Schlaf- und Kinderzimmern der Einbau von schallgeddmmten Liftern Grundwasser aus der Altablaggerung Fiirstenau. Antener Strage“ (KRIS-NF. 740691970006) nicht sicher Ubersichtskarte M. 1:15.000 © OpenStreetMap-Mitwirkende
. die dem Klimawandel entgegenwirken (gem. § 9 Abs. 1 Nr. 20, 25 und Abs. 6 BauGB) — — —— Baubeschrankungszone, 40 m vom Fahrbahnrand (gem. § 9 Abs. 2 FStrG u. § 24 Abs. 2 NStrG) vorgeschrieben. Gleiches gilt fir Raume mit sauerstoffzehrenden Heizanlagen. Die Einhaltung der ausgeschlossen werden kann, ist eine Grundwasserentnahme oder -freilegung nur in Abstimmung und mit
Art der baulichen Nutzung 0 offene Bauweise (§ 22 Abs. 2 BauNVO) (§ 9 Abs. 1 Nr. 12, 14 und Abs. 6 BauGB) erforderlichen ?challdammwerte |:°,t bei der geneh"mlgungs- oder anzel_gepfllchtlgen Errichtung, Anderung Zustimmung der unteren Bodenschutzbehdrde méglich. L b . ETRS89 UTM 32N
(gem. § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, i.V.m. §§ 1 bis 11 BauNVO) - N o - O O O] Umgrenzung von Flachen zum Anpflanzen von Baumen, Strauchern und sonstigen .-~ Sichtdreiecke fiir Straenkreuzungen gem. RAL 2012 / RASt 06 (von standigen oder Nutzungsanderung von Gebauden oder Gebaudeteilen nachzuweisen. agebezug:
’ ; ; Flachen fir Versorgungsanlagen, fiir die Abfallentsorgung und Abwasserbeseitigung Pl . . X . i .
a abweichende Bauweise (§ 22 Abs. 4 BauNVO) e L : o o o Bepflanzungen .~~~ | Sichthindernissen freizuhaltende Flichen zwischen 0,80 m und 2,50 m oberhalb
sowie fiir Ablagerungen; Anlagen, Einrichtungen und sonstige Mafinahmen, g : Fahrbahnoberkante) ’ ’ ] Daruber hinaus befindet sich die Altstandortverdachtsflaiche ,Utdrift 1 (KRIS-Nr.: 74079170054) im Entwurfsbearbeituna: a Datum Zeichen
e Baugrenze (§ 23 Abs. 3 BauNVO) die dem Klimawandel entgegenwirken Tommmmmoe e ¢) AuBenwohnbereiche Plangebiet. An dem Standort wurde von 1976 bis 1996 ein Landhandel betrieben. Der Standort stellte eine sl otk INGENIEURPLANUNG GrbH & CokG
M Mischgebiete (§ 6 BauNVO) @ zu erhaltende Einzelbaume — In den Teilbereichen 1 bis 2 (TB 1 + TB 2) sind Auflenwohnbereiche nur auf der Gebauderiickseiten altlastverdachtige Flache aufgrund der ehemaligen Branchenzugehorigkeit (gem. IPVV Marie-Curie-Str.4a - 49134 Wallenhorst | bearbeitet 06.2026 Sz
0 Abfall gegeniiber der B 214 zuldssig. Baden-Wiirttemberger-Liste) dar, auf die sich der Anfangsverdacht begriindete. Weitere Unterlagen zum Tel.054071880-0 - Fax05407/880-88 ezeichnet | 06.2026 Hd
Verkehrsflachen . Planunterlage . i Standort liegen der unteren Bodenschutzbehérde nicht vor. Der Altlastverdacht wurde bisher nicht durch -
GE Gewerbegebiete (§ 8 BauNVO) (gem. § 9 Abs. 1 Nr. 11 und Abs. 6 BauGB) Sonstige Festsetzungen - Bei eine.r genehmigungspflichtigen Anderung der Au_rsenyvohnbereiche von Bestandsgebauden im entsprechende Erkundungen bestatigt entkraftet. gepruft
] ] ] ] Wasserflachen und Flachen flr die Wasserwirtschaft, den Hochwasserschutz - - . Nahbereich der B 214 (auRerhalb der Baugrenze), die nicht nur dem vorlibergehenden Aufenthalt Wallenhorst. 08.06.2026 freiqeacben
A Ref kt mit Winkelbereich der Rich K d die Regel des W bl EEEEEE Mit Geh-, Fahr- und Leitungsrechten zugunsten des Wasserverbandes Bersenbriick Gemarkungsgrenze dienen, ist zu beachten, dass diese ohne schallabschirmende Manahmen nicht zulassig sind. 9 Sk geg
P ~_ Referenzpun t mit Winkelbereich der Richtungssektoren und die Regelung des VVasserabtiusses (Regenwasserkanal) Wohngebéiude mit Hausnummern Unabhangig davon gilt, dass bei der Planung oder Bebauung von Grundstiicken Hinweise auf schadliche
e Richtungssektor Stralenverkehrsflachen (gem. § 9 Abs. 1 Nr. 16 und Abs. 6a BauGB) Flurgrenze 20 . Bodenveranderungen oder Altlasten, wie ungewdhnlichen Geruch, verfarbtes Erdmaterial oder Erdtanks, Pfad: H:\FUERSTENAU\224334\PLAENE\BP\bp_bplan-83_04.dwg(B-Plan)
A= Umgrenzungen der Flachen flr besondere Anlagen und Vorkehrungen zum Schutz Flurstiicks. baw. Eigentumsarenze d) Abweichungen von den Festsetzungen unverziiglich der unteren Bodenschutzbehérde des Landkreises Osnabriick zu melden sind.
Mal der baulichen Nutzung =————=  StraRenbegrenzungslinie auch gegeniiber Verkehrsflichen besonderer Zweckbestimmung m Umgrenzung von Flachen fir die Wasserwirtschaft, den Hochwasserschutz und die b TB2 vor schadlichen Umwelteinwirkungen im Sinne des Bundes-Immissionsschutzgesetzes Flurs k. b g g Abweichungen von den o.g. Festsetzungen zum L&rmschutz sind mit dem entsprechenden St dt F o t
(gem. § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, i. V. m. §§ 16 bis 21a BauNVO) ) . Regelung des Wasserabflusses i.V.m. § 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB, Nr. 1.7 der textlichen Festsetzungen ) Wirtschaftsgebéude, Garagen schalltechnischen Einzelnachwesis fiir die Wohn- und Aufenthaltsbereiche zuldssig. 2.7 Fassadenbegrinung d urstenau
Verkehrsflachen besonderer Zweckbestimmung o _ Flurstiicksnummer .
Regenriickhaltebecken +—e—oeo Abgrenzung unterschiedlicher Nutzungen, z.B. von Baugebieten, oder Abgrenzung des ) . _ ) Es wird empfohlen, gréRere AuRenwandflachen ohne Offnungen mit selbstklimmenden, rankenden oder Bebauungsplan Nr. 83
Il Zahl der Vollgeschosse (HochstmaR) (§ 20 BauNVO) RIG _ tindige Rad- und Geh 9 MaRes der Nutzung innerhalb eines Baugebietes 1.8 Flachen mit Pflanzbindung gemaf § 9 Abs. 1 Nr. 25a BauGB schlingenden Pflanzen zu begriinen.
+ - . oo
elgenstandige kad- Und L.enwege a)Je angefangene 6 Stellplatze ist auf dem Baugrundstick mindestens ein hochstammiger "Gewerbe eb|et Osnabru Cker Str’a Be"
0,6 Grundflachenzahl (§ 19 BauNVO) ; . - - -0-0-0-0-0-o-  Abgrenzung unterschiedlicher Hohen der Gebaude naturraumtypischer (heimischer) Laubbaum (Stammumfang mindestens 18 - 20 cm in 1 m Hoéhe tber
Wirtschaftsweg Flache fir die Landwirtschaft und Wald 2.8 Solarenergieanlagen zur Stromerzeugung auf Dachern und offenen Parkplatzen/-decks
Wurzelhals) zu pflanzen und dauerhaft zu erhalten.
Geschossflachenzahl (§ 20 BauNVO) (gem. § 9 Abs.1 Nr. 18 und Abs. 6 BauGB) I I Grenze des rdumlichen Geltungsbereichs des Bebauungsplanes Bei der Errichtung von Gebauden sowie offenen Parkplatzen und Parkdecks mit mehr als 25 Einstellplatzen
b) J ; 500 m? Grundstiicksfldche in den GE-Gebieten ist mindest i hochsta ) sind die rechtlichen Bestimmungen des § 32a NBauO zu beachten. Die Stadt Firstenau begrifit
i o . i i e angefangene m? Grundstlicksflache in den -Gebieten ist mindestens ein hochstdmmiger, " ; = ; 5 ;
GH Gebaudehdhe in Meter Giber Normalhéhennull (HéchstmaR) e s ) ausdricklich die Ausstattung von Gebauden sowie offenen Parkplatzen und Parkdecks mit
Flachen fiir die Landwirtschaft heimischer und standortgerechter Laubbaum zu pflanzen (Pflanzqualitat: Stammumfang mindestens Solarenergieanlagen zur Stromerzeugung Uber das in der niedersichsischen Bauordnung festgeschriebene
14-16 cm in 1,00 m Hohe Uber Wurzelhals). Die auf den Stellplatzanlagen zu pflanzenden Baume sind MindestmaR hinaus.
hier bei der Ermittlung der Zahl nicht einzurechnen. Die Laubbaume sind gleichmafig zu verteilen. E ntWU rf MaRstab 1:1.000
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