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81
Erhebung des ErschlieRungsbeitrages

82
Art der ErschlieBungsanlagen

Uber die Erhebung von ErschlieBungsbei-
tragen in der
Gemeinde Berge

Aufgrund des 8 132 des Baugesetzbuches in
der Fassung der Neubekanntmachung vom
03.11.2017 (BGBI. S. 3634) zuletzt geandert
durch Gesetz vom 22.12.2025 (BGBI. 2025 |
Nr. 348) in Verbindung mit § 10 des Nds.
Kommunalverfassungsgesetzes vom
17.12.2010 (Nds. GVBI. S. 576) zuletzt gean-
dert durch Gesetz vom 28.04.2026 (Nds. GVBI.
2026 Nr. 30) hat der Rat der Gemeinde Berge
in seiner Sitzung vom ... 2026 folgende Er-
schlieBungsbeitragssatzung beschlossen:

81
Erhebung des ErschlieRungsbeitrages

Zur Deckung ihres anderweitig nicht gedeckten
Aufwandes fir ErschlieBungsanlagen erhebt
die Gemeinde Berge entsprechend den Vor-
schriften des Baugesetzbuches Erschliel3ungs-
beitrdge nach MalRgabe dieser Satzung.

82
Art der Erschlielungsanlagen

Erschlie3ungsanlagen sind

Zur ErschliefBungsbeitragssatzung
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1)

2)

3)

4.)

5.)

die zum Anbau bestimmten oder die fir
entsprechend den baurechtlichen Vor-
schriften gewerblich zu nutzenden Flachen
erforderlichen offentlichen Stral3en, Wege
und Platze;

die offentlichen aus rechtlichen oder tat-
séchlichen Grunden mit Kraftfahrzeugen
nicht befahrbaren Verkehrsanlagen inner-
halb der Baugebiete (z.B. FulRwege,
Wohnwege);

die zur ErschlieBung der Baugebiete not-
wendigen Sammelstral3en;

offentliche Parkflachen fur Fahrzeuge aller
Art sowie Grinanlagen mit Ausnahme von

Kinderspielplatzen, soweit sie Bestandtell
der in den Nummern 1 bis 3 genannten
Verkehrsanlagen oder nach stadtebauli-
chen Grundséatzen innerhalb der Baugebie-
te zu deren Erschlieung notwendig sind;

Anlagen zum Schutz von Baugebieten ge-
gen schadliche Umwelteinwirkungen i.S.
des Bundes-Immissionsschutzgesetzes,
auch wenn sie nicht Bestandteil der Er-
schlieRungsanlagen sind.
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83
Umfang der ErschlieRungsanlagen

83
Umfang der ErschlieBungsanlagen

1.) Beitragsfahig ist der ErschlielBungsauf-
wand fur

1. StralRen, Wege und Platze zur Er-

schlieBung von Grundstiicken in Bau-
gebieten (Anlagen nach § 127 Abs. 2
Nr. 1 BauGB) mit einer zulassigen Be-
bauung von

a) bis zu zwei Geschossen bis zu einer
Breite von 18 m,

b) Uber zwei Geschossen bis zu vier
Geschossen bis zu einer Breite von
24m,

c) Uber vier Geschossen bis zu einer
Breite von 32 m

wenn sie beidseitig zum Anbau be-
stimmt sind;

StralBen, Wege und Platze und offentli-
che Platze zur ErschlieBung von
Grundstiicken im Baugebiet (Anlagen
nach § 127 Abs. 2 Nr. 1 BauGB) mit
einer zulassigen Bebauung von

a) bis zu zwei Geschossen bis zu einer
Breite von 12 m,

b) Uber zwei Geschossen bis zu vier
Geschossen bis zu einer Breite von
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32m
24 m

34 m

6m

18 m,
c) Uber vier Geschossen bis zu einer
Breite von 24 m,

wenn sie einseitig zum Anbau bestimmt
sind;

Stralen, Wege und Platze im Kernge-
biet, im Gewerbegebiet und im Indust-
riegebiet (Anlagen nach § 127 Abs. 2
Nr. 1 BauGB) bis zu einer Breite von
24 m, wenn sie beidseitig und bis zu
18 m, wenn sie einseitig zum Anbau
oder zur gewerblichen Nutzung be-
stimmt sind;

FuBwege und Wohnwege (Anlagen
nach § 127 Abs. 2 Nr. 2 BauGB) bis zu
einer Breite von 5 m;

Sammelstralen (8127 Abs.2 Nr. 3
BauGB) bis zu einer Breite von 21 m;

Parkflachen und Griinanlagen, soweit
sie zu Verkehrsanlagen im Sinne von
Nr. 1 bis 3 und Nr. 5 gehéren, bis zu
einer Breite von 5 m und bei Anlagen
nach Nr. 4 bis zu einer Breite von 2 m;

Parkflachen und Grinanlagen, soweit
sie nicht Bestandteil der in Nr. 1 bis 5
genannten Verkehrsanlagen sind, aber
nach stadtebaulichen Grundsatzen in-
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2)

3)

4.

5)

nerhalb der Baugebiete zu deren Er-
schlieBung notwendig sind, bis zu 20
v.H. der Summe der Grundstiicksfla-
chen der durch sie erschlossenen
Grundstlicke.

8. Der Umfang von Anlagen nach § 2 Ziff.
5 wird durch eine erganzende Satzung
im Einzelfall geregelt.

Die in Abs. 1 Nr. 1 bis 3 und Nr. 5 genann-
ten Breiten umfassen Fahr- und Standspu-
ren, Moped-, Rad- und Gehwege,
Schrammborde und Sicherheitsstreifen,
nicht dagegen eventuelle Parkflichen und
Grunanlagen.

Die in Abs. 1 Nr. 4 genannte Breite um-
fasst nicht eventuelle Grinanlagen.

Die in Abs. 1 genannten Breiten sind die
Durchschnittsbreiten; sie werden ermittelt,
indem die Flache der gesamten Erschlie-
Rungsanlage durch die Lange der
Anlagenachse geteilt wird.

Die in Abs. 1 genannten Breiten umfassen
nicht die zu den ErschlieRungsanlagen ge-
horenden und zu ihrer Herstellung notwen-
digen Bdschungen und Stitzmauern sowie
die Fahrbahnen der Ortsdurchfahrten von
Bundes-, Landes- und Kreisstraf3en in der
Breite ihrer anschlieRenden freien Stre-
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84
Ermittlung des beitragsfahigen ErschlieRungs-
aufwandes

=

.) Zum beitragsfahigen ErschlieRungsauf-
wand gehoren die Kosten fir

a) den Erwerb der Flachen fur Erschlie-
Bungsanlagen
+ 84 Abs. 2a

cken.

6.) Ergeben sich aus der Nutzung der Grund-

stiicke im Sinne von Abs. 1 unterschiedli-
che Breiten, so ist der Aufwand fir die
grofte Breite beitragsfahig.

7.) Endet eine Strale mit einem Wendeham-

mer, so vergré3ern sich die in Abs. 1 be-
stimmten Breiten fir den Bereich des
Wendehammers um 50 v.H., mindestens
aber um 8 m.

84
Ermittlung des beitragsféhigen Erschlielungs-

aufwandes

1.) Zum beitragsfahigen ErschlieBungsauf-

wand gehoren die Kosten

1. fur den Erwerb_(einschlieRlich auf-
stehender Bauten und Erwerbsne-
benkosten) der fur Erschlielungsan-
lagen bendtigten Grundflache; dazu
gehodren auch der Wert der von der
Gemeinde hierfur aus ihrem Vermo-
gen bereitgestellten Flachen im
Zeitpunkt der Bereitstellung,

2. fur die Freilegung,

3. fir die erstmalige Herstellung des
Stral3enkorpers einschl. des Unter-
baues, der Befestigung der Oberfla-
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f) die Blrgersteige,

No

10.

11.

12.

13.

14.

15.
16.

17.

che sowie notwendige Erhéhungen
oder Vertiefungen,

fur die Herstellung der Rinnen sowie
der Randsteine,

fur die Radfahrwege mit Schutzstrei-
fen,

fur die Gehwege,

fur die Beleuchtungseinrichtungen,
fur die Entwéasserung der Erschlie-
Bungsanlagen,

fur die Herstellung von Béschungen,
Schutz- und Stutzmauern,

fur den Anschluss an andere Er-
schlieBungsanlagen,

fur die Ubernahme von Anlagen als
gemeindliche  ErschlieSungsanla-
gen,

fur die erstmalige Herstellung von
Parkflachen,

fur die Herrichtung der Grinanla-
gen,

fur Anlagen zum Schutze von Bau-
gebieten gegen Schall und Umwelt-
einwirkungen i.S. des Bundes-
Immissionsschutzgesetzes,

der Fremdfinanzierung,

die zum Ausgleich oder zum Ersatz
eines _durch _eine _beitragsfahige
MaRnahme bewirkten Eingriffs in
Natur und Landschaft zu erbringen
sind,

der Beauftragten Dritter mit der Pla-

Konkretisierung durch Erganzung der Aufzah-
lung beitragsfahiger Aufwendungen.
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85
Art der Ermittlung des beitragsfahigen Er-

schlieBungsaufwandes

nung und Bauleitplanung,

18. Verwaltungskosten der Gemeinde,
die _ausschlie3lich der MalRnahme
zuzurechnen sind und von Mitarbei-
tern der Gemeinde erbrachte Werk-
und Dienstleistungen fiir beitragsfa-
hige MaRnahmen

2.) Der beitragsfahige Erschlielungsaufwand
umfasst auch diejenigen Kosten, die fir
Fahrbahnen der Ortsdurchfahrten klassifi-
zierter StraRen (Bundesfernstraf3en, Lan-
desstral3en und Kreisstral3en) insoweit ent-
stehen, als sie gegeniber ihren anschlie-
Benden freien Strecken breiter hergestellt
werden.

3.) Zu den Kosten fur den Erwerb der Flachen
fur ErschlieBungsanlagen gehért im Falle
einer erschlieBungsbeitragspflichtigen Zu-
teilung i.S. des § 57 S. 4 BauGB und des §
58 Abs. 1 S. 1 BauGB auch der Wert nach
§ 68 Abs. 1 Nr. 4 BauGB.

4.) Der beitragsfahige Aufwand wird nach den
tatsachlich entstandenen Kosten ermittelt.

85
Art der Ermittlung des beitragsfahigen Er-
schlieffungsaufwandes

Der beitragsfahige ErschlielBungsaufwand kann
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86
Anteil der Gemeinde am beitragsféhigen Er-
schlielBungsaufwand

fur die einzelne ErschlieBungsanlage oder fir
bestimmte Abschnitte einer ErschlieBungsanla-
ge ermittelt werden. Fur mehrere Erschlie-
Bungsanlagen, die zur ErschlieBung von
Grundstiicken eine Einheit bilden, kann der
ErschlieBungsaufwand insgesamt ermittelt
werden.

86
Anteil der Gemeinde am beitragsféhigen Er-
schlieBungsaufwand

Von dem ermittelten beitragsfahigen Erschlie-
Rungsaufwand tragt die Gemeinde 10 v.H..

87 87
Verteilung des beitragsféhigen Erschlieungs- | Verteilung des beitragsfahigen ErschlieRungs-
aufwandes aufwandes

1.) Der nach § 4 ermittelte ErschlieBungsauf-
wand wird nach Abzug des Anteils der
Gemeinde (8 6) auf die durch die einzelne
ErschlieBungsanlage, durch bestimmte Ab-
schnitte einer ErschlieBungsanlage oder im
Falle der zusammengefassten Aufwand-
sermittlungen durch die eine Erschlie-
Bungseinheit bildenden ErschlieRungsan-
lagen erschlossenen Grundsticke unter
Bertcksichtigung der nachfolgenden Ab-
satze nach dem Verhaltnis verteilt, in dem
die Grundstlcksflachen zueinanderstehen.

1.) Der nach § 4 ermittelte ErschlieBungsauf-
wand wird nach Abzug des Anteils der Ge-
meinde (8§ 6) auf die durch die einzelne Er-
schlieBungsanlage, durch bestimmte Ab-
schnitte einer ErschlieBungsanlage oder im
Falle der zusammengefassten Aufwand-
sermittlungen durch die eine Erschlie-
Rungseinheit bildenden Erschliel3ungsanla-
gen erschlossenen Grundstiicke (bertick-
sichtigungsfahige Grundstiicke) verteilt. Die
Verteilung des Aufwandes auf diese
Grundstucke erfolgt im Verhdltnis der Nutz-
flachen, die sich fiir diese Grundstiicke aus
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2.) Als Grundstucksflache gilt,

a) bei Grundstiicken, die im Bereich eines
Bebauungsplanes liegen, die gesamte
Flache, wenn fir das Grundstiick im
Bebauungsplan bauliche oder gewerb-
liche Nutzung festgesetzt ist;

c) bei Grundsticken, fur die kein Bebau-
ungsplan besteht und die nicht unter
Buchst. e) fallen, die Gesamtflache des
Grundstucks, hochstens jedoch die Fla-
che zwischen der Erschliellungsanlage
und einer im Abstand von 50m dazu

der Vervielfachung der maRgeblichen
Grundstiicksflache mit den nach § 8 maf-
geblichen Nutzungsfaktoren ergeben.

2.) Als malRgebliche Grundstiicksflache gilt bei
Grundstuicken,

1. die insgesamt oder_teilweise im Gel-
tungsbereich eines Bebauungsplanes
und mit der Restflache innerhalb eines
im_Zusammenhang bebauten Ortsteils
liegen, die Gesamtfliche des Grund-
stucks, wenn es baulich oder gewerb-
lich nutzbar ist;

2. die Uber die Grenzen des Bebauungs-
planes in_den AuRRenbereich hinausrei-
chen, die Flache im Bereich des Be-
bauungsplanes, wenn fir diese darin
bauliche oder gewerbliche Nutzung
festgesetzt ist;

3. die im Bereich einer Satzung nach § 34
Abs. 4 BauGB liegen, und bei Grund-
sticken, die Uber die Grenzen einer
solchen Satzung hinausreichen, die
Flache im Satzungsbereich;

4. fir die kein Bebauungsplan und keine
Satzung nach § 34 Abs. 4 BauGB be-
steht und die nicht unter Nr. 6. fallen

a) wenn_sie insgesamt innerhalb
des im Zusammenhang bebauten

10
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d)

verlaufenden Parallelen; bei Grundsti-
cken, die nicht an die ErschlieBungsan-
lage angrenzen oder lediglich durch ei-
nen zum Grundstiick gehdérenden Weg
mit ihr verbunden sind, die Flache zwi-
schen der der ErschlieBungsanlage zu-
gewandten Grundstiicksseite und einer
im Abstand von 50m dazu verlaufenden
Parallelen;

bei Grundstiicken, die Uber die sich
nach Buchst. a) — c) ergebenden Gren-
zen hinaus bebaut oder gewerblich ge-
nutzt sind, die Flache zwischen der Er-
schlieBungsanlage bzw. im Fall von
Buchst. c¢) der der ErschlieBungsanlage
zugewandten Grundstiucksseite und ei-
ner Parallelen hierzu, die in einer Tiefe
verlauft, die der Ubergreifenden Bebau-
ung oder gewerblichen Nutzung ent-
spricht;

Ortsteiles (8§ 34 BauGB) liegen, die
Gesamtflache des Grundstiicks,

b) wenn die mit_ihrer Flache teil-
weise _im__Innenbereich (8 34
BauGB) und teilweise im Aul3enbe-
reich (8 35 BauGB) liegen, die Fla-
che des Grundstiicks zwischen der
ErschlieBungsanlage und einer Li-
nie, die in einem gleichmafigen Ab-
stand von 50m zu ihr verlauft;

5. die Uber die sich nach Nr. 2 oder Nr. 4

lit. b) ergebenden Grenzen hinaus be-
baut oder gewerblich genutzt sind, die
Flache zwischen der ErschlieBungsan-
lage und einer Linie hierzu, die in dem
gleichméaRigen Abstand verlauft, der
der Ubergreifenden Bebauung oder
gewerblichen Nutzung entspricht;

die nicht baulich oder gewerblich, son-
dern nur in vergleichbarer Weise (z.B.
Friedhofe, Sport- und Festplatze, Frei-
bader, Dauerkleingarten) nutzbar sind
oder innerhalb des im Zusammenhang
bebauten Ortsteils so genutzt werden,
die Gesamtflache des Grundstilicks.

Bei den Bestimmungen uber die Ermittlung der
.bevorteilten“ Grundstiicksflache ist der gean-
derten Auffassung zur Zulassigkeit einer Tie-
fenbegrenzungsregelung fir Grundstiicke au-
Berhalb von Bebauungsgebieten Rechnung
getragen.

Das Nds. Oberverwaltungsgericht hat im An-
schluss an seine Rechtsprechung zum Stra-
Renausbaubeitragsrecht (vgl. u.a. U. w.
22.01.1997 9 L 6290/95 in Nds.VBI. 1997, 180
= NST-N 1997, 217 = Nds.Rpfl. 1997, 147)
auch zum Beitragsrecht der leitungsgebunde-
nen Anlagen (B. v. 19.01.1999-9 M 3626/98 in
NST-N 1999, 91) die Auffassung vertreten,
dass sich die Anwendung der Tiefenbegren-
zungsreglung nur bei Grundstiicken rechtferti-
gen lasse, die (in Bezug auf die Tiefe gesehen)
teils zum AuRenbereich gehdren oder bei de-
nen (wiederum hinsichtlich ihrer Tiefe) fraglich
ist, ob sie insgesamt dem Innenbereich zuge-
ordnet werden konnen. Bei Grundstiicken, die
— wie typischerweise in Innerortslagen — insge-
samt Baulandqualitat haben, sei deshalb fiir die
Anwendung einer Tiefenbegrenzungsregelung
kein Raum.

Das Oberverwaltungsgericht hat in dem vorge-
nannten Beschluss seine Unzul&ssigkeit einer
Tiefenbegrenzungsregelung fur Grundsticke in
der Innerortslage zugleich auf das Erschlie-
Bungsbeitragsrecht ausgedehnt, da die Vor-

11
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3.) Bei den in Zziff. 2 Buchst. e) genannten
Grundstiicken wird nur die Grundsticksfla-
che nach Ziff. 2 berticksichtigt.

Bei bebauten oder bebaubaren und bei
gewerblich genutzten oder gewerblich
nutzbaren Grundstiicken werden zu der
nach Ziff. 2 festgestellten Grundsttcksfla-
che je Vollgeschoss 25 v.H. der Grund-
stiicksflache hinzugezahlt.

Als Vollgeschoss gelten alle Geschosse,
die nach landesrechtlichen Vorschriften

88
Nutzungsfaktoren

1.) Der_mafgebliche Nutzungsfaktor bei be-
ricksichtigungspflichtigen  Grundstiicken,
die baulich oder gewerblich nutzbar sind,
wird durch die Zahl der Vollgeschosse be-
stimmt.

Dabei gelten als Vollgeschoss alle Ge-
schosse, die nach landesrechtlichen Vor-
schriften Vollgeschosse sind. Sakralbauten
werden stets als eingeschossige Gebaude
behandelt. Besteht im Einzelfall wegen der
Besonderheiten des Bauwerks in ihm kein
Vollgeschoss i.S. der Landesbauordnung,

teilslage im ErschlieBungsbeitragsrecht wie im
Kanalbaubeitragsrecht im direkten Zusammen-
hang mit der Baulandqualitat eines Grund-
stiicks steht (vgl. auch Driehaus, a.a.O., § 17
Rn. 30 ff.).

Die Tiefenbegrenzungslinie allein dient dazu
den Innen- vom Auf3enbereich abzugrenzen,
was generell unabhéngig von der Lage des
Grundstuickes zu der ErschlieBungsanlage gilt.
Der Innenbereich, der durch die Umgebungs-
bebauung bestimmt wird, verschiebt sich ja
nicht deshalb Uber den Abstand zur Erschlie-
Bungsanlage hinaus, weil das zuriickliegende
Grundstick entweder keine gemeinsame
Grenze hat oder nur durch einen Weg mit ihr
verbunden ist.

Der VerteilungsmaRstab baut im Ubrigen auf
den Urteilen des Bundesverwaltungsgerichts
vom 26.01.1979 (4 C 61-68 u. 80-84.75 in ID
79, 109 = NJW 80, 72 = DVvBI 79, 781) und
vom 07.03.1980 (4C 40.78 in ID 80,157 = KStZ
81, 9) auf, in denen der Vollgeschossmal3stab
als zulassig anerkannt wurde. Im Urteil vom
12.12.1986 (8 C 9.86 in ID 87,25) wurde diese
Rechtsprechung noch einmal ausdrucklich be-
statigt. Daher wird es dringend empfohlen, kei-
nen hiervon abweichenden Malstab zu ver-
wenden, da alle anderen Mal3stdbe in der An-
wendung haufig zu erheblichen Schwierigkei-
ten fuhren.

12
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Vollgeschosse sind. Ist eine Geschosszahl
wegen der Besonderheiten des Bauwerks
nicht feststellbar, werden je angefangene
2,20m Hohe des Bauwerks als ein Vollge-
schoss gerechnet.

Abs. 4 siehe weiter unten

5.) Als Zahl der Vollgeschosse nach ziff. 3, S.
2 gilt

a) soweit ein Bebauungsplan besteht, die
darin festgesetzten hdochstzulassige
Zahl der Vollgeschosse;

so_werden bei gewerblich oder industriell
genutzten Grundstiicken je vollendet 3,50
m_und bei allen in_anderer Weise baulich
genutzten Grundstiicken je vollendete 2,20
m_Hoéhe des Bauwerks (Traufhdhe) als ein
Vollgeschoss gerechnet.

2.) Der Nutzungsfaktor betragt bei einem Voll-
geschoss 1,0 und erhoéht sich je weiteres
Vollgeschoss um 0,25

3.) Als Zahl der Vollgeschosse gilt — jeweils
bezogen auf die in 8§ 7 Abs. 2 bestimmten
Flachen — bei Grundstiicken,

1. Die ganz oder teilweise im Geltungsbe-
reich eines Bebauungsplanes liegen (8
7 Abs. 2 Nr. 1 und Nr. 2)
a. die im Bebauungsplan festgesetzte
hochstzulassige Zahl der Vollge-
schosse;

b. fur die im Bebauungsplan statt der

Fir die Bestimmung der Nutzungsfaktoren ist
bei den baulich und gewerblich nutzbaren
Grundsticken der Nutzungsfaktor 1,0 bei ein-
geschossig bebaubaren Grundsticken mit
Steigerung von 0,25 je weiteres Vollgeschoss
als Grundnutzen in die Satzung aufgenommen
worden.

Durch die Definition der I-geschossigen Woh-
nungsgrundstiicke als Grundnutzung mit dem
Nutzungsfaktor 1,0 und der Erhéhung des Nut-
zungsfaktors fur jedes weitere Vollgeschoss
um 0,25 wird die Beitragsbelastung II-
geschossig bebaubarer Grundstiicke zuklnftig
25 % Uber der Beitragsbelastung I-geschossig
bebaubarer Grundstiicke liegen. Nach der bis-
herigen Satzungsregelung war die Beitragsbe-
lastung fur zweigeschossig gegeniber einge-
schossig bebaubaren Grundstiicken um 20 %
hoher (Wertquadratmeter fir Il-geschossig =
150% und bei I-geschossig = 125 % der
Grundstucksflache).

13
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b) bei Grundsticken, fir die im Bebau-
ungsplan die Zahl der Vollgeschosse
nicht festgesetzt ist, sondern nur eine
Baumassenzahl angegeben ist, gilt als
Zahl der Vollgeschosse die durch 2,8
geteilte Baumassenzahl auf ganze Zah-
len aufgerundet;

Zahl der Vollgeschosse die Hoéhe
der baulichen Anlagen festgesetzt
ist, in Kern-, Gewerbe-, Industrie-,
und Sondergebieten i.S. von § 11
Abs. 3 BauNVO die durch 3,5 und in
allen anderen Baugebieten die
durch 2,2 geteilte hodchstzulassige
Gebaudehdhe, wobei bei Bruchzah-
len bis 0,49 abgerundet und bei
Bruchzahlen ab 0,5 aufgerundet
wird;

fur die im Bebauungsplan weder die
Zahl der Vollgeschosse noch die
Hohe der baulichen Anlagen, son-
dern_nur_eine Baumassezahl fest-
gesetzt ist, die durch 3,5 geteilte
héchstzulassige Baumassezahl,
wobei bei Bruchzahlen bis 0,49 ab-
gerundet und bei Bruchzahlen ab
0,5 aufgerundet wird;

auf denen nur Garagen, Stellplatze
oder_eine Tiefgaragenanlage errich-
tet werden dirfen, die Zahl von ei-
nem Vollgeschoss je _Nutzungsebe-
ne;

fur die im Bebauungsplan gewerbli-
che Nutzung ohne Bebauung fest-
gesetzt ist, die Zahl von einem Voll-
geschoss;

fur die im Bebauungsplan industriel-

Setzt ein Bebauungsplan statt der Vollge-
schosse die zuldssige Gebaudehohe oder in
Industriegebieten eine Baumassezahl fest, so
muss fur diese Falle eine ,Umrechnung“ in
Vollgeschosszahlen angeordnet werden. Ord-
net die Satzung zu den sich so ergebenden
Bruchzahlen eine Aufrundung auf volle Zahlen
an, so soll dies nach Auffassung des OVG LU-
neburg rechtlich bedenklich sein. Die Satzung
sollte daher auf die ,kaufmannische“ Rundung
abstellen.

14
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f)

g9)

die Zahl der tatséchlichen Vollgeschos-
se, wenn aufgrund von Ausnahmen
oder
Befreiungen die Zahl der Vollgeschos-
se nach Buchst. a) — e) Uberschritten
wird;

soweit kein Bebauungsplan besteht
oder in dem Bebauungsplan die Zahl
der Vollgeschosse bzw. die Baumas-
senzahl nicht bestimmt sind, bei bebau-
ten Grundstiicken die Zahl der tatsach-
lich vorhandenen, bei unbebauten, je-
doch bebaubaren Grundstiicken die
Uberwiegende Zahl der vorhandenen
Vollgeschosse auf den in der ndheren

2.

3.

le Nutzung ohne Bebauung festge-
setzt ist, die Zahl von zwei Vollge-
schossen;

g. fur die in einem Bebauungsplan we-

der die Zahl der Vollgeschosse noch
die _Hohe der baulichen Anlagen
bzw. die Baumassezahl bestimmt
ist, der in_der ndheren Umgebung
Uberwiegend festgesetzte und/oder
tatsachlich _vorhandene (8 34
BauGB) Berechnungswert nach lit.

a-c);

auf denen die Zahl der Vollgeschosse
nach Nr. 1 lit. a) bzw. lit. d) — g) oder
die Hohe der baulichen Anlagen bzw.
die Baumassezahl nach Nr. 1 lit. b)
bzw. lit. ¢) Uberschritten wird, die tat-
sachlich vorhandene Zahl der Vollge-
schosse bzw. die sich nach der tat-
sachlich vorhandenen Bebauung erge-
benden Berechnungswerte nach Nr. 1
lit. b) bzw. lit. c);

fur die kein Bebauungsplan besteht,

die_aber ganz oder teilweise innerhalb

des im Zusammenhang bebauten Ort-

steiles liegen (8 7 Abs. 2 Nr. 3 bis Nr.

5), wenn sie

a) bebaut sind, die héchste Zahl der
tatsachlich vorhandenen Vollge-
schosse

b) unbebaut sind, die Zahl der in der

Erganzung zur Vervollstandigung der Vertei-
lungsregelung
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Umgebung gelegenen Grundstticken.
Dabei gelten bei industriell genutzten
oder industriell nutzbaren Grundsti-
cken, die bebaut oder bebaubar sind,
je angefangene 2,80m tatsachliche
oder zulassige Gebaudehthe als ein
Vollgeschoss.

h) bei Grundstiicken, die mit einem Kir-
chengebaude bebaut sind, wird das
Kirchengebdude als eingeschossiges
Gebaude behandelt.

4.) Die nach Ziff. 2 und Ziff. 3 ermittelte Grund-
stucksflache wird vervielfacht

a) mit 0,5, wenn das Grundstiick nur in ei-
ner der baulichen oder gewerblichen
Nutzung vergleichbaren Weise (z.B.
Friedhofe, Sportplatze, Freibader, Dau-
erkleingarten) nutzbar ist oder innerhalb
des im Zusammenhang bebauten Orts-
teils so genutzt wird; (siehe unten
Abs.5)

b) mit 1,1, wenn das Grundstiick innerhalb
eines tatsachlich bestehenden (§ 34
BauGB) oder durch Bebauungsplan
ausgewiesenen Wohngebietes (8 3, § 4
und § 4a BauNVO); Dorfgebietes (8§ 5
BauNVO) oder Mischgebietes(§8 6
BauNVO) oder ohne ausdrickliche Ge-

naheren Umgebung Uberwiegend
vorhandenen Vollgeschosse.

4.) Der sich aus Abs. 2 in Verbindung mit Abs.
3 _ergebende Nutzungsfaktor wird verviel-
facht,

1. mit 1,5, wenn das Grundstiick innerhalb
eines tatsachlich bestehenden (§ 34
BauGB) oder durch Bebauungsplan
ausgewiesenen Wohngebietes (§ 3, § 4
und § 4a BauNVO); Dorfgebietes (8§ 5
BauNVO) oder Mischgebietes (8 6
BauNVO) oder Sondergebietes i.S. von

In § 8 Abs. 4 ist der Notwendigkeit einer Diffe-
renzierung nach der Art der baulichen Nutzung
Rechnung getragen worden.

Die bisherige in 8 7 Abs. 4 a vorliegende Rege-
lung zu Grundstiicken, die nur in einer der bau-
lichen oder gewerblichen Nutzung vergleichba-
ren Weise genutzt werden, ist nunmehr in § 8
Abs. 5 geregelt.

Die bisherigen Artzuschlage sind sehr niedrig
angesetzt.

Bei einer gerichtlichen Uberprifung der Sat-
zung ware zu belegen, warum die Zuschlage
der Gemeinde Berge so gering anzusetzen
sind. Durch den Artzuschlag soll der zu erwar-
tende Ziel- und Quellverkehr der gewerblichen
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bietsfestsetzung innerhalb eines Be-
bauungsplangebietes lberwiegend in
einer der gewerblichen Nutzung &hnli-
chen Weise (z.B. Verwaltungs-, Schul-,
Post- und Bahnhofsgebdude, Praxen
fur freie Berufe) genutzt wird;

c) mit 1,2, wenn das Grundstick innerhalb
eines tatsdchlich bestehenden (§ 34
BauGB) oder durch Bebauungsplan
ausgewiesenen Kerngebietes (8 7
BauNVO), Gewerbegebietes (8 8
BauNVO), Industriegebietes (8 9
BauNVO) oder Sondergebietes (8 11
BauNVO) liegt.

d) Die vorstehende Regelung zu Buchst.

b) und c) gilt nicht fiir die Abrechnung
von selbstandigen Grinanlagen.

Siehe 8 7 Abs. 4 a

§ 10 BauNVO oder ohne ausdrtickliche
Gebietsfestsetzung innerhalb eines Be-
bauungsplangebietes Uberwiegend ge-
werblich oder Uberwiegend in einer der
gewerblichen Nutzung &hnlichen Weise
(z.B. Verwaltungs-, Schul-, Post- und
Bahnhofsgebaude, Praxen fur freie Be-
rufe) genutzt wird;

2. mit 2,0, wenn das Grundstiick innerhalb
eines tatsachlich bestehenden (§ 34
BauGB) oder durch Bebauungsplan
ausgewiesenen Kerngebietes (8 7
BauNVO), Gewerbegebietes (8 8
BauNVO), Industriegebietes (8 9
BauNVO) oder Sondergebietes i.S. von
§ 11 BauNVO liegt.

3. Die vorstehenden Regelungen zu Nr. 1
und Nr. 2 gelten nicht fir die Abrech-
nung von selbstandigen Grinanlagen.

5.) Der malB3gebliche Nutzungsfaktor bei be-
ricksichtigungspflichtigen  Grundstiicken,
die nicht baulich oder gewerblich, sondern
nur in vergleichbarer Weise (§ 7 Abs. 2 Nr.
6) nutzbar sind oder innerhalb des im Zu-
sammenhang bebauten Ortsteils so genutzt
werden, betragt 0,5.

Nutzung gegeniber einer Wohnnutzung abge-
bildet werden. Anerkannt in Literatur und
Rechtsprechung sind die vorgeschlagenen
Zuschlage.

Sonstige Sondergebiete (8 11 BauNVO)

Besonderer Beachtung bei der Differenzierung
bedarf die Regelung fir die in erschlielungs-
beitragsrechtlich relevanter Weise nutzbaren
Grundstucke (Friedhofe pp.). Das Bundesver-
waltungsgericht hat zu diesen Grundstiicken
die Auffassung vertreten, dass hier eine atypi-
sche Nutzung vorliege, die u.U. zu Billigkeits-
regelungen nach 8§ 135 Abs. 5 BauGB zwinge.

In den Fallen einer atypischen Grundsticks-
nutzung wurde demnach stets verlangt, vorab
der Frage nachzugehen, in welchem Umfang

17



Bisherige Satzung Satzungsentwurf Erlauterungen

ein Grundstiick Uberhaupt i.S. des § 131 Abs. 1
BauGB erschlossen wird. Dann kann auch fur
die vorgenannten Grundsticke die LOsung
nicht Gber § 135 Abs. 5 BauGB gefunden wer-
den. So wie die Differenzierung wegen der
Nutzungsart bei gewerblich genutzten Grund-
stiicken zum Artzuschlag zwingt, rechtfertigt sie
fur die der baulichen Nutzung einen Artab-
schlag.

Denkbar ware hier, dass die Gemeinde in Aus-
Ubung des ortsgesetzgeberischen Ermessens
den Faktor auf maximal 0,3 herabsetzt. Ublich
ist aber eine Festsetzung auf 0,5.

§8 §9
Grundstick an mehreren ErSChIieBunqsanIa- Grundstiick an mehreren Ersch”eBunqsama_
gen gen

1.) Grundstucke, die durch mehrere beitrags-
fahige ErschlieBungsanlagen i.S. von §
127 Abs. 2, Nr. 1 und 3 BauGB erschlos-
sen werden, sind zu jeder ErschlieBungs-
anlage beitragspflichtig.

2. Der Berechnung des ErschlieBungsbei- | 2.) Sind solche Grundstiicke nach den Fest- | Eine Vergiinstigungsregelung unter Zugrunde-

trages werden die sich nach § 7 Abs. 3 setzungen eines Bebauungsplanes nur fiir | legung von Grundstiicksbreiten halt einer ge-
ergebenden Berechnungsdaten jeweils Wohnzwecke bestimmt oder werden_sie | richtlichen Priifung nicht stand und ist beson-
nur mit dem Teil zugrunde gelegt, der auRerhalb von Bebauungsplangebieten nur | ders anfallig fir VerstdBe gegen den Gleich-
dem Verhéltnis der der Grundstuicksbrei- fir Wohnzwecke genutzt, so wird die nach | heitssatz. Die Anwendung einer solchen Rege-
te und er zu diesem Abrechnungsgebiet § 7 Abs. 2 i.V. mit § 8 ermittelte und bei der | lung kann némlich bei einem Eckgrundstiick
gehorenden Erschlieungsanlagen zu Verteilung nach § 7 Abs. 1 zu beriicksichti- | Mit einer breiten Front an der minder aufwandi-
der Summe der Grundsticksbreiten an gende Nutzflache bei jeder der beitragsfa- | 9en Anlage dazu fiihren, dass sich die Belas-
den ErschlieBungsaniagen der mehre- higen ErschlieRungsanlagen nur zu 60% in | tung eines solchen Eckgrundstiicks im Ver-
ren Abrechnungsgebiete entspricht, so- gleich zur Belastung eines gleich groRen ent-
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1.

2.

weit sich die ErschlieBungsanlagen ihrer
voraussehbaren Ausbaugestaltung im
wesentlichen gleichen, wenn ferner die
ErschlieBungsanlagen voll in der Baulast
der Gemeinde stehen und

nach dem Inkrafttreten dieser Satzung
hergestellt werden oder

fur eine der ErschlieBungsanlagen be-
reits vor Inkrafttreten dieser Satzung
Beitrage fur die erstmalige Herstellung
entrichtet worden sind oder eine Er-
schlieBungsbeitragspflicht entstanden
ist und noch geltend gemacht werden
kann.

Ist die nach 8 7 Abs. 2 festgestellte Grund-
stiicksflache gréRer als 1.000 gm so be-
schrankt sich die Regelung auf 1.000 gm.

3.

Fir Grundstiicke, die zwischen zwei Er-
schlieBungsanlagen liegen, gilt Abs. 2
entsprechend.

. Die Verglnstigungsregeln nach Abs.2

und 3 gelten nicht bei Grundsticken in
Gewerbe-, Industrie- und Kerngebieten
sowie bei Grundstiicken, die Uberwie-
gend gewerblich oder industriell genutzt
werden.

Ansatz gebracht. Ist die nach § 7 Abs. 2
festgestellte Grundstucksflache des be-
ricksichtigungspflichtigen Grundstiicks
groRer als 900 gm, so beschrankt sich die-
se Regelung auf die Teilflache von 900 gm
Grundstucksflache.

3.) Die vorstehende Regelung gilt nicht, wenn

1. Fir das Grundstiick 8 8 Abs. 4 Nr. 1
oder Nr. 2 anzuwenden ist;

2. ErschlieBungsbeitrage flir die weitere
ErschlieBungsanlage i.S. von § 127
Abs. 2 BauGB nach geltendem Recht
nicht erhoben worden sind und auch
kinftig nicht erhoben werden.

Die Regelung nach Abs. 2 qilt ferner
nicht, wenn das Grundstiick durch meh-
rere_ErschlieBungsanlagen erschlossen
wir, von denen nur _eine ErschlieBungs-
anlage voll in der Baulast der Gemeinde
steht.

sprechend nutzbaren Mittelgrundstiicks an der
aufwandigeren Anlage um ein Vielfaches ver-
ringert, was zweifellos nicht dem Gleichheits-
satz gerecht wird. Grundsatzlich ware die ur-
sprungliche Regelung zwar nicht direkt nichtig,
aber wirde aufgrund ihrer hohen Anfalligkeit
fur VerstoRe gegen den Gleichheitssatz eine
auRerst zweifelhafte Regelung darstellen, die
den Gemeinden im Einzelfall kaum lésbare
Schwierigkeiten bereiten kdnnte. Hingegen
nicht anfallig fur solche Versté3e und aus die-
sem Grund empfehlenswert wéare demnach
eine ErméaRigungsbestimmung, die anordnet,
dass Eckgrundstiicke mit zwei Dritteln ihrer
Verteilungswerte an der Verteilung des Auf-
wands jeder der sie erschlieenden Anlage
teilnehmen. Aus Grinden der Rechtssicherheit
wird daher dringend empfohlen die neue Rege-
lung zu Gbernehmen.
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5. Werden Grundstiicke durch Grinanla-

gen (8 127 Abs. 2 Nr. 4 BauGB) mehr-
fach erschlossen, so wird die nach § 7
Ziff. 3 ermittelte und bei der Verteilung
nach 8 7 ZzZiff. 1 zu bericksichtigende
Grundstucksflache bei der Abrechnung
jeder Grinanlage nur zu 2/3 in Ansatz
gebracht, wenn Beitrage fur weitere An-
lagen erhoben worden sind oder erho-
ben werden durfen.

. Grenzt ein Grundstick sowohl an eine
ErschlieBungsanlage nach § 127 Abs. 2
Nr. 1 BauGB als auch an einen Wohn-
weg (8 127 Abs. 2 Nr. 2 BauGB) und ist
es deshalb zu beiden Erschliefungsan-
lagen betragspflichtig, so wird bei der
Abrechnung des Wohnweges die nach §
7 Ziff. 3 ermittelte und bei der Verteilung
nach 8 7 Ziff. 1 zu beriicksichtigende
Grundstucksflache jeweils nur mir dem
Teil zugrunde gelegt, der dem Verhaltnis
der der Grundstiicksbreite und der zu
diesem Abrechnungsgebiet gehdrenden
ErschlieBungsanlage zu der Summe der
Grundstucksbreiten an den Erschlie-
Bungsanlagen der mehreren Abrech-
nungsgebiete entspricht.

89
Kostenspaltung

4.) Werden Grundstiicke durch Wohnwege (8
127 Abs. 2 Nr. 2 BauGB) durch Griinanla-
gen (8 127 Abs. 2 Nr. 4 BauGB) mehrfach
erschlossen, so wird die nach § 7 Abs. 2
i.V. mit § 8 ermittelte und bei der Verteilung
nach 8 7 Abs. 1 zu bericksichtigende
Nutzflache bei der Abrechnung jedes
Wohnweges bzw. jeder Grunanlage nur zu
60 % in Ansatz gebracht.

8§10
Kostenspaltung
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Ohne Bindung an eine bestimmte Reihenfolge
kann der ErschlieBungsbeitrag erhoben wer-
den fur

a) den Erwerb der ErschlieBungsflachen,

b) die Freilegung der ErschlieRungsfla-
chen,

c) die Herstellung der Stral3en und Wege
ohne Moped-, Rad- und Gehwege so-
wie ohne Entwasserungs- und Beleuch-
tungseinrichtungen,

d) die Herstellung der Gehwege oder ei-
nes von ihnen,

e) die Herstellung der Mopedwege oder
eines von ihnen,

f) die Herstellung der Radwege mit
Schutzstreifen oder eines von ihnen,

g) die Herstellung der Entwadsserungsein-
richtungen,

h) die Herstellung der Beleuchtungsein-
richtungen,

i) die Herstellung der Parkflachen,

j) die Herstellung der Grinanlagen.

Ohne Bindung an eine bestimmte Reihenfolge
kann der Erschlie3ungsbeitrag erhoben werden

far

1.

2.

den Erwerb der ErschlieBungsflachen,

die Freilegung der ErschlieBungsfla-
chen,

die Herstellung der Fahrbahn,

die Herstellung der Gehwege oder eines
von ihnen,

die Herstellung der Radwege oder eines
von ihnen,

die Herstellung kombinierter Rad- und
Gehweqge oder eines von ihnen,

die Herstellung der Entwasserungsein-
richtungen,

die Herstellung der Beleuchtungsein-
richtungen,

die Herstellung der Parkflachen,

separate Mopedwege sind nicht vorhanden,
kann daher entfallen

Erganzung
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810
Merkmale der endqultigen Herstellung von

ErschlieBungsanlagen

10. die Herstellung der Grinanlagen.

811
Merkmale der endqiiltigen Herstellung von Er-
schlieBungsanlagen

(1) Stral’en, Wege und Platze, Fuliwege und
Wohnwege sowie Sammelstralen (Anla-
gen nach 8§ 127 Abs. 2 Nr. 1 — 3 BauGB)
sind endgultig hergestellt, wenn

1. sie an eine dem offentlichen Verkehr
gewidmete Stralle angeschlossen
sind,

2. die Gemeinde Eigentimerin ihrer Fla-
chen ist und

3. die Beleuchtungs- und Entwasse-
rungseinrichtungen vorhanden sind
und

4. die flachenmaRigen Bestandteile der
ErschlieBungsanlage gemal dem
Bauprogramm hergestellt sind.

(2) Dabei sind hergestellt

1. Fahrbahn, Geh- und Radwege (ein-
zeln _oder kombiniert) sowie Mischfla-
chen (Kombination aus Fahrbahn und
Gehweg ohne Abgrenzung unterei-
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nander), wenn sie einen Unterbau und
eine Decke aus Pflaster, Asphal,
Teer, Beton oder einem ahnlichen Ma-
terial neuzeitlicher Bauweise aufwei-
sen,

die FulRwege und Wohnwege, wenn
sie eine Befestigung mit Platten, Pflas-
ter, Asphalt, Teer, Beton oder einem
ahnlichen Material neuzeitlicher Bau-
weise erhalten haben,

die Entwasserungsanlagen, wenn die
StralRenrinnen, die StrafReneinlaufe
oder die sonst zur Ableitung des Stra-
Renoberflachenwassers erforderlichen
Leitungen Dbetriebsfertig hergestellt
sind,

die Beleuchtungseinrichtungen, wenn
eine der GrofRe der Anlage und den
ortlichen Verhéltnissen angepasste
Anzahl von Beleuchtungskdrpern her-
gestellt ist.

(3) Park- und Grunflachen sind endgtltig her-
gestellt, wenn sie eine Verbindung zum 6f-
fentlichen Strallennetz haben, die Ge-
meinde Eigentumerin ihrer Flachen ist und

die Parkflachen inder Abs. 2
Nr. 1, 3 und 4 aufgefuhrten Herstel-
lungsmerkmale aufweisen,
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(4)

1)

2)

3)

2. die Grunflachen gartnerisch gestaltet
sind.

Durch Sondersatzung kénnen im Einzelfall
die Bestandteile und Herstellungsmerkma-
le einer Erschlielungsanlage abweichend
von Abs. 1 — 3 festgelegt werden.

8§12
Entstehung der Beitragspflicht

Die Beitragspflicht entsteht mit der endqgul-
tigen Herstellung der ErschlieBungsanlage
(8 133 Abs. 2 BauGB).

In den Fallen einer Kostenspaltung entsteht
die Beitragspflicht mit Abschluss der Mal3-
nahme deren Aufwand durch den Teilbe-

trag gedeckt werden soll, und der Anord-

nung der Kostenspaltung.

Bei der Abrechnung von bestimmten Ab-

schnitten einer ErschlieBungsanlage ent-

steht die Beitragspflicht mit der endgiltigen

Herstellung der Abschnittsmanahme und

der Anordnung der Abschnittsbildung.

Erganzung zur Klarstellung
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811
Immissionsschutzanlagen

8§13
Immissionsschutzanlagen

Art, Umfang und Herstellungsmerkmale von
Anlagen gem. § 2 Ziff. 5 werden durch eine
erganzende Satzung im Einzelfall geregelt.

§12 8§14
Vorausleistungen auf den ErschlieBungsbei- Vorausleistungen auf den ErschlieBungsbeitrag
trag

2) Die Vorausleistung soll die voraussichtliche
Hohe des ErschlieBungsbeitrages nicht
Ubersteigen. Sie lasst das Recht der Ge-
meinde auf Erhebung des
ErschlielBungsbeitrages nach seiner Ent-
stehung unberthrt. Die Vorausleistung ist
mit der endgultigen Beitragsschuld zu ver-
rechnen, auch wenn der Vorausleistende
nicht beitragspflichtig ist.

1.) Fur ein Grundstuck, fur das eine Beitrags-
pflicht noch nicht oder nicht in vollem Um-
fang entstanden ist, kann die Gemeinde
Vorausleistungen auf den Erschlieungs-
beitrag bis zur Hb6he des voraussichtlich
endqgultigen ErschlieBungsbeitrages ver-
langen, wenn ein Bauvorhaben auf dem
Grundstiick genehmigt wird oder wenn mit
der Herstellung der ErschlieSungsanlagen
begonnen worden ist und die endgiiltige
Herstellung der ErschlieBungsanlage in-
nerhalb von vier Jahren zu erwarten ist.

2.) Die Vorausleistung ist mit der endgtiltigen
Beitragsschuld zu verrechnen, auch, wenn

der Vorausleistende nicht beitragsfahig ist.

Die Erganzung erfolgt zur Klarstellung. Die
Erhebung von Vorausleistungen ist auch ohne
die Satzungsanderung aufgrund der bisherigen
Rechtsprechung nur unter diesen Vorausset-
zungen rechtmaRig.
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Die Vorausleistung wird durch Vorausleis-
tungsbescheid erhoben.

813
Abl6sung des Erschlielfungsbeitrages

815
Abldsung des Erschlielfungsbeitrages

1.) In Fallen, in denen die Beitragspflicht noch
nicht entstanden ist, kann die Ablésung
durch Vertrag vereinbart werden.

2.) Zur Feststellung des Ablésungsbetrages ist
der fur die endgultige Herstellung der Er-
schlielBungsanlage entstehende Erschlie-
Bungsaufwand anhand der Kosten fir ver-
gleichbare ErschlieBungsanlagen zu ermit-
teln und nach MaRgabe der 88 7 bis 9 auf
die durch die Erschlielungsanlage er-
schlossenen Grundstiicke zu verteilen.

3.) Durch Zahlung des Abldsungsbetrages wird
die Beitragspflicht endgultig abgegolten.

§16
Inkrafttreten

Diese Satzung tritt am Tage nach ihrer Be-
kanntmachung in Kraft. Gleichzeitig tritt die
ErschlieBungsbeitragssatzung vom 16. No-
vember 1987 i.d.F. der lll. Anderungssatzung
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vom 17.10.2001 auf3er Kratft.
Berge, den .... 2026

Gemeinde Berge

Gappel
Birgermeister

(Siegel)
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