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. Begriindung zum Bauleitplanentwurf

1. Allgemeines

1.1 Praambel
Der Flachennutzungsplan dient dazu, eine geordnete stadtebauliche Entwicklung und Ordnung sowie
eine dem Wohl der Allgemeinheit entsprechende sozial gerechte Bodennutzung zu gewaéhrleisten und

die bauliche und sonstige Nutzung der Grundstiicke nach den voraussehbaren BedUrfnissen der
Gemeinde vorzubereiten und in den Grundzigen darzustellen.

1.2 Gebietslage / Anderungsbereich

Die Samtgemeinde Furstenau hat beschlossen, im nordwestlichen Teil des Gebietes der Stadt
Furstenau, und zwar im Bereich des ehemaligen Standortlibungsplatzes sowie des mit baulichen
Anlagen bestandenen Teils der Pommernkaserne, eine Anderung des Flachennutzungsplanes 1979’
vorzunehmen, um aktuellen Entwicklungsvorstellungen zu entsprechen.

Diese Anderung des zurzeit giltigen Fldchennutzungsplanes der Samtgemeinde umfasst eine ca.
363 ha groBe Flache am duBeren nordwestlichen Rand des ehemaligen Standortiibungsplatzes.

Der Geltungsbereich der Anderung ist in der Plandarstellung gekennzeichnet.

! Genehmigung des Flachennutzungsplanes der Samtgemeinde Firstenau am 29.05.1979, Bekanntmachung am
07.06.1979
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2. Planungsanlass

Der Rat der Stadt Flrstenau hatte bereits am 09.04.2008 beschlossen, fir den Bereich des ehemaligen
Standortlbungsplatzes sowie der Pommernkaserne der Bundeswehr eine Flachennutzungsplan-
anderung durchzufthren.

Am 10.11.2009 wurde eine Antragskonferenz gem. §8 12 ff Nieders. Gesetz Uber Raumordnung und
Landesplanung (NRoG) zur Konversion der ehemaligen Pommernkaserne in der Samtgemeinde
FUrstenau in einen Freizeit- und Ferienpark durchgefuhrt. Seitens des Landkreises Osnabrick wurde
festgestellt, dass aus raumordnerischer Sicht gegen die Verwirklichung des Vorhabens keine Bedenken
bestehen und auf die Durchfiihrung eines Raumordnungsverfahrens verzichtet werden kann.

Grundlage dieser Antragskonferenz war eine Projektbeschreibung?, welche Basis der jetzigen Planung
ist. Aus dieser Projektbeschreibung ist als zeitlich befristete Zwischennutzung ein Freizeitkonzept fur
einen 4x4-Geldndepark mit Campingplatz und Gastronomie genehmigt und errichtet worden.

Zur Realisierung des in der Antragskonferenz beschriebenen Gesamtvorhabens ist die Anderung des
gemeindlichen Flachennutzungsplanes mit entsprechenden Darstellungen erforderlich.

Auf Grundlage der gednderten Flachennutzungsplandarstellung sollen dann entsprechend des
Projektfortschritts einzelne Bebauungspldne zu rdumlichen und inhaltlichen Einzelvorhaben entwickelt
werden.

2 pwy Ingenieurplanung GmbH & Co. KG, Konversion der ehem. ,,Pommern-Kaserne” — Projektbeschreibung zur
Vorbereitung der Antragskonferenz zum Raumordnungsverfahren, Wallenhorst/Frstenau, 19.10.2009
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/3. Einordnung der Planung

3.1 Regionales Raumordnungsprogramm

Im Regionalen Raumordnungsprogramm fur den Landkreis Osnabrick von 2004 (Bekanntmachung am
09.04.2005) ist die Stadt Furstenau als Grundzentrum dargestellt. Neben der damit verbundenen
Funktionszuweisung und Aufgabe zur Bereitstellung zentraler Einrichtungen zur Deckung des
allgemeinen taglichen Grundbedarfes ist die Stadt Furstenau als ,Standort mit der Schwerpunkt-
aufgabe Sicherung und Entwicklung von Arbeitsplatzen” sowie als ,Standort der besonderen
Entwicklungsaufgabe Erholung” dargestellt.

Der Bereich der Plandnderung befindet sich zudem etwa zur Halfte im Randbereich eines
groBflachigen ,Vorsorgegebietes fir Trinkwassergewinnung” und ist weitgehend als ,, Vorsorgegebiet
fur Forstwirtschaft” ausgewiesen. Uberlagert ist der Plananderungsbereich (mit Ausnahme der Flache
des Munitionsdepots) mit der Darstellung , Sperrgebiet”.

Der nordliche Teil des Plandanderungsbereiches auBerhalb des ehemaligen Standortlibungsplatzes ist
als ,Vorsorgegebiet fir Erholung” dargestellt. ,In diesen Gebieten, die aufgrund ihrer landschaftlichen
Vielfalt, Schoénheit und Eigenart, der aktuellen und potenziellen Eignung fir verschiedene
Erholungsaktivitaten, der kultur- und naturgeschichtlichen Bedeutung oder aktuellen Naherholungs-
und Fremdenverkehrsbedeutung abgegrenzt sind, ist die Erholungsnutzung dauerhaft und
umweltvertraglich zu sichern und weiterzuentwickeln....”.

Bei Vorsorgegebieten gilt, dass , alle raumbedeutsamen Planungen und MaBnahmen so abzustimmen
sind, dass diese Gebiete in ihrer Eignung und besonderen Bedeutung méglichst nicht beeintrachtigt
werden. Bei der Abwagung konkurrierender Nutzungsanspriiche ist der festgelegten besonderen
Zweckbestimmung ein hoher Stellenwert beizumessen; im Einzelfall ist jedoch eine abweichende
Entscheidung méglich”.

Insofern wird im Hinblick auf die Trinkwassergewinnung keine grundsatzliche Konfliktsituation
gesehen, da keine Anlagen mit erhdhtem Wassergefahrdungspotenzial vorgesehen sind und keine
nennenswerten zusatzlichen Beeinflussungen der Niederschlagswasserversickerung zu erwarten sind.

Hinsichtlich der forstwirtschaftlichen Belange ist festzustellen, dass der Uberwiegende Teil des
Anderungsbereiches in das ausgewiesene Vorsorgegebiet féllt. Die Errichtung eines Freizeit- und
Ferienparkes stellt jedoch fir die Samtgemeinde Flrstenau als  Erweiterung ihres
Naherholungsbereiches und in Verbindung mit einer erheblich steigenden Fremdenverkehrsbedeutung
eine nachhaltige Verbesserung der Wirtschaftskraft und der Neuschaffung bzw. Absicherung von
Arbeitsplatzen und damit ein wichtiges Planungsziel dar. Dabei ist es explizit gewiinscht, primar
Bereiche zu verwenden, die einer Nutzungsaufgabe unterliegen und deren Neunutzung nur aufwandig
zu realisieren ist. Einen solchen Standort stellt die ehemalige Pommernkaserne mit ihrem Standort-
Ubungsplatz und dem Munitionsdepot dar. Dieser Konversionsbereich soll deshalb zeitnah zu einem
Freizeit- und Ferienpark entwickelt werden.
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Allein eine Inanspruchnahme von baulich bereits genutzten Flachen wirde den wirtschaftlichen
Betrieb eines Freizeit- und Ferienparks nicht ermdéglichen. Deshalb ist eine Nutzung der Uberwiegenden
Teile der mit Gehdlzen bestandenen Flachen ebenfalls erforderlich.

Da es sich durchweg um jangere und mittelalte Nadelholzbestande handelt, die bislang Teil der
militarisch Uberformten und stark beanspruchten Flache waren, soll an dieser Stelle dem Vorhaben der
Freizeitnutzung der Vorrang eingerdumt werden. Die Eingriffe in den Gehdlzbestand sollen so gering
wie zur Nutzungsausibung erforderlich gestaltet werden.

Sudlich an den Anderungsbereich angrenzend verlduft ein regional bedeutsamer Wanderweg.

" Savi
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Ausschnitt aus: Regionales Raumordnungsprogramm 2004
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3.2 Flachennutzungsplan

Der Flachennutzungsplan (FNP) der Samtgemeinde stellt fir den Anderungsbereich weitgehend
JFlachen fur Wald” (ehem. Forstwirtschaft) dar. Der vormals militdrisch genutzte Bereich st
Uberlagernd als Sondergebiet/Sonderbauflache ohne zusatzliche Zweckbestimmung ausgewiesen.

Mit der 43. Anderung des FNP wird fir den Anderungsbereich eine Darstellung als ,Sondergebiete”
mit unterschiedlicher Zweckbestimmung vorgenommen. Mit diesen erganzenden Zweckbestimmun-
gen erfolgt eine hinreichende Konkretisierung fir das nachfolgende Verfahren der verbindlichen
Bauleitplanung.

Ausschnitt aus Flachennutzungsplan (Ursprungsfassung)

Es ist jedoch vorgesehen, die Gesamtflache als Freizeit- und Ferienpark Furstenau zu gestalten. Unter
diesem Namen wird eine Vielzahl verschiedener Nutzungen zusammengefasst, die miteinander in
unmittelbarem Zusammenhang stehen und den Besucher ein differenziertes Angebot zu Auswahl
stellen.
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4. Ausgangssituation

Es handelt sich bei dem Anderungsbereich um die ehemalige Pommernkaserne, deren
Standortibungsplatz sowie deren Munitionsdepot und nérdlich angrenzend Sandabbauflachen (tlw.
renaturiert) und kleinere Acker- und Waldflachen.

Seit Aufgabe der militarischen Nutzung unterliegen zumindest Teile der baulichen Anlagen und
Flachen temporéren zivilen Nachfolgenutzungen. Samtliche Geb&ude werden unterhalten und die
Gesamtflache durch einen Wachdienst gegen unbefugte Nutzungen abgeschirmt. AuBerhalb des
eigentlichen Kasernengeldndes und des Munitionsdepots existieren von Verkehrsflachen abgesehen
kaum bauliche Anlagen. Die Kaserne verfligt u.a. Gber Unterkunftsgebdude fir ca. 1350 Personen,
Offiziersheim, Gastronomieeinrichtungen (Kantine, Kiiche), SchieBstande, Werkstatt- und Lagerhallen
sowie Garagen flr Kfz aller Art, Technikeinrichtungen (Heizzentrale, Gebrauchswasseraufbereitungs-
becken etc.), Sporthalle, Sportplatz, Exerzierplatz, Parkpldtze. Das separat eingezaunte Munitionsdepot
besteht aus 17 von Norden erschlossenen Bunkern, einem Wachgebaude sowie einer unterirdischen
Zisterne (400 m3).

Der Truppentbungsplatz stellt sich als tlw. stark wellige und Uberwiegend bewaldete Flache dar. Die
Bewaldung wird durch Verkehrsflachen (u.a. FensterbergstraBBe), ein ausgedehntes Panzeriibungs-
geldnde im Stdostteil, offene Heideflachen im Stdwestteil und gréBere Lichtungen unterbrochen.

Die Gelandehthen bewegen sich im Anderungsbereich zwischen ca. 71 m (i NN (Lagebezeichnung
Fensterberge — 6stlich des Munitionsdepots) und ca. 44 m im nodwestlichsten Bereich.

Tieferliegend ist die unverfillte Sandabgrabungsflache, die sich nérdlich an den Standortlibungslatz
anschlieBt. Ebenfalls nordlich des Standorttibungsplatzes befinden sich als Teil des Geltungsbereiches
eine bereits renaturierte Abgrabungsflache, eine offene Ackerparzelle sowie im norddstlichsten Bereich
jeweils eine Waldflache.

Angrenzend an den Anderungsbereich befinden sich tiberwiegend Waldflachen. Im Westen und im
Sudosten liegen benachbart einige Ackerparzellen. Im Sudosten befinden sich angrenzend einige
Einzelhduser, die vorwiegend zu Wohnzwecken genutzt werden. Ostlich der BundesstraBe B 402
(Hasellnner StraBBe) erstreckt sich ein Gewerbegebiet.
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5. Planungsinhalte / Darstellungen
| 5.1  Siedlungsentwicklung / Bauliche Nutzung / Gestaltung

Eine Siedlungsentwicklung Uber das Geldnde der ehemaligen Pommernkaserne und den zugehérigen
Standortlbungsplatz  hinaus nach Westen oder Norden ist nicht vorgesehen. Bauliche Flachen-
inanspruchnahmen innerhalb des Anderungsbereiches sind nur im engen inhaltlichen Zusammenhang
mit der Entwicklung des Freizeit- und Ferienparkes Flrstenau geplant. Dabei soll primar die bereits
dicht besiedelte und durch bauliche Anlagen intensiv genutzte Kasernenanlage reaktiviert und
umgestaltet werden.

Dariber hinaus sind in lockerer Anordnung und in die Landschaft des ehem. Truppentibungsplatzes
integrierte Wohngebaude vorgesehen. Diese sollen dem begrenzten Aufenthalt Erholungssuchender in
einer natlrlichen Umgebung mit einem groBen Angebot fir Freizeitaktivitdten dienen. Daneben
werden einzelne bauliche Anlagen innerhalb des Gesamtareals erforderlich sein, die Basis der
jeweiligen Freizeitnutzung sind.

Eine intensivere Fladcheninanspruchnahme durch hochbauliche Anlagen und Flachenversiegelungen ist
nur im unmittelbaren nérdlichen Anschluss an die Kaserne geplant und orientiert sich damit zu bereits
bebauten Teilen der Gemeinde. Die fir einen dort vorgesehenen Messebetrieb erforderlichen
Bauflachen stehen in der Kaserne nicht in dem erforderlichen Umfang zur Verfigung.

Ohne evtl. durchgefihrte GroBveranstaltungen wird derzeit von einem durchschnittlichen
Besucheraufkommen von ca. 15.000 Personen pro Monat ausgegangen.

Gestalterische  MaBgaben zur Integration des Vorhabens kénnen und sollen auf Ebene der
verbindlichen Bauleitplanung erfolgen. Visuell empfindliche Bereiche mit hoher Einsehbarkeit von
auBen sind nicht betroffen.

GroBflachige Einzelhandelseinrichtungen im Sinne des § 11 (3) BauNVO sind nicht vorgesehen. Damit
soll eine Schwéachung des Zentrums der Stadt Flrstenau sowie von Nahversorgungseinrichtungen in
Nachbargemeinden vermieden werden.

5.1.1 Sondergebiet Freizeitpark

Es handelt sich um den Teilbereich der Anderung, der im Wesentlichen mit der ehemaligen
Kasernenflache identisch ist. Er soll der Kernbereich des Freizeit- und Ferienparks werden und u.a. der
Empfangs- und Zugangsbereich fir die Uberwiegenden Nutzungen sein. Seine GroBe betragt ca.
46,3 ha.

Es sind sowohl Unterkunftseinrichtungen (Hotel mit Tagungseinrichtungen, Bowlingbahn, Kegelbahn,
Jugendherberge, Campingplatz, Personalwohnungen) wie auch Gastronomie- und Erholungs-
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nutzungen (Restaurant, Gastwirtschaft, Spielbank, Wellnesseinrichtungen) als auch sportliche
Freizeiteinrichtungen (Hochseilgarten, Kletterwand, SchieBanlage, Hallensport — Tennis, Volleyball,
Squash, AuBensport — FuBball, Beachvolleyball, Hockey etc.) geplant. Daneben sind Verwaltungs-
einrichtungen und technische Anlagen (z.B. Heizkraftwerk) fir den Park vorgesehen.

Durch den Umbau von vorhandenen Unterkunftsgebduden sollen ca. 120 Wohneinheiten
(Hotelzimmer/Appartements) entstehen, die eine durchschnittliche Belegung von ca. 5.400
Ubernachtungen monatlich erwarten lassen. Die Gastronomieeinrichtungen werden vsl. auf ca. 220
Personen und einen Saalbetrieb mit ca. 600 Personen ausgerichtet.

5.1.2 Sondergebiet Messebetrieb

Dieses unmittelbar an das , Sondergebiet Freizeitpark” angrenzende Gebiet wird einmal durch den
zentralen Empfangsbereich und eine nérdliche Verkehrsflachenverldngerung und zum anderen
unmittelbar von der BundesstraBe B 402 aus erschlossen. Die konkrete Zufahrtsgestaltung ist im
Rahmen nachfolgender Planungen zu konzipieren. Dort sind Messehallen, Ausstellungsflachen,
Veranstaltungshallen fur einen Ausstellungs- und GroBveranstaltungsbetrieb vorgesehen. Bis zu ca.
10.000 Gaste taglich werden erwartet. Die GebietsgréBe betragt ca. 20,5 ha.

5.1.3 Sondergebiet Freizeitmotorsport

Derzeit wird auf Grundlage einer befristeten Genehmigung nach Bundesimmissionsschutzgesetz
(BImSchG) auf weiten Flachen des Standortibungsplatzes ein sogenannter 4x4-Gelandepark
betrieben. Es handelt sich dabei Uberwiegend um die Befahrungsmaoglichkeit der unterschiedlich
befestigten Wege durch Freizeitsportler mit gelandegangigen eigenen oder gemieteten Fahrzeugen.
Nur stellenweise (z.B. ehemalige und nicht renaturierte Sandabgrabung) ist eine Befahrung abseits der
Wege zugelassen. Diese Nutzung soll zukiinftig auf den nérdlichen Teil des Anderungsbereiches mit
ca. 100,5 ha beschrankt werden, um Raum flr weitere Angebote des Freizeit- und Ferienparks zu
erhalten. Eine am Nordrand gelegene, renaturierte Sandabgrabungsfldche soll weiterhin als solche
erhalten und gegen Befahrung / Betretung abgesichert werden.

5.1.4 Sondergebiet Ferienhausgebiet und Golfsport

Im sudlichen Anderungsgebietsteil und angrenzend an die Kaserne und in einem kleinen Teil an das
.Sondergebiet Freizeitmotorsport” soll eine groBflachige Golfanlage (mit einer vsl. 27 Lochbahn)
errichtet werden. Die Golfsportanlage ist vom Kern des Freizeit- und Ferienparks aus erreichbar, erhalt
aber auch eine zusétzliche Zufahrt unmittelbar von der FensterbergstraBBe aus. Die Errichtung eines
Clubhauses mit eigener Gastronomie und bauliche fUr die Golfplatzbewirtschaftung erforderliche
Nebenanlagen sind in diesem Gebiet vorgesehen. Natlrliche Geldnde- und Bewuchsstrukturen sollen
bei der konzeptionellen Planung der Anlage besonders beachtet werden.
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Entweder unmittelbar westlich oder stdlich an den Golfplatz angrenzend sind Unterkunftsméglich-
keiten fUr Feriengaste vorgesehen. Es soll sich dabei um unterschiedlich groBe Héauser einer
Ferienhausanlage handeln, die dem Erholungsaufenthalt fiir einen wechselnden Personenkreis dienen.
Um Teile der natlrlichen Strukturen berlcksichtigen zu kénnen, werden pro Ferienhaus brutto ca.
1.000 m2 Flache veranschlagt. Die Ferienhduser sollen gewerblich ganzjahrig vermietet werden. Es
wird mit einer Belegungszahl von 5.000 — 8.000 Gasten/Monat gerechnet. Die GesamtgréBe dieses
Gebietsteils betragt ca. 122,4 ha.

5.1.5 Sondergebiet Wochenendhausgebiet und Reitsport

Im westlichen Anderungsbereich sollen Nutzungen fir den ,gehobenen Bedarf” ermdglicht werden.
Es ist vorgesehen, private Ferienhduser als Wochenendhduser (fir den zeitlich begrenzten Aufenthalt
an Wochenenden und in den Ferien) auf sehr groBen Parzellen (ca. 10.000 m?2) zuzulassen. Eine
dauerhafte Wohnnutzung soll allerdings nicht zugelassen werden.

Daneben ist geplant, eine groBzligige Reitsporteinrichtung ggf. mit Reitsporthalle, Pferdestallen und
AuBenreitflachen zu errichten. Diese soll den Bewohnern des Wochenendhausgebietes ebenso wie
den Tagesgasten des Freizeit- und Ferienparks dienen. Es sollen naturnahe Reitwanderwege unter
Berlcksichtigung vorhandener Strukturen angelegt werden. Dieser Sondergebietsteil weist eine GroBe
von etwa 73,1 ha auf.

5.2 Denkmaler

Bau- und Bodendenkmaler sind im Anderungsbereich und im unmittelbaren Umfeld nicht vorhanden
und werden durch die Planung nach derzeitigem Kenntnisstand nicht berthrt.

Sollten bei Bau- und Erdarbeiten ur- oder frihgeschichtliche Bodenfunde gemacht werden, mussen
diese unverzlglich gemeldet werden. Bodenfunde und Fundstellen sind bis zum Ablauf von vier
Werktagen nach deren Anzeige unverandert zu lassen und vor Zerstérung zu schitzen.

5.3  Verkehr / Infrastruktur

Die BundesstraBe B 402 (Hasellnner StraBe) als ,, Uberértliche und ortliche HauptverkehrsstraBe” stellt
die Verbindung zum &rtlichen und Gberregionalen Verkehrsnetz dar. Als ehemalige Anbindung eines
groBen Bundeswehrstandortes sind die Verkehrsflachen (unmittelbarer Einmundungsbereich/
Zufahrtsstrecke) groBzligig dimensioniert, und koénnen auch gréBere Freizeit und Ferienparks
bewaltigen. Als Hauptzufahrt zum Freizeit- und Ferienpark dient die PommernstraBBe. Erganzend soll
die FensterbergstraBe den Nutzungen dienen, die ohne die allgemeine Parknutzung unmittelbare
angefahren werden koénnen. Fir den Messebetrieb wird allerdings wegen pulkartig auftretender
Verkehre (vor allem zum Veranstaltungsende) eine neue Ein-/Ausfahrt von/zur BundesstraBe
vorgesehen. Eine Dimensionierung der Einmindung kann auf Ebene der verbindlichen Bauleitplanung
erfolgen.
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Weitere Zufahrten von AuBen sind fur eine 6ffentliche Erreichbarkeit nicht vorgesehen. Unmittelbar
studlich an den Anderungsbereich angrenzend verlduft der (berregionale Ems-Hase-Else-Wanderweg —
die Nutzung wird durch die FNP-Anderung nicht eingeschrankt.

Die Niederschlagswasserbeseitigung wurde durch die Bundeswehr, als Betreiberin des Kasernen-
gelandes, bisher eigenverantwortlich aufgrund einer wasserbehérdlichen Erlaubnis des Landkreises
Osnabruck, als zustandige Untere Wasserbehorde durchgefihrt. Fir die Rickhaltung des anfallenden
Niederschlagswassers  besteht im sldwestlichen Bereich der Kaserne unmittelbar nérdlich der
FensterbergstraBe ein Auffangbecken und von hier wird das Niederschlagswasser Uber ein 6ffentliches
Gewasser zur Deeper Aa abgeleitet. Dies soll auch fur die Zukunft so gehandhabt werden und das
Wasserrecht auf den Investor Ubertragen werden. Somit sind fir die Niederschlagswasserbeseitigung
seitens des Wasserverbandes keine weiteren Infrastruktureinrichtungen zu schaffen und vorzuhalten.

Schmutzwasser kann wie im Rahmen der vorherigen militarischen Nutzung dem Abwasserpumpwerk
auf Flurstick Nr. 44/5 zugeleitet und von dort zur Kldranlage entsorgt werden.

Eine Stromversorgung ist vorhanden.

5.4  Immissionen
5.4.1 Auswirkungen innerhalb des Anderungsbereiches durch &uBere Einflisse

Auf den Plandnderungsbereich wirken von auBen Emissionen ein. Dies sind einerseits aus der
Landwirtschaft bewirkte, andererseits verkehrlich (von der B 402) und gewerblich bedingte
Auswirkungen.

Landwirtschaftliche Nutzungen grenzen nur in wenigen Teilbereichen unmittelbar an den
Anderungsbereich heran. Da auch keine Intensivtierhaltung im nahen Umfeld vorhanden ist, kénnen
die vorliegenden landwirtschaftlichen Immissionen weitgehend als ortstiblich und fur die Plandnderung
als nicht erheblich betrachtet werden. Die soll im Rahmen der verbindlichen Bauleitplanung fur den
stdwestlichen Planungsbereich jedoch noch einmal Gberprift werden.

Die BundesstraBe B 402 fihrt unmittelbar dstlich an dem Anderungsbereich vorbei. In einer bereits
durchgefiihrten Schalltechnischen Untersuchung® wurde ermittelt, dass eine mit einem WA-Gebiet
vergleichbare Nutzung moglich waére, wenn passive SchutzmaBnahmen an den straBenorientierten
AuBenbauteilen von Gebduden oder Gebaudeteilen, die nicht nur zum voriibergehenden Aufenthalt
von Menschen dienen, durchgefiihrt werden.

In derselben Untersuchung werden die gewerblichen Immissionen beurteilt, die aus den 6stlich
benachbarten Gewerbegebieten (B-Plane Nr. 7 und Nr. 39) im Maximum zu erwarten sind. Es werden

3 Ingenieurplanung, Konversion der Pommernkaserne, Schalltechnische Beurteilung, Wallenhorst, 29.10.2008
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Losungsmoglichkeiten aufgezeigt, die die geplanten Nutzungen eines Freizeit- und Ferienparkes
ermoglichen kénnten.

In einer Neueinschatzung der zukunftigen schalltechnischen Situation wird das Gebiet des Freizeit- und
Ferienparks jedoch nicht weiter als ,Allgemeines Wohngebiet” (WA) gemaB der Einstufungs-
moglichkeiten auf Grundlage der Baunutzungsverordnung (BauNVO) bewertet. Es handelt sich um
eine geplante Mischung sehr unterschiedlicher Aktivitdten z. B. des aktiven Freizeitsportes, der
Unterhaltung, der Parkverwaltung und des voriibergehenden Wohnens (Ubernachtung in
unterschiedlicher Form). Diese sehr inhomogene Nutzung mit unterschiedlichen eigenen
Emissionsverhalten und Schutzanspriichen kann eher der Kategorie eines ,Mischgebiets” (MI)
zugeordnet werden. Deshalb werden die zu erwartenden Immissionen von AuBen entsprechend
bewertet.

Vor diesem Hintergrund sind die an den Kasernengebduden anliegenden Immissionspegel von
maximal 61 dB(A) tags und 56 dB (A) nachts im zweiten Obergeschoss zu sehen. Da die
Orientierungswerte der DIN 18005 (Schallschutz im Stadtebau) bei 60/50 dB(A) liegen, sind
insbesondere wegen der nachtlichen Belastungen SchallschutzmaBnahmen zu treffen. Diese kénnen
passiver Art sein und unmittelbar an den Baukdrpern selbst vorgesehen werden. Eine unzumutbare
Belastung ist nur fur Teile der AuBenbereiche zu erwarten. Jeder Nutzung konnen auch
schallabgeschirmte bzw. nur wenig belastete Flachen zugeordnet werden.

Hinsichtlich der von den benachbarten Gewerbegebieten ausgehenden Emissionen ist festzustellen,
dass in der Vergangenheit keine Probleme im Verhaltnis zu benachbart vorhandenen Wohnnutzungen
aufgetreten sind. Die vorhandenen Betriebe schopfen zurzeit ihr planungsrechtlich zulassiges
Emissionspotenzial allerdings nicht aus. Angesichts der durch benachbarte Wohngebiete (mit
Schutzstatus WA) sowie einzelne Wohngebaude im AuBenbereich (mit Schutzstatus MI) bereits
vorhandenen Beschrankungen ware eine umfassende Ausschopfung theoretisch gegebener
Emissionskontingente allerdings auch nicht maoglich. Insofern wird davon ausgegangen, dass die
bauordnungsrechtlich zulassigen Immissionen in dem mit einem ,, Mischgebiet” vergleichbaren Typ des
Freizeitparks nicht grundsatzlich in Konflikt gerat. Ungeachtet einer Ublicherweise vorzunehmenden
Wertung der Schalleinflisse vor dem getffneten Fenster werden die passiv wegen des Verkehrslarms
vorgesehenen SchutzmaBnahmen an den straBennahen Baukérpern zudem einen faktischen Schutz
wahrend des Gelandeaufenthaltes bewirken.

5.4.2 Auswirkungen innerhalb des Anderungsbereiches durch innere Einfliisse

Durch schallintensive Aktivitaten der vorgesehenen Freizeitnutzungen entstehen Auswirkungen auf
andere, ruhebedurftige Freizeitnutzungen innerhalb des Anderungsbereiches. Als besonders schutz-
bedurftig sind die Wohnnutzungen (Ferienhiuser, Wochenendhauser, Ubernachtungseinrichtungen
wie Hotel, Jugendherberge, Campingplatz und Personalwohnungen) zu sehen. Als Schallquelle wirken
in erster Linie der bereits vorhandene und zukinftig raumlich konzentrierte 4x4 Geldndepark (fur den
Freizeitmotorsport) sowie die reaktivierten SchieBanlagen. Darlber hinaus sind einzelne weitere
Emissionsquellen wie Parkplatze, Tennisplatze, Sportplatz, Messebetrieb von schalltechnischer
Relevanz.
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Zum Schutz benachbarter und teilweise sensibler Nutzungen ist eine Platzierung des 4x4-
Gelandeparkes im nordwestlichen Bereich des Gesamtgeldndes geplant. Die Verwallung der
SchieBanlage bleibt erhalten.

Die Schalltechnische Untersuchung® zur Gesamtlarmsituation des Freizeit- und Ferienparks zeigt, , dass
im  Regelbetrieb  zukiinftig nur eine eingeschrankte Nutzung durch Sportschitzen bzw.
Sicherheitsdienste o. a. (ProfischieBen) mdglich ware. Ein Nachtbetrieb im Bereich der SchieBanlage ist
grundsatzlich nicht zulassig.

Ferner flhrt die nachtliche Nutzung der Parkplatze (A. d. V.: unter den zunachst maximal zugrunde
gelegten Verkehrsbewegungen) zum Teil zu Richtwertlberschreitungen am Hotel. Hier sind bei der
konkreten Objektplanung die ggf. erforderlichen MaBnahmen (Schutzabstande, Ausschluss von
Nachtnutzungen auf bestimmten Stellplatzen o. &.) zu optimieren.

Durch den Ubrigen geplanten Regelbetrieb sind weitestgehend keine Konflikte innerhalb und
auBerhalb des Plangebietes zu erwarten. Lediglich durch den Sportplatz im Randbereich zum
Campingplatz kénnen — bei der angenommenen Vollauslastung wie bei einem Bolzplatz mit
zeitweisem Spielbetrieb (1 Spiel) — relevante Immissionspegelanteile durch diese Nutzung mit
verursacht werden, die im Gesamtzusammenhang zu einer weiteren Einschrankung der SchieBanlage
oder auch zu Richtwertlberschreitungen beitragen. Dies kann auch ggf. fir die Vorbeifahrten der
Panzer — je nach Panzertyp und Auslastung dieser Strecke — im Hinblick auf die Ausweisung des Ferien-
und Wochenendhausgebietes zutreffen.

Konzertveranstaltungen — insbesondere nach 22:00 Uhr — sind in der angestrebten GréBenordnung
nicht moglich. Die geplanten Kartrennen wdaren nur bei einer Begrenzung der entsprechenden
Leistung und/oder deutlich eingeschrankten zeitlichen Nutzungen als seltenes Ereignis tags moglich.”

.Im Rahmen des Bauleitplanverfahrens ist zusatzlich die Ermittlung und Beurteilung der
Verkehrslarmsituation im Plangebiet — bezogen auf schitzenswerte Nutzungen wie Wohn- und
Aufenthaltsraume oder Bluros — notwendig. Hierbei wird um Bebauungsplan Nr. 61 im zugehérigen
schalltechnischen Bericht [...] eine detaillierte Beurteilung im Hinblick auf die geplanten
schitzenswerten Nutzungen wie Jugendherberge, Hotels und Campingplatz innerhalb des
Bebauungsplangebietes vorgenommen. In dieser Untersuchung werden ferner die hieraus
resultierenden Festsetzungen zum Schutz vor Verkehrslarmeinwirkungen im Bebauungsplangebiet
angegeben und definiert. Auf eine Wiedergabe wird an dieser Stelle verzichtet.

Die Ergebnisse — unter Zugrundelegung des Geltungsbereiches zur Flachennutzungsplananderung —
zeigen, dass in den weiter entfernen Gebieten - hier insbesondere im Ferien- und
Wochenendhausgebiet — die fir Allgemeine Wohngebiete zu Grunde zu legenden schalltechnischen
Orientierungswerte von 55/45 dB(A) tags/nachts eingehalten werden. Da [...] auf Grund des
funktionalen Zusammenhanges dieser Ferien- und Wochenendhausgebiete mit dem Freizeit- und

4 Zech Ingenieurgesellschaft, Schalltechnischer Bericht Nr. LL7220.1/02 Gber die schalltechnischen Untersuchungen zur
43. Anderung des Flachennutzungsplanes der Samtgemeinde Firstenau, Lingen, 30.09.2011
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Ferienpark — hier der Schutzanspruch wie fir Allgemeine Wohngebiete gelten soll, sind somit
innerhalb dieser weiteren Flachen keine unzulassigen Verkehrslarmeinwirkungen zu erwarten.”

Weitere ggf. erforderliche SchallschutzmaBnahmen werden im Rahmen der verbindlichen
Bauleitplanung bzw. im jeweiligen Anlagengenehmigungsverfahren festgelegt.

5.4.3 Auswirkungen auf die Umgebung des Anderungsbereiches

Durch die Nutzung des Freizeitparkes ist mit Schallbelastungen des naheren Umfeldes zu rechnen. Die
Schallausbreitung des 4x4 Gelandeparkes in der durch die BImSchG-Genehmigung zugelassenen Form
wurde erstmalig bereits 2010 in einer Schallberechnung® untersucht. Danach werden die Richtwerte
der TA-Ldrm auch in Zeiten erhéhter Empfindlichkeit nicht Uberschritten. Durch die raumliche
Verkleinerung und Konzentration in einem nérdlichen Teilbereich als ,Sondergebiet
Freizeitmotorsport” sind derartige Uberschreitungen vsl. ebenfalls nicht zu erwarten. Dies wurde durch
eine aktuelle Untersuchung® bestatigt.

»Im Sinne der Larmvorsorge [A. d. V.: wurde] eine Berechnung des anlagenbezogenen Mehrverkehrs
auf offentlichen StraBen vorgenommen. Da noch keine konkreten Nutzungskonzepte mit
entsprechenden detaillierten Verkehrsmengenangaben vorliegen, basiert diese Berechnung auf
vorliegenden Angaben des zu erwartenden plangegebenen Mehraufkommens durch den Freizeit- und
Ferienpark Flrstenau.

Unter Zugrundelegung der angegebenen Verkehrsmengen und —verteilung ist davon auszugehen, dass
im Sinne der Nr. 7.4 der TA Larm keine unzuldssigen Verkehrsldrmeinwirkungen durch die geplante
Nutzung zu erwarten sind. In den Bereichen, in denen der Immissionsgrenzwert der 16. BImSchV
Uberschritten wird, bewirkt der Mehrverkehr durch den Freizeit- und Ferienpark Flrstenau keine
relevante Erhohung (Erhéhung < 3 dB(A)). An den Immissionspunkten, an denen zukinftig — unter
Berlicksichtigung des geplanten Ferienhaus- und Wochenendhausgebietes im Rahmen der
Flachennutzungsplananderung — eine Erhéhung um > 3 dB(A) durch den Mehrverkehr auf der
FensterbergstraBe zu erwarten ist, werden die Immissionsgrenzwerte unterschritten.

Somit besteht kein Handlungsbedarf im Hinblick auf organisatorische oder larmmindernde
MaBnahmen.”

Andersartige Immissionen, die die Umgebung in erheblichem Umfang belasten kénnten, sind derzeit
nicht erkennbar.

s Planungsbiiro Hahm, Schalltechnische Untersuchung fur die Nutzung eines 4x4 Geldndeparkes (Gewerbeldrmprogose
nach TA Larm), Osnabrick, 26.02.2010, im Rahmen des Antrages gemaB § 19 BImSchG auf Genehmigung eines 4x4
Geldndeparkes in der Samtgemeinde Furstenau, Gronau, 08.03.2010

® Zech Ingenieurgesellschaft, a. a. O.
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| 5.5  Altlasten / Kampfmittel

Zur Erfassung und Bewertung von potenziellen Kontaminationen wurden verschiedene
Begutachtungen’® durchgefithrt. Danach existieren im Bereich der Kaserne 23 kontaminations-
verdachtige Flachen, deren Gefdhrdungspotenzial Uberwiegend als ,gering”, bei 9 Flachen als
.mittel” und nur bei einer Flache (Wartungshalle H 16) als ,,hoch” eingestuft wurde. Im Bereich des
Standortibungsplatzes wurden 11 Verdachtsflachen mit , geringem” bzw. , mittlerem” Gefahrdungs-
potenzial ausgemacht.

Fir den Bereich der Kaserne wurde konkretisierend eine orientierende Untersuchung® durchgeftihrt,
die zu folgendem Ergebnis kam: In den Untersuchungen sind ,keine gréBeren, schadlichen
Bodenverdnderungen oder Altlasten” im Sinne des BBodSchG festgestellt worden, die einen
schadlichen Einfluss auf das Grundwasser austben oder die geplante touristische Nutzung
einschranken.

Eine weitere Untersuchung'® erfolgte fiir den Bereich des Standortiibungsplatzes. Sie kommt zu
folgenden Resultaten:

.Eine Gefdhrdung fur den Direktpfad Boden-Mensch geht von den untersuchten Bodenbereichen
nicht aus”.

.Unter Berlcksichtigung der vorliegenden Untersuchungsergebnisse ist eine Grundwasserverun-
reinigung durch Bodenkontamination im Bereich der kartierten KVF (Kontaminationsverdachtsflache)
und Untersuchungsbereiche auszuschlieBen. Unabhangig davon kénnen kleinere Schadstoffnester
vorliegen, die mit den Untersuchungen nicht erfasst wurden. Eine Gefahrdung fur das Grundwasser ist
unter Beriicksichtigung des hohen Flurabstandes auch von potenziell vorliegenden kleineren
Bodenverunreinigungen unwahrscheinlich”.

....sind mit den Untersuchungen keine gréBeren schadlichen Bodenveranderungen oder Altlasten im
Sinne des BBodSchG festgestellt worden, die einen schadlichen Einfluss auf das Grundwasser ausiben
oder die geplante touristische Nutzung einschrénken.

Unabhangig von o. g. Einschitzung besteht fir einen GroBteil des ehemaligen StUbPI Kampfmittel-
verdacht auf Bombenblindganger aus dem Zweiten Weltkrieg und versprengter Kampfmittel aus
Vernichtungssprengungen direkt nach Kriegsende, der eine touristische Nutzung bei derzeitigem
Stand unter Berlcksichtigung des Gefahrenpotenzials nicht oder nur bedingt zulasst. ”

” Mull und Partner Ingenieurgesellschaft mbH, Erfassung und Erstbewertung (Phase 1) von kontaminationsverdachtigen
Flachen (KVF) auf der Liegenschaft Standorttibungsplatz Firstenau; Hannover; Mai 2008

Mull und Partner Ingenieurgesellschaft mbH, Erfassung und Erstbewertung (Phase I) von kontaminationsverdachtigen
Flachen (KVF). auf der Liegenschaft Pommernkaserne in Firstenau; Hannover, Mai 2008
% Agarius, Jurgen, Abschlussbericht Ehemalige Pommernkaserne Firstenau, 1. Technische Erkundung Boden- und
Grundwasserschutz — Orientierende Untersuchung — Furstenau, 17.09.2010
19 Agarius, Jirgen, Abschlussbericht Enemaliger Standortiibungsplatz Firstenau, 1. Technische Erkundung Boden- und
Grundwasserschutz — Orientierende Untersuchung — Frstenau, 29.10.2010
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Eine Kampfmittelerkundung und ggf. Rdumung ist vor Eintritt der Rechtskraft verbindlicher
Bauleitplanungen vorgesehen.

Der Landkreis Osnabrlck weist darauf hin, dass im Bereich der ehemaligen Geschossfangsandflachen
eine Sanierung der betroffenen Flachen vor jeglicher weiterer Nutzung durchzufthren und dazu ein
Sanierungskonzept bzw. ein Sanierungsplan gemaB BBodSchG zu erstellen ist.

5.6  Okologie / Landschaftspflege

Im Rahmen der bisherigen Vorbereitungen fur den Freizeit- und Ferienpark Flrstenau wurden bereits
Okologische Untersuchungen durchgefihrt, die zeigen, dass keine grundsatzlichen Unvertraglichkeiten
hinsichtlich der Planungsabsichten bestehen. U. a. wurde eine Erhebung des Brutvogelbestandes'
durchgefuhrt und festgestellt, dass das Gebiet fur Brutvdgel von ,lokaler Bedeutung” ist.
Insbesondere wurden Vorkommen der national und international streng geschitzten Arten
Heidelerche und Ziegenmelker festgestellt.

In einem weiteren Gutachten'? wurden die Flora (nur Sandgrube), Brutvdgel und Insekten untersucht.
Daraus ergeben sich folgende Erkenntnisse:

.Im Bereich der Sandgrube [...] sind neben Offensandflachen und halbruderalen Gras- und
Staudenfluren auch nach § 28a NNatG besonders geschiitzte Sandmagerrasen und Stillgewasser
ausgebildet, auBerdem avifaunistisch bedeutsame Sand-Steilwande. Im gesamten Gebiet wachsen
stellenweise Pflanzenarten der Roten Liste, von denen einzelne hochgradig gefahrdet sind.”

.Mit Vorkommen zahlreicher gefahrdeter Arten in z. T. groBen Bestdanden (z. B. Ziegenmelker,
Heidelerche, Gartenrotschwanz) weist das gesamte Gebiet eine regionale Bedeutung fur Brutvogel
auf. Dies sind Uberwiegend Arten der Heiden und Magerrasen, vielfaltig gestuften Waldrander sowie
groBflachig stérungsarmer und z. T. mit Alt-/Totholz durchsetzten Kieferforsten. Die Sand-Steilwande
an der Sandgrube sind als Brutplatze von Uhu und Uferschwalbe bedeutsam.

Insekten [...] wurden auf funf Probeflachen (alte Panzeribungsflache, zwei Heideflachen, eine
staudenreiche Brache, Sandgrube) untersucht.” ,Zahlreiche Arten sind in den Roten Listen geflhrt,
wovon einige hochgradig gefahrdet, regional sehr selten bzw. bislang nicht nachgewiesen sind”.

.Zahlreiche gefundene Arten sind auf nahezu vegetationslose, trockene Sandb&den angewiesen.
Arten mit starker Bindung an Wald sind dagegen nur schwach reprasentiert. Am artenreichsten sind
die Panzertbungsflache und die Sandgrube, woflr das dort noch reiche Angebot an offenen bzw. nur
sparlich bewachsenen Sandbdden verantwortlich ist.

1 Steiner und Hugo, Planungsgruppe Okologie und Landschaft GbR, Avifaunistische Bestandsaufnahme Brutvégel,
Braunschweig, 10.10.2008

12 BMS-Umweltplanung, Faunistische Bestandserfassungen im ehemaligen Standortlbungsplatz Firstenau, Osnabrick,
Dezember 2009
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Die Probeflachen weisen Uberwiegend eine regionale Bedeutung als Insektenlebensraum auf,
besonders bei der Sandgrube ergeben sich Tendenzen zu einer landesweiten Bedeutung.

Zufallig entdeckt wurden zudem in der ehemaligen Panzertibungsflache und in der Sandgrube gréBere
Bestande rufender Kreuzkroten, die hier wasserflihrende Fahrspuren nutzen. An beiden Standorten
kommen auch Zauneidechsen vor.

Das Gebiet erlangt insgesamt eine mindestens regionale Bedeutung fur den Biotop- und Artenschutz.”
Eine detaillierte Beschreibung der mdéglichen Auswirkungen des Vorhabens auf die &kologische
Bestandssituation erfolgt im Umweltbericht.

5.7  Alternativstandorte

Da es sich um die Wiedernutzung eines Konversionsstandortes handelt, gibt es innerhalb der
Samtgemeinde FUrstenau keine gleichartigen Alternativstandorte. Standorte, die ansonsten eine

ahnlich gute Eignung aufwiesen, stehen in einer ausreichenden FlachengréBe derzeit allerdings auch
nicht zur Verfigung. Insofern existiert zum jetzigen Zeitpunkt keine geeignete Darstellungsalternative.
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|lIl.  Umweltbericht

Der Aufbau und die inhaltliche Strukturierung des Umweltberichtes sind beim Flachennutzungsplan
und beim Bebauungsplan gleich. Auf der Ebene der Flachennutzungsplanung liegen allerdings meist
noch keine detaillierten Fachgutachten bzw. Planungsgrundlagen vor. Dies, aber auch die
groBraumige Betrachtungsweise und der unterschiedliche Zeithorizont flihren teilweise zu
Prognoseunsicherheiten. Die Planungsebene des Fldchennutzungsplans erlaubt jedoch eine geringere
Detailscharfe bei der Umweltprifung. Auf die Inhalte, die im Umweltbericht auf der
Flachennutzungsplanebene bereits ausfihrlich dargestellt werden konnten, muss — im Sinne der so
genannten Abschichtung — auf Bebauungsplanebene nur noch zusammenfassend eingegangen
werden.

1. Beschreibung des Vorhabens
siehe Ziffer 5. der Begriindung zur Flachennutzungsplananderung

Der Rat der Stadt Firstenau hatte bereits am 2008 beschlossen, fir den Bereich des ehemaligen
Standortliibungsplatzes sowie der Pommernkaserne der Bundeswehr eine Flachennutzungsplan-
anderung durchzufthren.

Aus raumordnerischer Sicht bestehen gegen die Verwirklichung des Vorhabens keine Bedenken und
auf die Durchfiihrung eines Raumordnungsverfahrens kann verzichtet werden.

Grundlage dieser Antragskonferenz war eine Projektbeschreibung, welche Basis der jetzigen Planung
ist. Aus dieser Projektbeschreibung ist als zeitlich befristete Zwischennutzung ein Freizeitkonzept far
einen 4x4-Gelandepark mit Campingplatz und Gastronomie genehmigt und errichtet worden.

Zur Realisierung des in der Antragskonferenz beschriebenen Gesamtvorhabens ist die Anderung des
gemeindlichen Flachennutzungsplanes mit entsprechenden Darstellungen erforderlich.

Auf Grundlage der geanderten Flachennutzungsplandarstellung sollen dann entsprechend des
Projektfortschritts einzelne Bebauungspldne zu rdumlichen und inhaltlichen Einzelvorhaben entwickelt
werden.

Der Flachennutzungsplan umfasst, die in Ziffer 5. der Begrindung zur Flachennutzungsplananderung
aufgelisteten und beschriebenen Sondernutzungsgebiete:

Freizeitpark

Messebetrieb

Freizeitmotorsport

Ferienhausgebiet und Golfsport
Wochenendhausgebiet und Reitsport
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2. Beschreibung der Wirkfaktoren des Vorhabens
2.1 Baubedingte Wirkungen
Als baubedingte Wirkungen sind zu nennen:

Baustelleneinrichtungen, Lagern von Baumaterial, Baustral3en

Abbau, Lagerung und Transport von Boden

Bodenverdichtung durch Baumaschinen

Schadstoffemissionen durch Baumaschinen, unsachgeméaBen Umgang, Unfalle
Larm, Erschitterungen durch Maschinen

Die baubedingten Wirkungen wirken sich innerhalb der einzelnen Sondernutzungsgebiete
unterschiedlich stark auf die Schutzgiter Mensch, Pflanzen und Tiere, Boden, Wasser, Klima/Luft und
Landschaft aus. Baubedingte Wirkungen entstehen insbesondere durch die Beanspruchung von Bdden
fir Baustelleneinrichtungen und BaustraBen sowie durch die auf die Bauzeit beschrankten Larm- und
Staubemissionen. Die Wirkungen sind Uberwiegend tempordr begrenzt. Sobald B&den beansprucht
werden, die spater nicht als Bauland sondern als Standort fur Grunflachen oder Biotopstrukturen
genutzt werden sollen, kénnen baubedingte Bodenveranderungen zur nachhaltigen Beeintrachtigung
der Vegetationsstrukturen fiihren. Die baubedingten Wirkungen sind in den Sondernutzungsgebieten
Freizeitpark und Motorsport eher gering und in den Sondernutzungsgebieten Messebetrieb,
Ferienhausgebiet und Golfsport, Wochenendhausgebiet und Reitsport relativ hoch.

2.2 Anlagebedingte Wirkungen
Als anlagebedingte Wirkungen sind zu nennen:

Anlage von Gebauden und Verkehrsflachen
Flachenbeanspruchung gesamt
Zerschneidung von Funktionsbeziehungen
Entfernung von Biotopstrukturen

Die anlagebedingten Wirkungen resultieren aus der Flachenversiegelung durch Gebéaude,
Freizeiteinrichtungen, ErschlieBungsstraBen und den Flachenverbrauch durch z.B. Reitplatze,
Golfanlagen u.a. Erhebliche Wirkungen sind fir den Boden, Tiere, Pflanzen und die Landschaft zu
erwarten. Die Anwesenheit des Menschen (Gasten des Freizeitparks) wirkt sich insbesondere auf Tiere,
untergeordnet Pflanzen, aus. Die Intensitat ist in den einzelnen Sondernutzungsgebieten
unterschiedlich  stark. Der Flachenverbrauch fir Gebdude und ErschlieBung ist in
Wochenendhausgebieten und im Messebetrieb hoch. Im Bereich Golfsport Uberwiegt nicht die
Versiegelung sondern die Flachenbeanspruchung durch Golfbahnen. Im Sondernutzungsgebiet
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Motorsport kommt es nur sehr untergeordnet zur Flacheninanspruchnahme und im Freizeitpark, d.h.
im Bereich der Kasernenbauten sind die Wirkungen eher neutral.

2.3  Betriebsbedingte Wirkungen
Als betriebsbedingte Wirkungen sind zu nennen:

Schadstoffemissionen

Larm, Verkehrslarm und Motorsport
Lichtemissionen

Anwesenheit des Menschen

Ohne evtl. durchgefiihrte GroBveranstaltungen wird derzeit von einem zukinftigen durchschnittlichen
Besucheraufkommen von ca. 15.000 Personen pro Monat im Plangebiet ausgegangen. Die damit
verbundenen Auswirkungen durch Schadstoffimmissionen und Verkehrslarm wirken auf alle
Schutzglter ggf. auch Uber das Plangebiet hinaus. Besondere Larmimmissionen sind durch den
Motorsport zu erwarten. Die Anwesenheit des Mensch stellt einen erheblichen Wirkfaktor
insbesondere in den Sondernutzungsbebieten, Freizeitmotorsport, Ferienhausgebiet und Golfsport,
Wochenendhausgebiet und Reitsport auf die Schutzglter Pflanzen und Tiere dar.

43. Anderung FNP (Bereich ehem. Standortiibungsplatz/Pommernkaserne) 22 |



pbh(g@

LANUNGSBURO HAHM

3. Beschreibung des Untersuchungsrahmens
3.1 Raumliche und inhaltliche Abgrenzung

Die Samtgemeinde Firstenau hat beschlossen, im nordwestlichen Teil des Gebietes der Stadt
FUrstenau, und zwar im Bereich des ehemaligen Standortibungsplatzes sowie des mit baulichen
Anlagen bestandenen Teils der Pommernkaserne, eine Anderung des Flachennutzungsplanes 1979
vorzunehmen, um aktuellen Entwicklungsvorstellungen zu entsprechen.

Diese Anderung des zurzeit giltigen Fldchennutzungsplanes der Samtgemeinde umfasst eine ca.
363 ha groBe Flache am duBeren nordwestlichen Rand des ehemaligen Standortibungsplatzes.

Es handelt sich bei dem Anderungsbereich um die ehemalige Pommernkaserne, deren
Standortibungsplatz sowie deren Munitionsdepot und nérdlich angrenzend Sandabbauflachen (tlw.
renaturiert) und kleinere Acker- und Waldfléchen.

3 Genehmigung des Flachennutzungsplanes der Samtgemeinde Firstenau am 29.05.1979, Bekanntmachung am
07.06.1979
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3.2 Angewandte Untersuchungsmethoden

In dem vorliegenden Umweltbericht werden die Auswirkungen des Vorhabens auf die Schutzguter
einschlieBlich ihrer Wechselwirkungen untereinander ermittelt, beschrieben und beziglich ihrer
Umwelterheblichkeit Uberpriift.

Schutzguter sind :
Menschen, Tiere u. Pflanzen, Boden, Wasser, Luft u. Klima, Landschaft, Kultur- u. sonstige Sachguter,
einschlieBlich ihrer Wechselwirkungen

Die Auswirkungen ergeben sich aus dem Vergleich des derzeitigen Umweltzustandes mit dem
prognostizierten Zustand nach Durchfihrung des Vorhabens.

Der Umweltbericht dient der Erfassung, Bewertung und fachUbergreifenden Betrachtung, der zu

erwartenden Umweltauswirkungen des Vorhabens unter Bertcksichtigung eines Variantenvergleiches.
Untersuchungsinhalte:

Tabelle 1: Untersuchungsinhalte

Schutzgut: Untersuchungsinhalt:

Menschen: Wohn- und Wohnumfeld, Nutzung
Erholung

Tiere und Pflanzen: Biotoptypen, Schutzgebiete, Fauna

Boden: Geologie und Bodenfunktionen

Wasser: Grundwasserdargebot, -flurabstand, Deckschichten
Oberflachengewasser, Abflussfunktionen

Luft u. Klima: Kleinklima, Mikroklima und Lufthygiene

Landschaft: Landschaftsbild, Strukturelemente

Kultur- und sonstige KulturgUter

Sachguter

Neben eigenen Erhebungen im Geldnde wurde zu Bewertung der Umwelt und ihrer Bestandteile
sowie der Umweltauswirkungen des Vorhabens nachfolgend aufgelistete Fachgutachten und
Unterlagen ausgewertet:

Avifaunistische Bestandsaufnahme Brutvogel
Steiner und Hugo

Planungsgruppe Okologie und Landschaft GbR
SchunterstraBe 15 38106 Braunschweig

2008
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Faunistische Bestandserfassungen im ehemaligen Standorttibungsplatz Firstenau
Faunistische Ergebnisse zu Avifauna, Insekten, Zauneidechsen, Kreuzkrote, Bergmolchen und
Biotoptypen ,, Sandgrube” 2009

BMS-Umweltplanung

BIiml, Schonheim & Schonheim GbR

HasestraBBe 60, 49074 Osnabriick

Forstbetriebskarte
Bundesforst Hauptstelle Sprakelheide 2005
Karten und Datenblatter

Zwischenergebnisse

Brutvégelmonitoring

Uberpriifung des bislang festgestellten Brutvogelbestandes auf dem StOUbPI. Fiirstenau und der
nordlich angrenzenden Sandgrube hinsichtlich der Vertraglichkeit der Populationen auf die gedanderte
Nutzung als Parcours fur Gelandefahrzeuge.

Mathias Wennemann — Diplom-Biologe

Am Fichtenbrink 13 a

33659 Bielefeld-Senne

Aktuelle Auftragsarbeit 2010

Zwischenergebnisse

Faunistische Untersuchungen am Standorttibungsplatz Firstenau - Fledermause auf der Gesamtflache
AG Biotopkartierung Laarer Str. 318 32051 Herford

Aktuelle Auftragsarbeit 2010

Weitere Fachgutachten und Planung aus dem Raum sowie allgemein zugangliche Informationen tber
die Stadt Furstenau, den Landkreis Osnabrick (Schutzgebiet und schutzwirdige Bereiche) und das
Geoportal Niedersachsen zu:

Verwaltungsgrenzen und Orte, Topographie Deutschland,  Topographie Niedersachsen
Geobasisdaten, Geowissenschaften, Umweltdaten, Land- und Forstwirtschaft, Landentwicklung,
Verkehr, Archaologie und Kunst (ADABweb) Historische Karten.

Die Bewertung der Schutzguter kann gemaB dem Leitfaden zur Abhandlung der Eingriffsregelung
Niedersachsen nach einem flinfstufigen Bewertungsmodell erfolgen. Bewertet werden einzelne
Schutzguter.

Bewertungskriterien sind:
Naturnahe
Gefahrdung
Seltenheit
Bedeutung als Lebensraum fir Pflanzen und Tiere
Regenerationsfahigkeit
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Es wird in 5 Wertstufen unterteilt:

Wertstufe V: von besonderer Bedeutung

Wertstufe IV: von besonderer bis allgemeiner Bedeutung
Wertstufe Il von allgemeiner Bedeutung

Wertstufe II: von allgemeiner bis geringer Bedeutung
Wertstufe I: von geringer Bedeutung

Abweichend soll in diesem Bericht nach dem Kompensationsmodell des Landkreises Osnabriick
bewertet werden. Im Kompensationsmodell werden die abiotischen Faktoren wie Geologie,
Wasser/Grundwasser und Klima sowie die biotischen Faktoren Boden, Pflanzen und Tiere, sowie
aktuelle Nutzung, in ihren Wechselwirkungen erfasst und zusammenfassend bewertet. Diese
Bewertung kann sinngemaB auch auf die Bewertung von Waldern nach NWaldLG Ubertragen
werden.

Die tatsachliche Ermittlung der Wertkategorien erfolgt durch die Beurteilung des Biotops nach
folgenden Parametern:

Vielfalt an biotoptypischen Arten
Vorkommen geféhrdeter Arten
Biotoptypische Auspragung
Vegetationsstruktur (Schichtung)
Vernetzungsfunktion

Besondere Standortbedingungen
Nutzungs-/ Pflegeintensitat
Regenerationsfahigkeit

Alter

GroBe

Seltenheit

Gefahrdung

Bedeutung fur das Landschaftsbild
Klimatische Bedeutung
Kulturhistorische Bedeutung

Wertkategorien des Osnabricker Modells:

Wert-Kategorie Empfindlichkeit Wertfaktor-Bereich
0 Wertlos 0

1 Unempfindlich 0,1 bis 0,5

2 Weniger empfindlich 0,6 bis 1,5

3 Empfindlich 1,6 bis 2,5

4 Sehr empfindlich 2,6 bis 3,5

5 Extrem empfindlich >3,5

Eine zusammenfassende Bewertung erfolgt unter Ziffer 6.4.9 Wechselwirkungen
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Bewertung gemal dem Leitfaden zur Abhandlung der
Eingriffsregelung Niedersachsen

Wertstufe |1 von geringer Bedeutung

Wertstufe Il: von allgemeiner bis geringer Bedeutung
Wertstufe lll: von allgemeiner Bedeutung

Wertstufe IV: von besonderer bis allgemeiner Bedeutung
Wertstufe V: von besonderer Bedeutung

Bewertung gemal Kompensations-
modell des Landkreises Osnabriick

1 Unempfindlich 0,1 bis 0,5
2 Weniger empfindlich 0,6 bis 1,5
3 Empfindlich 1,6 bis 2,5
4 Sehr empfindlich 2,6 bis 3,5
5 Extrem empfindlich >3,5
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‘4. Beschreibung der Umwelt und ihrer Bestandteile

4.1 Mensch

Das Schutzgut Mensch teilt sich in die TeilschutzgUter Wohnen und Erholen. Umweltziel ist der Schutz
und die Erhaltung von Leben, Gesundheit und Wohlbefinden des Menschen. Werte u. Funktionen sind
Wohn- und Lebensraum sowie die Erholung.

Teilschutzgut Wohnen

Beschreibung

Es handelt sich bei dem Anderungsbereich um die ehemalige Pommernkaserne, deren
Standortibungsplatz sowie deren Munitionsdepot und nérdlich angrenzend Sandabbauflachen (tlw.
renaturiert) und kleinere Acker- und Waldflachen.

Angrenzend an den Anderungsbereich befinden sich Uberwiegend Waldflachen. Im Westen und im
Stdosten liegen benachbart einige Ackerparzellen. Im Stdosten befinden sich angrenzend einige
Einzelhduser, die vorwiegend zu Wohnzwecken genutzt werden. Ostlich der BundesstraBe B 402
(Hasellnner StraBBe) erstreckt sich ein Gewerbegebiet.

Auf dem Kasernegelande werden aktuell nur noch wenige Wohnungen dauerhaft bewohnt. Ein
Gebaude beherbergt die aktuelle Verwaltung des Platzes.

Vorbelastungen

Die Vorbelastungen des Wohnbereichs durch Immissionen (Staub, Abgase und Larm) ist nach
Aufgabe jeglicher Nutzung auf dem Kasernengeldnde und dem Standortibungsplatz unter-
durchschnittlich und mindert die Wohnqualitat in nicht signifikantem Umfang.

Bewertung

Neben den bestehenden Gebduden ist keine Siedlungsentwicklung auBerhalb der Sondergebiete zu
erwarten. Die Bedeutung und Funktion des UR (Untersuchungsraum) fur das Schutzgut Wohnen ist
aufgrund der geringen bis maBigen Vorbelastungen durch Immissionen als mittel einzustufen.

Teilschutzgut Erholung
Beschreibung

Der Untersuchungsraum liegt innerhalb eines geschlossenen groBflachigen Waldgebietes nordwestlich
des zusammenhadngend bebauten Bereichs der Stadt Flrstenau und wird zur Naherholung durch
Radfahrer, Jogger, Spazierganger, insbesondere Hundeflihrer genutzt. Das gesamte Kasernengeldnde
nebst Standortibungsplatz wurde in der Vergangenheit und aktuell gegen unbefugtes Betreten
gesichert. Eine Erholungsfunktion des UR liegt somit nicht vor. Insgesamt wird die Erholungsfunktion
mafgeblich durch das Landschaftsbild bestimmt.
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Vorbelastungen

Ahnlich wie beim Schutzgut Wohnen ist die Vorbelastung des Erholungsraumes durch Immissionen
(Staub, Abgase und Larm), gering. Die Veranderungen des Landschaftsbildes durch den Bodenabbau
ist zu bertcksichtigen. Da eine Lenkung der Erholung aktuell nicht besteht kann es durch die Nutzung
zu Konflikten, wie Mdllanlagerungen sowie Pfade durch Flachen die fur den Naturschutz bestimmt
sind kommen.

Bewertung

Die naturbezogenen Erholungsformen und der erlebbare Naturraum st als durchschnittlich
einzustufen. Die Bedeutung des Untersuchungsraumes flr die Erholung ist aufgrund der Nahe zu
innerstadtischen Lagen als mittel bis hoch einzustufen.

4.2 Tiere

Umweltziel ist der Schutz und die Erhaltung von wildlebenden Tieren und ihrer Lebensrdaume als Teil
des Naturhaushaltes in intensiver Wechselbeziehung (Tiere und Pflanzen, Boden, Wasser, Klima/ Luft,
Erholung, Landschaftsbild)

Beschreibung

Im Vorfeld des hier vorgelegten Umweltberichtes wurden in Abstimmung mit der Naturschutzbehorde
des Landkreises Osnabrlick verschiedene Gutachten zur Fauna des Gebietes erstellt und sind aktuell
noch in Arbeit.

Zusammenfassend wurden nachfolgende Aussagen getroffen.

Avifauna (Vogel)

Zwischen Mai und Juli 2008 wurde dafur der Brutvogelbestand einer etwa 330 ha groBen Flache
ermittelt. Im Untersuchungsgebiet wurden 65 Arten registriert, 51 Arten bildeten den Brutbestand, fir
8 weitere Arten erfolgte eine Brutzeitfeststellung, 5 Arten nutzten das Gebiet lediglich als
Nahrungshabitat, eine Art konnte nur beim Uberfliegen nachgewiesen werden. Aufgrund der groBen
Strukturvielfalt im Untersuchungsgebiet erreicht die Gesamtartenzahl einen relativ hohen Wert. Die
ermittelte Bestandsdichte ist fir den vorherrschenden Lebensraumtyp ,Kiefernforst” mit 16
Brutpaaren pro 10 ha im unteren Bereich der Dichten von Vergleichsgebieten anzusiedeln. Die
Bewertung von Brutvogellebensrdumen nach WILMS et al. (1997) ergab, dass das Gebiet von , lokaler
Bedeutung” fur Brutvdgel ist.

Im Jahr 2009 wurde die Kartierung auf die nordlich gelegenen Sandabbauflachen ausgedehnt. Zudem
wurden die planungsrelevanten Arten auf dem gesamten Geldnde Uberprift.

Mit Vorkommen zahlreicher gefahrdeter Arten in zT. groBen Bestanden (u.a. Ziegenmelker,
Heidelerche, Gartenrotschwanz) weist das gesamte Gebiet eine regionale Bedeutung fir Brutvogel
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auf. Dies sind Uberwiegend Arten der Heiden und Magerrasen, vielfaltig gestuften Waldrander sowie
groBflachig storungsarmer und z.T. mit Alt-/Totholz durchsetzten Kiefernforsten. Die Sand-Steilwande
an der Sandgrube sind als Brutplatze von Uhu und Uferschwalbe bedeutsam.'

Planungsrelevant sind: Flussregenpfeifer, Gartenrotschwanz, Griinspecht, Heidelerche, Kuckuck,
Mausebussard, Neuntdter, Schleiereule, Schwarzspecht, Sperber, Teichhuhn, Turteltaube,
Uferschwalbe, Uhu, Wachtel, Waldkauz, Waldohreule, Ziegenmelker, Baumpieper

Insekten

Insekten wurden auf funf Probeflachen (alte Panzerlbungsflache, zwei Heideflachen, eine
staudenreiche Brache, Sandgrube) untersucht. Insgesamt wurden 183 Arten nachgewiesen. Zahlreiche
Arten sind in den Roten Listen geflihrt, wovon einige hochgradig gefahrdet, regional sehr selten bzw.
bislang nicht nachgewiesen sind. Besonders herauszustellen sind die Funde von Conocephalus fuscus
[Langfihlerschrecken — Ensiferal, Homonotus sanguinolentus [Wegwespen — Pompilidae] und Osmia
niveata [Bienen — Apidae].

Zahlreiche gefundene Arten sind auf nahezu vegetationslose, trockene Sandb&den angewiesen. Arten
mit starker Bindung an Wald sind dagegen nur schwach reprdsentiert. Am artenreichsten sind die
Panzeribungsflache und die Sandgrube, woflr das dort noch reiche Angebot an offenen bzw. nur
sparlich bewachsenen Sandb&dden verantwortlich ist.

Ampbhibien, Reptilien

Zufallig entdeckt wurden zudem in der ehemaligen Panzertibungsflache und in der Sandgrube gréBere
Bestande rufender Kreuzkroten, die hier wasserfihrende Fahrspuren nutzen. An beiden Standorten
kommen auch Zauneidechsen vor. Die Kreuzkréte konnte im Zuge von Untersuchungen 2010 auch an
anderen Standorten (Sandgrube) bestatigt werden. Die Kopfstirke der Art ist hoch'®. Des Weiteren
konnte die Blindschleiche festgestellt werden.

Fledermause

Im Rahmen der Planung einer Umnutzung des ehemaligen Standortiibungsplatzes der
Pommernkaserne in Firstenau, Landkreis Osnabriick, wurde die Fledermausfauna untersucht. Hierzu
wurde eine Kombination verschiedener nicht-invasiver Methoden angewandt (Untersuchung mit
Ultraschalldetektor und nachgeschalteter computergestltzter Rufanalyse, Einsatz des batcorder-
Systems, Horchkisten zur Aktivitatserfassung, FlugstraBenuntersuchung mittels Stereo-Ultraschall-
detektor, Quartiersuche aufgrund konkreter Hinweise). Insgesamt wurden elf Fledermausarten
nachgewiesen. In vielen Bereichen traten hohe oder sehr hohe Fledermausaktivitaten auf, sodass das
Untersuchungsgebiet insgesamt eine hohe bis sehr hohe Bedeutung fir die Fledermausfauna hat. Im
Bereich des Gebdudekomplexes wurden zwei Fledermausquartiere direkt nachgewiesen, weitere
Quartiere sind aufgrund der Beobachtung balzender Fledermaduse zu erwarten. Ein besetztes
Baumhohlenquartier wurde im Wald gefunden.?

' Faunistische Bestandserfassungen im ehemaligen Standortiibungsplatz Fiirstenau BMS-Umweltplanung, Blaml,
Schonheim & Schénheim GbR, HasestraBe 60, 49074 Osnabriick 2009

1> Avifaunistische Bestandsaufnahme Brutvogel, Steiner und Hugo, Planungsgruppe Okologie und Landschaft GbR
,SchunterstraBe 15 38106 Braunschweig, 2008

? Faunistische Untersuchung zur Fledermausfauna im Bereich des ehemaligen

Standortlibungsplatzes und der Pommernkaserne, Flrstenau, Arbeitsgemeinschaft Biotopkartierung, Herford 2010
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Vorbelastung

Wahrend der Nutzung des Gelandes als Standortlibungsplatz haben sich diese Arten und
Lebensgemeinschaften entwickelt. GroBe Teile des Gebietes waren schon vorher mit Kiefernwaldern
oder Forsten bestockt. Der Ubungsbetrieb hatte demnach keine signifikanten oder anhaltend
negativen Auswirkungen auf die Fauna im aktuellen Zustand. Die Vorbelastungen des Standortes sind
somit eher gering. In Teilen profitierten stérungsempfindliche Arten vom Betretungsverbot der Flache
oder von der Nutzung schwerer Fahrzeuge (Kettenfahrzeuge) da Rohbdden vegetationsfrei gehalten
wurden. Untergeordnet fuhrte der Ubungsbetrieb jedoch auch zu Verlusten unter den genannten
Arten, hier insbesondere Amphibien, Reptilien und Vogel.

Bewertung

Regionale Bedeutung flr Brutvogel. Von den 65 nachgewiesenen Arten stehen in Niedersachsen 8
Arten in der Kategorie 3 (,gefdhrdet”) der Roten Liste der Brutvogel Niedersachsens, 10 weitere
werden in der Vorwarnliste gefihrt. Der Ziegenmelker wird auch auf Bundesebene als ein im Bestand
gefahrdeter Brutvogel gefiihrt (RL D 3: ,gefdhrdet”). 12 der 65 festgestellten Arten stehen nach
Bundesnaturschutzgesetz unter ,strengem” Schutz.

Regionale Bedeutung als Insektenlebensraum, besonders bei der Sandgrube ergeben sich Tendenzen
zu einer landesweiten Bedeutung. Zahlreiche vorkommende Insektenarten sind in den Roten Listen
gefuihrt, wovon einige hochgradig gefahrdet, regional sehr selten bzw. bislang nicht nachgewiesen
sind.

Auch das Vorkommen geschiitzter Amphibien und Reptilen ist hervorzuheben.

Eine abschlieBende Bewertung der Fledermausvorkommen kann noch nicht erfolgen. Alle
Fledermausarten gelten gemaB BNatSchG i.V.m. Anhang IV FFH-RL als besonders geschitzte Arten.

4.3  Pflanzen / Biotoptypen

Umweltziel ist der Schutz und die Erhaltung von wildlebenden Tieren und Pflanzen und ihrer
Lebensraume als Teil des Naturhaushaltes in intensiver Wechselbeziehung (Tiere und Pflanzen, Boden,
Wasser, Klima/ Luft, Erholung, Landschaftsbild)

Beschreibung

Der Untersuchungsraum gliedert sich in drei Abschnitte. Zu nennen sind hier das bebaute
Kasernengelande mit Siedlungsbiotopen, der Standortlbungsplatz der von Kiefernwaldern, Kiefern-
und Nadelforsten und offenen Heideflachen, Sandmagerrasen und sonstigen Gras-Staudenfluren,
sowie einem kleinen Stillgewasser gekennzeichnet wird. Im Norden ist das ehemalige Abbaugeldnde
mit Stillgewasser, Sandmagerrasen, Gras- Staudenfluren, Kleingehdlzen und offenen Sandflachen mit
Sandbdschungen zu nennen. Im duBersten Nordwesten steht eine kleinrdumige Sandackerflache an.
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Weitgehend geholzfreie bzw. gehdlzarme Biotope wie Heiden, Sandmagerrasen, Halbruderale Gras-
Staudenfluren, Gras- Staudenfluren, Ackerflachen und Stillgewasser

Trockene Sandheiden HCT

Auf dem Standortibungsplatz haben sich aufgrund der sandigen, nahrstoffarmen und trockenen
Sandbdden und Nutzung, Heideflachen erhalten, die eine anthropogene Entstehungsgeschichte
haben. Die Entstehung von Heidegebieten ist in der Mehrzahl auf menschliche Bewirtschaftung
zuriickzufiihren. Die Flachen werden durch Besenheide gekennzeichnet. Die Ubergdnge zum
Sandmagerrasen sind flieBend.

Sandmagerrasen RSZ und Gras- Staudenfluren RAZ

Ahnlich wie bei den Heiden ist die Entwicklung der Sandmagerrasen des Gebietes auf menschliche
Einflisse insbesondere extensive Nutzung zurlck zu flhren. Die Sandmagerrasen werden durch
kennzeichnende Arten wie Besenheide, Draht-Schmiele, Kleiner Ampfer, Johanniskraut, Berg- Jasione,
Rot- Schwingel, Straussgras, Ferkelkraut, Kleines Habichtskraut, Borstgras und Mauerpfeffer
gekennzeichnet.

Die Ubergénge zu weiteren Gras- Staudenfluren RAZ sind teilweise flieBend.

Stillgewasser mit Verlandungsvegetation SEZ / SEA

Innerhalb des Standortlibungsplatzes steht im 6&stlichen Randbereich ein eher nahrstoffreiches
verlandetes Stillgewdsser an. Dieser Bereich des UR wird durch zeitweise auftretendes
Hangdruckwasser, das auf bindigen Bodenschichten in sudlicher Richtung anflieBt gepragt. Des
Weiteren wurde im Bereich der Sandgrube ein tempordrer Grundwasserteich im Zuge von
AusgleichsmaBnahmen angelegt. Aufgrund der aktuellen Nutzung des Gebietes durch
Offroadfahrzeuge sind kleinrdumig temporare Gewasser (Pioniergewasser) entstanden.

Ackerflachen AS

Im auBersten Nordwesten des UR steht eine kleinraumige, dennoch intensiv genutzte Sandackerflache
an.

Halbruderale Gras-Staudenfluren UH, offene Sandflachen und Béschungen DOS, DSS
Sonstige, unbewaldete Bereiche werden durch halbruderale Gras-Staudenfluren, trockener bis

feuchter Standorte oder offene Sandflachen und Boschungen im Abschnitt der ausgebeuteten
Sandgrube gekennzeichnet.
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Wald- und Forstflachen
Kiefernwald armer trockener Sandboden WKT

Alte, lichte Kieferwalder mit einem Bestandsalter von deutlich mehr als 100 bzw. 150 Jahren bedecken
rd. 40% des ehemaligen Standortibungsplatzes. Hierbei handelt es sich um naturnah ausgepragte
Walder, die jedoch aufgrund der historischen Nutzung der Sand und Dunenlandschaft entstanden
sind. Neben der Waldkiefer tritt die Sandbirke als begleitende Baumart auf. Die lichten Standorte
verfigen Uber eine biotoptypische Strauch- und Krautschicht. In der Strauchschicht dominieren
Eberesche, Faulbaum, Bombeer- und HimbeergeblUsche, Blaubeere und Heidelbeere. In groBen
Abschnitten hat sich die Spate Traubenkirsche stark durchgesetzt. Die Krautschicht wird von Grasern
wie Pfeifengras und Draht- Schmiele, seltener Stauden aus den benachbarten Magerrasen bestimmt.

Kiefernforst WZK

Kiefernforste mit einem Bestandsalter von rd. 50 —80 Jahren halten einen dhnlich hohen Flachenanteil.
Die Bestande sind ebenfalls durch Windbruch und forstlicher Entnahme relativ licht und weisen
ahnliche jedoch schwachere Strukturen in der Baum- und Strauch und Krautschicht auf.

Larchenforst WZL, Douglasienforst WZD und
Nadelwald Jungbestand (Dickungen) WJN

Nadelforste aus Larche und Douglasie sowie junge Kiefendickungen halten einen geringen
Flachenanteil im Untersuchungsraum. Die Bestande sind stark monostrukturiert und weisen schwach
ausgepragte bis fehlende Strauch-Krautschichten auf.

Sonstige Laubwalder WX
Laubbdume beschranken sich im UR auf wenige Einzelbdume und Gruppen aus Eiche und Birke,

junger Rotbuche. Im Bereich der ehemaligen Kaserne befinden sich kleinrdumig Bestande aus
Sandbirke, Zitterpappel und Schwarzerle.

Siedlungsbiotope und versiegelte Flachen

Im Bereich des Kasernengeldndes finden sich groBe versiegelte Flachen mit Gebauden, Pldatzen und
StraBen. Des Weiteren durchzieht die breit ausgebaute FensterbergstraBe das Gelande des
Standortibungsplatzes. Auf dem Kasernengelande werden Freiflachen als Uberwiegend artenreicherer
Scherrasen GRR genutzt. Randlich wurden Flachen mit heimischen Geholzen BZE oder Uberwiegend
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nicht heimischen Geholzen BZN bepflanzt. Kleinrdumig treten auf dem Kasernengeldnde auch
Kiefernforste auf. Einen weiteren stark versiegelten und Uberformten Bereich stellt das Munitionsdepot
im Westen des UR dar.

Vorbelastung

Die Vorbelastungen der Biotoptypen sind zusammenfassend als durchschnittlich zu bewerten. Die
Wald- und Forstflichen wurden durch die Bundesforst Hauptstelle Sprakelheide nach
forstwirtschaftlichen und waldékologischen Gesichtspunkten bewirtschaftet. Hierzu gehorte auch die
Pflege und Entwicklung der Heiden und Sandmagerrasen. Wechselnd wurden aus jagdlichem Interesse
kleinraumige Wildackerflachen angelegt, die zu Lasten der Sandmagerrasen gehen. Die aktuelle
Bewirtschaftung der Walder wird durch die Bezirksférsterei Furstenau betreut. Die Biotope innerhalb
der Sandabbauflache sind relativ jung und erst in den letzten Jahrzehnten entstanden. Die Entwicklung
der Standorte nach Aufgabe jeglicher Nutzung fuhrt zum Wald, z.T. auf gestoérten Standorten
(Bodenauffullung).

Bewertung

Eine abschlieBende Bewertung der Biotoptypen erfolgt gemd3 Kompensationsmodell unter Ziffer 4.9
Wechselwirkungen. Die abiotischen Faktoren, historische Nutzung und die Nutzung als Standort-
Ubungsplatz bzw. Sandabbauflache fuhrten zur heutigen Auspréagung der Lebensrdume. Trockene
Sandheiden, Sandmagerrasen, Gras- Staudenfluren armer Standorte und Stillgewasser mit
Verlandungsvegetation sind schutzwirdig gemaB § 30 BNatSchG, besonders geschitzte Biotope.
Gleichzeitig stellen diese Biotope wichtige Lebensrdume fur die unter Ziffer 4.2 genannten
planungsrelevanten Tierarten dar. Auch den Forstflachen Waldern, insbesondere den Kiefernwaldern
kommt eine hohe Bedeutung gemé&B BNatSchG und BWaldG zu. Siedlungsbiotope, Ackerflachen und
Ruderalfluren kdnnen einer eher geringen Bedeutung zugemessen werden.
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| 4.4  Boden

Umweltziel ist der Schutz und die Erhaltung der natdrlichen, chemischen und physikalischen
Bodeneigenschaften und natirlichen Bodenfruchtbarkeit.

Werte und Funktionen:

Teil des Naturhaushaltes in intensiver Wechselbeziehung (Tiere und Pflanzen, Wasser, Klima/ Luft,
Erholung, Landschaftsbild). Boden ist natlrliche Ressource fir den Menschen (Anbau von
Kulturpflanzen, Lagerstatte von Rohstoffen, Baugrund) und landschaftsgeschichtliche Urkunde.

Beschreibung

Der Untersuchungsraum wird geologisch durch Flugsand und Dinen der Weichselkaltzeit gepragt, auf
denen sich Podsole gebildet haben. Die Entstehung der Podsole ist auf nahezu kalk- und
magnesiumfreie Ausgangsgesteine wie z.B. Sande mit meist hoher Durchlassigkeit beschrankt. Hohe
Niederschldge, die Freisetzung organischer Sduren aus der aufliegenden Humusschicht sowie die
Gegenwart podsolierender Pflanzen wie Heide oder Kiefern haben die Prozesse der Verwitterung und
Verlagerung von Humus und Eisenoxiden begiinstigt. Auf gestérten Ubungsflachen des
Standortiibungsplatzes wurde die Bodenbildung unterbrochen'®. Hier, wie auch in der Sandgrube
treten offenen Rohboden, Regosole und Syroseme, d.h. Boden auf kalkarmem jungem
Lockersediment die ein Ah/C-Profile aufweisen. Teilbereiche der Sandgrube wurden mit externen
Boden verfullt. Hier liegt kein nattrlicher Boden vor.

Vorbelastung

Vorbelastungen der Boden kénnen aufgrund der Nutzung als Standortlibungsplatz in  der
Kontamination von ehemals intensiv genutzten Teilflachen vorliegen. Siehe Ziffer 5.5. Altlasten in der
Begriindung zur Flachennutzungsplananderung.

Bewertung

Podsole sind aufgrund der Geologie und hist. Nutzung regional weit verbreitet. Demnach kommt dem
Boden hier keine besondere Bedeutung zu. Dennoch ist der Boden neben der Nutzung maBgeblich
fur die Entwicklung der aktuellen Artengemeinschaften verantwortlich. Filtereigenschaften der Béden
sind von besonderer Bedeutung flir das Grundwasser (siehe Ziffer 6.4.5).

'® Bundesanstalt fir Geowissenschaften und Rohstoffe (BGR), Geozentrum Hannover
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|45  Wasser

Das Schutzgut Wasser teilt sich in die Teilschutzguter Grundwasser und Oberflachengewasser.
Umweltziel ist der Erhalt und die Vermehrung von Wasserflachen, Schutz vor Verunreinigungen von
Oberflachen- und Grundwasser, Erhaltung der nattrlichen Selbstreinigungskraft, Sicherung naturnaher
Gewasser und des Grundwassers.

Werte und Funktionen:

Teil des Wasserkreislaufes und des Naturhaushaltes in intensiver Wechselbeziehung (Tiere und
Pflanzen, Boden, Klima/ Luft, Erholung, Landschaftsbild) und nattrliche Ressource fiir den Menschen
(Trinkwasser).

Beschreibung

Die Geldndehthen bewegen sich im Anderungsbereich zwischen ca. 71 m i NN (Lagebezeichnung
Fensterberge — 6stlich des Munitionsdepots) und ca. 44 m im nodwestlichsten Bereich. Die
Grundwasserstande im Hauptgrundwasserleiters liegen gemaf3 Karten des LBEG bei rd. 40m U NN mit
nordwestlicher FlieBrichtung.

Die Grundwasserstande liegen im Norden des Plangebietes, d.h. im Abschnitt des Bodenabbaus bei rd.
42 m G NN." Im Stiden des Gebietes tritt Hangdruckwasser auf Hohen von rd. 52 bis 55 m & NN auf.
Dieses ist vermutlich auf ein kleinrdumiges, schwebendes, temporares Grundwasserstockwerk Uber
bindigen Sanden zurlckzufuhren. Schwebende Grundwasserleiter sind zudem flr eine zeitweise
Uberstauung der unter Ziffer 4.3 genannten Stillgewdasser verantwortlich. Im Bereich des Sandabbaus
wurde ein temporarer Grundwasserteich (Blanke) im Zuge von AusgleichsmalBnahmen erstellt.

Das Hangdruckwasser wird tber ein Grabensystem in stdliche Richtung zur Deeper Aa entwassert.

Vorbelastung

Vorbelastungen des Grundwassers und der Stillgewasser sind nicht bekannt.

Bewertung

Der Bereich der Plananderung befindet sich etwa zur Halfte im Randbereich eines groB3flachigen

.Vorsorgegebietes fur Trinkwassergewinnung” Dem Grundwasser- und somit Bodenschutz (siehe
Ziffer 4.4) kommt demnach eine hohe Bedeutung zu.

"7 Bodenabbauplanung Planungsbiiro Rotker, 2004 Vorhaben v. Schorlemer
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4.6 Klima und Luft

Umweltziel ist der Schutz vor Luftverunreinigungen, Sicherung gering belasteter Gebiete und
Vermeidung klimatischer Beeintrachtigung

Werte und Funktionen:

Teil des Naturhaushaltes in intensiver Wechselbeziehung (Tiere und Pflanzen, Boden, Wasser,
Erholung,) natdrliche Ressource fur den Menschen (Lebensgrundlage fir Mensch, Tier u. Pflanze)

Beschreibung

Das Klima der Region ist als atlantisches Ubergangsklima zu bezeichnen. Kennzeichnend sind geringe
Jahres- und Tagesschwankungen der Temperatur, kiihle Sommer, milde Winter, hohe Niederschlage
und hohe Luftfeuchte. Die Landschaft gehodrt zum humiden Klimabereich, d.h. die jahrlichen
Niederschlage sind meist hoher als die jahrliche Verdunstung. Die jahrlichen Niederschlage liegen im
Bereich der ,Furstenauer Berge" bei rd. 800 mm/a. Konkrete Aussagen zu Komplex Luft kénnen nicht
getroffen werden. Grundsatzlich sind Wald, insbesondere zusammenhdngende Waldgebiete von
kleinklimatischer Bedeutung.

Vorbelastung

Vorbelastungen des Klimas und der Luft kénnen als durchschnittlich bewertet werden.

Bewertung

Sudlich exponierte Lagen mit hoher Sonneneinstrahlung sind von besonderer Bedeutung fiir Flora und
Fauna.

4.7 Landschaft

Umweltziel ist die Sicherung der Vielfalt, Eigenart, Schoénheit und Erhaltung wertvoller
Kulturlandschaften.

Werte und Funktionen: Landschaftstypische und kulturhistorische Bedeutung, Erholungsfunktion und
Identifikation fur den Menschen

Das Landschaftsbild umfasst die sinnlich, nicht nur optisch wahrnehmbaren Auspragungen von Natur
und Landschaft.

Landschaftsbildrelevant sind insbesondere alle naturraumtypischen Erscheinungen von Oberflachen-
auspragung, Vegetation, Nutzung und Bebauung.

Kriterien fur die Erfassung des Landschaftsbildes sind seine Vielfalt, Eigenart und Schonheit. Schonheit
ist im starken MaBe von der Einstellung des Betrachters abhangig, und kann somit keine eigenstandige
Erfassung- und BewertungsgroBe darstellen. Ein Landschaftsbild kann als schén gelten, wenn es eine
naturraumtypische Vielfalt und Eigenart aufweist.
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Der UR westlich der B 402 zwischen Firstenau und Vechtel, in der naturrdumlichen Untereinheit
~Flrstenauer Berge” 586.23. Hierbei handelt es sich um ein flachwelliges sandiges Endmordnen-
gebiet. Die trockenen podsolierten Béden tragen Uberwiegend Nadelwalder.

Das Landschaftsbild im UR wird heute durch landschaftsbildpragende Nadelforste und Kiefernwalder
bestimmt. Natlrliche Laubwalder wurden ersetzt. Die naturraumtypische Vielfalt an Flachennutzungen
ist maBig. Das Landschaftsbild wird durch den betriebenen Bodenabbau und Windkraftanlagen im
Nordwesten vorbeeintrachtigt. Insgesamt liegt ein Landschaftsbild von allgemeiner bis besonderer
Bedeutung vor. Die Erholungsfunktion der Landschaft wurde bislang durch militarischen Sperrbereich
eingeschrankt. Erholungsnutzung beschrankt sich auf den Bereich nérdlich des Standortibungsplatzes.
Hier liegt ein ausgeschilderter Wanderweg ,Vechteler Kirchweg”, der die Ortslagen Handrup und
Vechtel im Westen, mit Lonnerbecke und FUrstenau im Osten, verbindet. Weiterhin ist das
Naturschutzgebiet ,Swatte Poele” fir den Besucher erschlossen und mit Informationstafeln
ausgestattet. Unmittelbar sudlich an den Anderungsbereich angrenzend verlauft der Gberregionale
Ems-Hase-Else-Wanderweg — die Nutzung wird durch die FNP-Anderung nicht eingeschrankt.

4.8  Kultur und sonstige Sachguter

Umweltziel ist die Erhaltung wertvoller Kultur- und Sachgdter

Werte und Funktionen:

Regionale kulturelle und kulturhistorische Bedeutung, Erholungsfunktion

Der Untersuchungsraum ist frei von kulturhistorisch bedeutenden Objekten oder Sachgiitern.

4.9  Wechselwirkungen
Tiere und Pflanzen, Boden, Wasser, Klima/ Luft, Erholung, Landschaftsbild

Zwischen oben genannten Schutzgitern bestehen intensive Wechselwirkungen.

Auf verschiedenen Bodenarten entwickeln sich unter Einfluss von abiotischen Standortfaktoren wie
Wasserhaushalt und Klima verschiedene Bodentypen, die die Grundlage der Besiedlung durch Tiere
und Pflanzen darstellen. Die naturraumtypische Entwicklung formt den Landschaftsraum und das
Landschaftsbild. Erholungsfunktionen sind von der Auspragung des Landschaftsbildes abhangig.

Die historische Nutzung auf grundwasserfernen, kalk- und ndhrstoffarmen Sandbdden haben die
Entwicklung der aktuell anstehenden Lebensraumtypen mit seltenen oder geschitzten Tier- und
Pflanzenarten begUnstigt. Auch die forstwirtschaftliche Nutzung einschlieBlich Biotoppflege-
maBnahmen und die zwischenzeitliche Nutzung des Gelédndes zu militdrischen Ubungszwecken sind
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fur die Erhaltung von Offenbodenbereichen und kleinsten Pioniergewassern verantwortlich. Die
Sperrung des Geldndes begtnstigte stérungsempfindliche Arten. Im Norden sind die Lebensraumtypen
aus der Abgrabung von Rohstoffen sowie durchgefiihrten AusgleichsmaBnahmen hervorgegangen.

Im Kompensationsmodell werden die abiotischen Faktoren wie Geologie, Wasser/Grundwasser und
Klima sowie die biotischen Faktoren Boden, Pflanzen und Tiere, sowie aktuelle Nutzung und
Bedeutung fir das Landschaftsbild (Erholung), in ihren Wechselwirkungen erfasst und
zusammenfassend bewertet.

In der nachfolgenden Tabelle werden alle Biotoptypen unter Berlcksichtigung der Schutzglter des UR
z.T. zusammenfassend bewertet. Schutzwirdige Bereiche werden gesondert gekennzeichnet.
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Code | Biotoptyp Empfindlichkeit | Wertstufe | Schutzwirdigkeit | Planungs-
relevante
Arten
Heiden, Gras-Stauden-
Ruderalfluren
HCT | Trockene Sandheiden Sehr empfindlich 3,5 §
RSZ | Sandmagerrasen Sehr empfindlich 3,5 §
RAZ | Gras- Staudenfluren Empfindlich 2,0
UH | Halbruderale Gras- Weniger 1,5
Staudenfluren empfindlich
Gewadsser
SEZ | Stillgewasser mit Sehr empfindlich 3,0 § X
Verlandungsvegetation
SEA | Sonstige Stillgewdsser Empfindlich 2,5 X
Landwirtschaftliche
Nutzflachen
AS | Ackerflachen Weniger 1,0
empfindlich
Abbauflachen
DOS, |offene Sandflachen und Weniger 1,5 X
DSS | Bdschungen empfindlich
Wald- und Forstflachen
WKT | Kiefernwald armer trockener | Sehr empfindlich 3,0 X
Sandbdden
WZK | Kiefernforst Empfindlich 2,5 X
WZL | Larchenforst Empfindlich 2,0
WZD | Douglasienforst Empfindlich 2,0
WIJN | Nadelwald Jungbestand Weniger 1,5
(Dickungen) empfindlich
WX | Sonstige Laubwalder Empfindlich 2,0
Siedlungsbiotope
GRR | artenreicherer Scherrasen Weniger 1,0
empfindlich
BZE | heimischen Geholzen oder Weniger 1,0
BZN | Uberwiegend nicht empfindlich
heimischen Geholzen
Versiegelte Flachen Wertlos 0,0 x'®
Tabelle 2: Zusammenfassende Bewertung der Schutzguter auf der Basis der Biotoptypen
'8 ggf. Fledermiuse in Gebauden
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5. Ermitteln und Beschreiben der Bereiche unterschiedlicher
Konfliktdichte

| 5.1 Beschreiben der Bereiche mit unterschiedlicher Konfliktdichte

Aufgrund der einzelnen Sondernutzungsgebiete mit wechselnden Anforderungen an die zukinftige
Gestaltung und Nutzung ergeben sich ebenfalls Flachen mit differenziert darzustellender
Konfliktdichte.

Konfliktfeld 1 Freizeitpark 46,3 ha.

Auswirkungen auf Lebensraumtypen einschlieBlich Tieren, belebten Boden, Relief und Grundwasser
sind aufgrund der Umnutzung der vorhandenen Kasernengebaude und Siedlungsbiotope
vergleichsweise gering.

Gebiet mit geringem Konfliktpotential.

Konfliktfeld 2 Messebetrieb 20,5 ha.

Fir den Messebetrieb missen groBflachig Platze, ErschlieBungen und ggf. Veranstaltungshallen
bereitgestellt werden. Der Flachenverbrauch (Versiegelung) ist somit hoch. Betroffen sind
Kiefernwalder und Kiefernforste. Kleinrdaumig bestehende schutzwirdige Flachen (Sandmagerrasen)
sollten erhalten werden. Planungsrelevante Tierarten sind untergeordnet verbreitet.

Gebiet mit mittlerem bis hohem Konfliktpotential.
Konfliktfeld 3 Freizeitmotorsport 100,5 ha

Gebiet mit unterdurchschnittlichem  Flachenverbrauch. Letztlich werden nur bestehende
Forstwirtschaftswege genutzt und mit Hindernissen ausgestattet. Betroffen sind Kiefernwalder und
Forstflachen sowie ein Teil der ausgebeuteten Sandabbauflache. Schutzwirdige Flachen werden als
Biwakplatz genutzt. Streng geschitzte Arten sind vorhanden. Nach bisherigen Untersuchungen sind
die Auswirkungen auf den Brutvogelbestand des Gebietes durch den 4x4 Gelandebetrieb gering.
Konflikte ergeben sich bezlglich der Kreuzkréte. Dies konnte Uber einen Managementplan reduziert
werden.

Gebiet mit geringem Konfliktpotential.

Konfliktfeld 4 Ferienhausgebiet und Golfsport 122,4 ha.

GroBes Sondernutzungsgebiet mit hohem Flachenanteil sehr empfindlicher Kiefernwalder und
schutzwirdigen Sandmagerrasen und Heiden. Zum Teil dichtes Vorkommen planungsrelevanter
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Tierarten. Hoher Flachenverbrauch durch Ferienhduser, ErschlieBungen, Clubhaus mit eigener
Gastronomie und bauliche Anlagen fir die Golfplatzbewirtschaftung. Hoher Verlust an Waldflachen
ggf. schutzwiirdigen Lebensraumtypen durch die Anlage einer Golfanlage (mit einer vsl. 27 Lochbahn).
Stérungen durch die Anwesenheit des Menschen

Gebiet mit sehr hohem Konfliktpotential
Konfliktfeld 5 Wochenendhausgebiet und Reitsport 73,1 ha

Sondernutzungsgebiet mit hohem Flachenanteil sehr empfindlicher Kiefernwalder und schutzwirdigen
Sandmagerrasen und Heiden. Zum Teil dichtes Vorkommen planungsrelevanter Tierarten. Geringer
Flachenverbrauch durch Wochenendhéauser auf sehr groBen Parzellen (ca. 10.000 m2), ErschlieBungen,
Reithallen und Platzen ggf. mit Gastronomie und bauliche Anlagen fir die Bewirtschaftung. Mittlerer
Verlust an Waldflachen ggf. schutzwiirdigen Lebensraumtypen Stérungen durch die Anwesenheit des
Menschen.

Gebiet mit mittlerem bis hohem Konfliktpotential.

5.2  Entwicklungsprognose ohne Verwirklichung des Vorhabens (Nullvariante)

Die Entwicklung des Umweltzustandes ist maBgeblich von der zukiinftigen Nutzung des UR abhéngig.

Der Standorttbungsplatz wiirde weiterhin forstwirtschaftlich genutzt. Eine Pflege und Entwicklung der
schutzwirdigen Lebensraumtypen kann hier jedoch nicht umfassend garantiert werden. Die
Sandabbauflache wirde in groBen Teilen der naturlichen Entwicklung Uberlassen bleiben. Teile
kénnten forstwirtschaftlich genutzt werden. Auch hier kann keine umfassende Pflege und Entwicklung
schutzwirdiger Bereiche garantiert werden. Die Nutzung von Ackerflachen andert sich vermutlich
mittelfristig nicht. Fur baulichen Anlagen kann keine Folgenutzung in Aussicht gestellt werden.
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6. Beschreibung der Umweltauswirkungen des Vorhabens
6.1 Schutzgut Mensch

Baubedingt und betriebsbedingt ist von Larm, Erschitterungen durch Maschinen, Verkehrslarm und
Larm durch Motorsport auszugehen. Durch schallintensive Aktivitdten der vorgesehenen Freizeit-
nutzungen entstehen Auswirkungen auf andere, ruhebeddrftige Freizeitnutzungen innerhalb des
Anderungsbereiches. Als besonders schutzbediirftig sind die Wohnnutzungen (Ferienhiuser,
Wochenendhiuser, Ubernachtungseinrichtungen wie Hotel, Jugendherberge, Campingplatz und
Personalwohnungen) zu sehen. Als Schallquelle wirkt in erster Linie der bereits vorhandene und
zukUnftig raumlich konzentrierte 4x4 Gelandepark (fur den Freizeitmotorsport). Darlber hinaus
kdnnen einzelne weitere Emissionsquellen wie Parkplatze, SchieBanlagen, Tennisplatze von
schalltechnischer Relevanz sein.

6.2  Schutzgut Tiere

Baubedingt kommt es zum Verlust von Lebensrdumen und zur Stérung der Fauna durch
Baustelleneinrichtungen, Lagern von Baumaterial, BaustraBen, Abbau, Lagerung und Transport von
Boden, Larm, Erschitterungen durch Maschinen. Anlagebedingt werden Lebensrdume durch die
Anlage von Gebauden, Platzen und Verkehrsflachen, Flachenbeanspruchung gesamt (z.B. Golfplatz)
zerstort bzw. in der Funktion erheblich verandert. Weiterhin kommt es durch Freizeitanlagen zur
Zerschneidung von Funktionsbeziehungen. Betriebsbedingt kommt es zu Stérungen durch
Schadstoffemissionen, Larm, Verkehrslarm insbesondere Motorsport, Lichtemissionen und letztlich
durch die Anwesenheit des Menschen als negativer Faktor bei stérungsempfindlichen Arten. Ohne
evtl. durchgefiihrte GroBveranstaltungen wird derzeit von einem Besucheraufkommen von ca. 15.000
Personen pro Monat ausgegangen.

Betroffen sind planungsrelevante Brutvdgel, Flederméause, Amphibien, Reptilien, Insekten insbesondere
in den Konfliktfeldern 2,4,5, ggf. auch im Konfliktfeld 1 bei Abriss von Gebauden (Fledermause,
Schleiereule)

6.3  Schutzgut Pflanzen

Baubedingt kommt es zum Verlust von Lebensrdumen durch die Anlage von BaustraBen,
Lagerstatten, Ver- und Entsorgungstrassen. Wie unter Ziffer 6.2 werden anlagebedingt Lebensraume
durch die Anlage von Gebauden, Platzen und Verkehrsflachen, Flachenbeanspruchung gesamt (z.B.
Golfplatz) zerstort bzw. in der Funktion erheblich verandert. Erhebliche Auswirkungen sind bei allen
Lebensraumtypen zu erwarten. Die Auswirkungen auf schutzwirdige Flachen wie Sandmagerrasen,
Heiden und alten Waldbestdnden ist von besonderer Bedeutung, da diese Biotoptypen nicht nur
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Lebensraume fir seltene Pflanzengesellschaften sondern auch wertvolle Lebensraume der unter Ziffer
6.2 genannten planungsrelevanten Tierarten darstellen.

6.4  Schutzgut Boden

Baubedingt sind hier Baustelleneinrichtungen, das Lagern von Baumaterial, BaustraBen,
Abbau/Lagerung und Transport von Boden, Bodenverdichtung durch Baumaschinen und
Schadstoffemissionen durch Baumaschinen, unsachgemaBen Umgang und Unfélle zu nennen, die das
Umweltziel, d. h. Schutz und  Erhaltung der natirlichen, chemischen und physikalischen
Bodeneigenschaften und natdrlichen Bodenfunktion als Lebensraum fiir Tiere und Pflanzen nachhaltig
stéren kénnen.

Anlagebedingt werden Bdden durch die Anlage von Gebauden, Platzen und Verkehrsflachen,
Flachenbeanspruchung gesamt (z.B. Golfplatz) zerstdrt bzw. in der Funktion erheblich verdndert.

6.5  Schutzgut Wasser

Baubedingt kann es durch Baumaschinen, d.h. unsachgemaBen Umgang und Unfdlle zu
Verschmutzungen des Grundwassers kommen. Anlagebedingt kann es durch versiegelte Oberflachen
zur Minderung der Grundwasserneubildung und Belastung der Vorflut kommen. Durch den geplanten
Bau eines Golfplatzes kommt zu einem erhéhten Wasserbedarf zur Flachenbewdsserung. Ggf. sind
hier eigene Entnahmebrunnen erforderlich. Die Auswirkungen auf den Hauptgrundwasserleiter sind in
einem Bewilligungsantrag zu prufen.

6.6  Schutzgut Klima und Luft

Durch die Zunahme des Kfz-Verkehrs wird sich die Schadstoffbelastung innerhalb des Plangebietes
erhohen. Durch den Verlust an Vegetationsflachen (insbesondere Wald) sinkt die Sauerstoffproduktion
und die Filterleistung fir Staub und Abgase verringert sich. Der Verlust an Wald ist aus
lufthygienischen Grinden als erheblich einzustufen. Durch versiegelte Oberflachen erhéht sich die
Strahlung, dieses kann zu Veranderungen des Mikroklimas fihren.
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6.7  Schutzgut Landschaft /Erholung

Die Erholungsfunktion der Landschaft wurde bislang durch militarischen Sperrbereich eingeschrankt.
Zukunftig soll die Landschaft naturbezogener Erholung dienen. Dazu zahlt Spazieren gehen, Wandern
und Radfahren, Golf- und Reitsport, die Wochenendhausgebiete auf rd. 10.000 m’ groBen
~Naturgrundstliicken” sowie der Motorsport. Das Landschaftsbild wird insbesondere in den
Konfliktfeldern, 2 Messebetrieb und 4 Ferienhausgebiet und Golfsport durch die Beseitigung
landschaftstypischer Strukturen (Kiefernwald) erheblich beeintrachtigt. Neben den baulichen Anlagen
belasten zudem baubedingt, Erschitterungen durch Maschinen, Schadstoffemissionen, anlage- und
betriebsbedingt, Verkehrslarm insbesondere durch den  Motorsport und  Lichtemissionen das
Landschaftsbild.

6.8  Schutzgut Kultur und sonstige Sachgiter

Schutzgut Kultur und sonstige Sachguter sind nicht betroffen
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7.  MaBnahmen zur Vermeidung und Verminderung, zum
Ausgleich von erheblichen Beeintrachtigungen und
ErsatzmaBnahmen

7.1 Art und AusmaB von unvermeidbaren erheblichen Beeintréchtigungen

Unvermeidbare, erhebliche Beeintrachtigungen werden vorrangig durch die baulichen Aktivitaten und
den Flachenverbrauch durch Versiegelung und Nutzung hervorgerufen. In den verschiedenen
Sondernutzungsgebieten ist die prozentuale Flacheninanspruchnahme vom MaB der zukinftigen
Nutzung abhangig und demnach unterschiedlich. Auch die Nutzungsintensitdt ist variierend zu
betrachten.

Versiegelung und Uberformung von Grundflachen einschlieBlich zukiinftiger Nutzung
Versiegelung

Die Uberbauung von offenen Bdden filhrt zu Lebensraumverlusten fiir das hier zu erwartende
Pflanzen- und Tierartenspektrum. Tiere in angrenzenden Lebensrdumen werden durch Larm,
Erschitterungen und Stérungen, sowie durch die Anwesenheit des Menschen beeintrachtigt. Die
Entfernung der Vegetation fuhrt zu Lebensraumzerschneidungen.

Erhebliche Auswirkungen auf Pflanzen und Tiere resultieren vorrangig aus der Versiegelung von
Grundflachen. Die Versiegelung von offenen Bdden fuhrt zu Lebensraumverlusten fur das hier zu
erwartende Pflanzen- und Tierartenspektrum.

Die Flacheninanspruchnahme fur Versiegelungsflachen betragt voraussichtlich:

Ferienhausgebiet + Golfplatz (122,4 ha)

400 Stck. Gebaude a 100 m? 40.000 m?
3000 m ErschlieBungsstraBe a 5 m Breite 15.000 m2
55.000 m?2

Betroffen sind Uberwiegend die Biotoptypen Kiefernwald, Kiefernforst und untergeordnet junge
Nadelwaldbestande. Die schutzwirdigen Lebensraumtypen Sandmagerrasen und Heiden werden von
Versiegelung freigehalten.
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Wochenendhausgebiet + Reitanlage (73,1 ha)

25 Hauser a 150 m’ 3.750 m2
1.200 m ErschlieBungsstraBe a 5m Breite 6.000 m?
Reithalle pauschal 250 m? 250 m2

10.000 m?2

Betroffen sind Uberwiegend die Biotoptypen Kiefernwald, Kiefernforst und untergeordnet junge
Nadelwaldbestande. Die schutzwirdigen Lebensraumtypen Sandmagerrasen und Heiden werden von
Versiegelung freigehalten.

Motorsportanlage (100,6 ha)
pauschal 1.000 m?

Der Motorsport findet ausschlieBlich auf einem bestehenden Wirtschaftswegenetz und auf Flachen der
ehemaligen Sandabgrabung statt. Die Versiegelung spielt hier eine untergeordnete Rolle. Hier sind
Biwakplatz mit Gastronomie und WC-Gebduden zu nennen.

Messegelande (17,2 ha)
pauschal 80 % 138.000 m2

Das Messegelande weist die groBte Neuversiegelungsflache auf. Fur die Erstellung von Platzen und
Hallen werden Kiefernwald und Kiefernforst in Anspruch genommen.

Freizeit + Ferienpark (49,7 ha)
pauschal 70 % 378.000 m?

Das Sondernutzungsgebiet Ferien und Freizeitpark wird auf dem Kasernengeldnde erstellt, das heute
schon einen ahnlich hohen Versiegelungsanteil und weniger empfindliche Siedlungsbiotope aufweist.

Exakte Angaben zum MaB der Versiegelung von offenen Grundflachen Biotoptypen mit Tieren und
Pflanzen konnen erst im Zuge der verpflichtenden Bauleitplanung auf Ebene des Bauleitplanes
ermittelt werden.
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Uberformung

Durch die Uberformung von offenen Grundflachen, Bodenauftrag, Abgrabung und Bodenaustausch
wird die Bodenstruktur zerstért und fuhrt zu Funktionsverlusten. Lebensraumverluste fur das hier zu
erwartende Pflanzen- und Tierartenspektrum sind zu erwarten.

Bau- und anlagebedingt fuhrt die Anlage des Golfplatzes, insbesondere im Bereich der schutz-
wirdigen Biotope und Walder, zu einem groBen Konfliktpotential. Von einer Uberformung sind
nachfolgend aufgefihrte Flachen betroffen.

Ferienhausgebiet + Golfplatz (122,4 ha)
Scherrasen und Grunflachen 40.000 m?
27 Golf-greens Driving- Range 450.000 m?2

Betroffen sind Uberwiegend die Biotoptypen Kiefernwald, Kiefernforst und untergeordnet junge
Nadelwaldbestande. Die schutzwirdigen Lebensraumtypen Sandmagerrasen und Heiden werden
zwingend auch von Bodeniberformung betroffen sein.

Wochenendhausgebiet + Reitanlage (73,1 ha)
Scherrasen und Grinflachen 5.000 m2
Reitplatz pauschal 2.000 m2

Im Sondernutzungsgebiet Motorsport kommt es zu keinen signifikanten Uberformungen,
ausgenommen kleinerer Parcourshindernisse. In den Bereichen Messegelande und Freizeit + Ferienpark
kénnen die Uberformungen durch représentative Griinanlagen u. & zum derzeitigen Stadt der
Planung nicht quantifiziert werden und mussen in der verpflichtenden Bauleitplanung auf B-Planebene
konkretisiert werden.

Nutzung

Ohne evtl. durchgefihrte GroBveranstaltungen wird derzeit von einem durchschnittlichen
Besucheraufkommen von ca. 15.000 Personen pro Monat ausgegangen. Die Freizeitaktivitaten
konzentrieren sich auf das Sondernutzungsgebiet Ferien + Freizeitpark. Freizeitaktivitaten finden
zudem durch den Golf-, Reit- und Motorsport statt. Die Anreise und Abreise von Besuchern sowie die
allgemeine Nutzung des Naturraums durch Fahrzeugbewegungen, Spazieren gehen, Hundefihrer,
Radfahren u.4. ist von erheblicher Bedeutung fir die im Gebiet vorkommenden
storungsempfindlichen, planungsrelevanten, geschitzten, besonders geschitzten oder nach Roter
Liste gefiihrten Arten, die wahrend der Fortpflanzung oder Uberwinterung, Winterruhe, Aufzucht und
Mauser gestort werden kdnnen.
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Betroffen sind planungsrelevante Brutvdgel, Fledermause, Amphibien, Reptilien, Insekten insbesondere
in den Konfliktfeldern 2,4,5. (Ziffer 5)

7.2 Schutz- und VermeidungsmaBnahmen

SchutzmaBnahmen

SchutzmaBnahmen sind im Plangebiet insbesondere fir schutzwirdige Biotope gemaB § 30 BNatschG
zu ergreifen.  Grundsatze des allgemeinen Schutzes wild lebender Tiere und Pflanzen sind zu
beachten. Vorrangig ist der Schutz besonders geschitzter und bestimmte andere Tier- und
Pflanzenarten (planungsrelevante Arten) gemaB § 44 BNatSchG zu beachten. Des Weiteren sind
Schutz und VermeidungsmaBnahmen auf die Schutzglter, Boden, Wasser, Klima und Luft, sowie
Landschaft anzuwenden.

BiotopschutzmaBnahmen

Bestimmte Teile von Natur und Landschaft, die eine besondere Bedeutung als Biotope haben, sind
gesetzlich geschitzt.

Handlungen, die zu einer Zerstérung oder einer sonstigen erheblichen Beeintrachtigung folgender
Biotope im Plangebiet fihren kénnen, sind verboten.

Trockene Sandheiden

Sandmagerrasen

Stillgewasser mit Verlandungsvegetation
Im Zuge der verpflichtenden Bauleitplanung sind gesetzlich geschitzte Biotope weitestgehend von
Bebauung und Umnutzung freizuhalten. Ist dieses nicht vollstandig mdéglich, kann von den Verboten
auf Antrag eine Befreiung zugelassen werden, wenn die Beeintrachtigungen ausgeglichen werden
kénnen. Siehe AusgleichsmaBnahmen.

Artenschutzrechtliche SchutzmaBnahmen besonders geschitzten Arten

Grundsatzlich ist es nach § 44 BNatSchG verboten,
wild lebenden Tieren der besonders geschitzten Arten nachzustellen, sie zu fangen, zu
verletzen oder zu toten oder ihre Entwicklungsformen aus der Natur zu entnehmen, zu
beschadigen oder zu zerstéren,
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- wild lebende Tiere der streng geschiitzten Arten und der europédischen Vogelarten wahrend
der Fortpflanzungs-, Aufzucht-, Mauser-, Uberwinterungs- und Wanderungszeiten erheblich
zu storen; eine erhebliche Stérung liegt vor, wenn sich durch die Stérung der
Erhaltungszustand der lokalen Population einer Art verschlechtert,

- Fortpflanzungs- oder Ruhestatten der wild lebenden Tiere der besonders geschiitzten Arten
aus der Natur zu entnehmen, zu beschadigen oder zu zerstéren,

- wild lebende Pflanzen der besonders geschitzten Arten oder ihre Entwicklungsformen aus
der Natur zu entnehmen, sie oder ihre Standorte zu beschadigen oder zu zerstéren.

Im Zuge der verbindlichen Bauleitplanung auf B-Planebene sollten artenschutzrechtliche Prafungen fur
die besonders geschUtzten Arten, nutzungs- und objektbezogen durch geeignete Fachblros mit
Expertenwissen durchgefiihrt werden.

Vorrangig wird hier die Erhaltung der schon o.g. gesetzlich geschitzten Biotope als Lebensraum
planungsrelevanter Vogel, Reptilien, Amphibien und Insekten einzustufen sein. Des Weiteren ist
Erhaltung von Laubbdumen, Hohlenbdumen, sowie die Unterhaltung und der Erhalt von
Pioniergewassern bedeutungsvoll fir den Artenschutz. Gewasser die im Zuge des Motorsports
entstanden sind und zeitweise (Mai und August) als Laichgewasser der Kreuzkréte dienen, sind
vorlbergehend zu sperren um eine Entwicklung der Amphibien nicht zu gefahrden. Hier sollte ein
Monitoring und eine dkologische Begleitung durchgefihrt werden.

Fur die Fledermausfauna ist es vordringlich, vorhandene Quartierstandorte und intensiv genutzte
Jagdhabitate zu erhalten. Potenzielle Quartiere sollten nach Méglichkeit ebenfalls erhalten werden.
Sowohl im Sommer als auch im Winter nutzen Fledermduse Baumhohlen und auch Hohlrdume an
bzw. in Gebduden. Fledermause verfallen am Tag in eine Lethargie, aus der sie aufgrund von
Stérungen ,erwachen”. Allerdings wird eine Aufwarmphase von z.T. deutlich mehr als einer halben
Stunde bendtigt, um aktiv zu sein. Vor allem im Winter ist diese Lethargie sehr tief und die Tiere haben
somit keine Mdglichkeit, wahrend einer Baumfallung ihr Quartier zu verlassen. Um mdglichst keine
Tiere durch die Fallungen zu verletzen, sollten unmittelbar vor den Baumfallungen die Hoéhlungen
durch Experten auf Fledermausbesatz geprift werden. Da Baumhohlen haufig nicht ganzlich
kontrollierbar sind, sollte gegebenenfalls auch wahrend der Fallarbeiten ein Fledermauskundler
anwesend sein, um eventuell vorhandene Fledermdause zu sichern. Verletzte Tiere mUssen in Obhut
genommen und soweit es die Art der Verletzung erméglicht, gepflegt und nach der Heilung wieder
vor Ort entlassen werden. Auch die durch eine Planung betroffenen Gebaude sind auf die Nutzung
durch Fledermé&use zu untersuchen. Dies betrifft nicht nur den Abriss eines Gebaudes, sondern auch
UmbaumaBnahmen, eventuell sogar GestaltungsmaBnahmen, falls dabei Hohlrdaume unzuganglich
werden bzw. verloren gehen. Um flr Licht meidende Fledermausarten keinen Verlust an
Nahrungshabitaten zu erzeugen, ist ganzlich auf eine Beleuchtung bislang dunkler Bereiche zu
verzichten. Kann in besonderen Fallen nicht auf eine Beleuchtung verzichtet werden, sind
Beleuchtungsmittel einzusetzen, die nur eine geringe anlockende Wirkung auf Insekten austben (z.B.
Natriumdampflampen oder LED mit entsprechender Wellenldnge). Die Leuchtkdrper unverzichtbarer
Lichtquellen und ihre Reflektoren sind so auszurichten, dass der Lichtkegel nur auf den Boden und
nicht auf die Flugrouten, Quartiere und Jagdhabitate gerichtet ist.
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Das Entfernen von Wald, bzw. Baumen hat von September (nach den Wochenstubenzeit bzw. Brutzeit
der Vogel) bis Ende Oktober (vor der Winterruhe) zu erfolgen. Das Fallen von Baumen ist ab 1. Marz
eines Jahres einzustellen.

Es liegt ein VerstoB gegen die Verbote im Hinblick auf damit verbundene unvermeidbare
Beeintrachtigungen wild lebender Tiere nicht vor, soweit die 6kologische Funktion der von dem
Eingriff oder Vorhaben betroffenen Fortpflanzungs- oder Ruhestatten im raumlichen Zusammenhang
weiterhin erflllt wird. Soweit erforderlich, kdnnen auch vorgezogene AusgleichsmaBnahmen
festgesetzt werden. Siehe AusgleichsmaBnahmen.

Schutz der Schutzguter
Boden, Wasser, Klima und Luft, sowie Landschaft

Eingriffe dirfen die Leistungsfahigkeit des Naturhaushaltes und das Landschaftsbild nicht mehr als
unbedingt notwendig beeintrachtigen.

Der durch Tiefbauarbeiten anfallende Boden ist im Bereich der MaBnahme zur Oberbodenandeckung
und Bdschungsgestaltung wiederzuverwenden. Bei unbrauchbarem Boden ist die baurechtliche
Genehmigung zur Ablagerung des Bodens durch die ausfuhrende Baufirma vorzulegen.
Schadstoffemissionen durch Baumaschinen, unsachgeméaBen Umgang und Unfélle sind zu vermeiden.

Zum Schutz der FlieBgewasser gegen eine Erhéhung des oberflachlichen Abflusses der die Vorflut
belastet und das 6kologische Gleichgewicht in FlieBgewassern stort, sowie gegen Abschwemmungen
(Staub, Schadstoffe) von versiegelten Flachen, die die Wasserqualitdit gefdhrden koénnen sind
Ruckhaltebecken einzurichten.

Im Zuge der geplanten Anlagen werden anstehende Geholzbestande flachig entfernt. In Teilbereichen
werden Walder und Waldreste erhalten. Hier sind BaumschutzmaBnahmen erforderlich um die
Bestande vital zu erhalten.

Bei der Gestaltung von Wochenendhausgebieten mit Hausern auf Grundstiicken von rd. 10.000 m?
sind vertragliche Vereinbarungen zu treffen, die Eingriffe in die anstehenden Biotoptypen
insbesondere geschltzte Biotope und Wald so gering wie mdoglich halten. Die Nutzung der
Grundstlcksflachen ist auf das Erhaltungs- und Entwicklungsziel der Lebensrdume abzustimmen.

Walder an den Grenzen des Geltungsbereiches sind zu erhalten um die Landschafts- und
Erholungsfunktion Uber den Geltungsbereich hinaus zu erhalten. Visuelle Stérungen, Larm-, Staub-
und Licht- Immissionen sind so gering wie moglich zu halten.
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| 7.3 AusgleichsmaBnahmen

Biotopschutz- und PflegemaBnahmen, Biotope aus zweiter Hand (Sekundérlebensrdume)

Als AusgleichsmaBnahme kdénnen Schutz- Pflege und EntwicklungsmaBnahmen auf gesetzlich
geschitzte Biotopen die im Zuge der vertiefenden Bauleitplanung erarbeitet werden, als
AusgleichsmaBnahmen eingestuft werden. MaBnahmen in einzelnen sind u.a. die Beweidung der
Heideflachen und Magerrasen mit Heidschnucken, die Entfernung von Gehdlzanflug und Stréduchern
auf Heiden und Magerrasen durch Entkrusselung, ggf. mahen und abrdumen von Flachen oder das
Schéalen von Vegetationsflachen. Hier sind Pflege und Entwicklungsplanungen erforderlich. Ist der
Erhalt gesetzlich geschitzter Biotope nicht vollstandig mdglich, kann von den Verboten geméaB
BNatSchG auf Antrag eine Ausnahme zugelassen werden, wenn die Beeintrachtigungen ausgeglichen
werden koénnen. Hier besteht die Moglichkeit der Anlage, Pflege und Entwicklung von
Sekundarlebensraumen, wie Heiden und Sandmagerrasen, z.B. im Bereich des Munitionsdepot, der
nordlich liegenden Gras-Staudenflur, und Sandabbaustatte, im Sondernutzungsgebiet Motorsport auf
Fldchen von bis zu 100.000 m?. Den Flachen kann ein Aufwertungsfaktor von durchschnittlich 0,5 WE
zugeordnet werden. Hier wird ein Ausgleich von 50.000 WE erziehlt.

Im Rahmen von AusgleichsmaBnahmen sind bei der Gestaltung der Golfflachen Aspekte des
Naturraums und der anstehenden Lebensraumstrukturen aufzunehmen. Da nur Abschldge und Grin
intensiv gestaltet und unterhalten werden mussen, kénnen hingegen Waldrander im AuBenbereich
der Bahnen strukturreich aus standortheimischen Geholzen gestaltet werden. Zudem sollten
Geholzinseln erhalten oder erganzt werden. Roughs kénnen als Heide oder Sandmagerrasen gestaltet
und entwickelt werden. Auch Fairways kdnnen einen Sandmagerrasenaspekt aufweisen. Sandbunker
zeigen zudem &hnliche Aspekte wie derzeit anstehende Rohbodenbiotope. Auf die Anlage kiunstlicher
Wasserflachen sollte auf grundwasserfernen Standorten verzichtet werden. Naturnahe temporare
Stillgewasser im Stden der Anlage kénnten in die Golfbahnen integriert werden. Den Golfbahnen
kdnnte so ein Anlagewert von 1,5 WE zugeordnet werden.

Artenschutzrechtliche AusgleichsmaBnahmen

Liegen VerstoBe gegen die Verbote des § 44 BNatSchG durch unvermeidbare Beeintrachtigungen wild
lebender Tiere vor, kénnen auch vorgezogene AusgleichsmaBnahmen festgesetzt werden. Hierzu zahlt
die 0.g. Anlage, Pflege und Entwicklung von Sekundarlebensrdumen, wie Heiden und
Sandmagerrasen, auf Flachen von bis zu 200.000 m?. Planungsrelevante Arten, wie Vogel der Roten-
Liste und streng geschiitzten Arten bzw. FFH-Arten und Arten nach VogelSchRL, Insekten, Reptilien
und Amphibien, sind in ein Pflege- und Entwicklungskonzept einzubeziehen.

Des Weiteren ist die Anlage und Unterhaltung von Pioniergewdssern im Suden des
Sondernutzungsgebietes Ferienhausgebiet + Golfplatz und im Bereich Motorsport, hier insbesondere
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im Sandabbaugeldnde als AusgleichsmaBnahme fur die Kreuzkrétenpopulation einzustufen. Mehrere
Gewasser in der GesamtgroBenordnung von rd. 2000m? konnten hier zur Erhaltung der regional
bedeutsamen Population ausreichen. Hier ist analog der o.g. Sekundéarbiotope ein Pflege- und
Entwicklungsplan vorzulegen um den Charakter geeigneter Fortpflanzungsgewasser zu erhalten.

Als weitere AusgleichsmaBnahmen ist der Ausbau von Munitionsbunkern zum Uberwinterungsquartier
von Fledermdusen, bauliche Aspekte wie z.B. Holzfassaden als Quartier oder Wochenstube von
Fledermausen (z.B. Zwergfledermdusen), Nisthilfen fir Nischen- und Héhlenbriter oder
Schleiereulenkasten einzustufen.

Ausgleich fur den Verlust von Wald- und Forstflachen mit erhéhten walddkologischen Funktionen.

Im Zuge der Umsetzung des Freizeit- und Ferienkonzeptes ist die Rohdung von Wald unvermeidbar.
Ein Ausgleich ist im Geltungsbereich nicht moéglich, da kaum Aufforstungsflachen bereit stehen und
diese schon unter dem Gesichtspunkt von AusgleichsmaBnahmen fir den Arten- und Biotopschutz mit
MaBnahmen belegt wurden. In geringem Umfang d.h. auf Flachen von bis zu 100.000 m? stehen
junge Kieferdickungen und Nadelforste mit fremdlandischen Arten zur Aufwertung zur Verfligung.
Die Flachen sind unter BerUcksichtigung der potentiellen natirlichen Vegetation, in Zielrichtung der
Birken- Eichenwalder, in Teilbereichen der Buchen- Traubeneichenwaldern zu entwickeln.

Die Waldentwicklung ist federfiihrend durch das

Forstamt Osnabrick

Bezirksforsterei Flrstenau

FOI

Gunther Wangerpohl

Bezirksforster

Wangerpohl 1

49632 Essen

zu begleiten.

Der o6kologischen Waldumwandlung kann ein Aufwertungsfaktor von durchschnittlich 1,0 WE
zugeordnet werden.
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| 7.4 ErsatzmaBnahmen/Ersatzaufforstungen nach NWaldLG

Wald /Ersatzaufforstungen

Wald darf nur mit Genehmigung der Waldbehérde in Flachen mit anderer Nutzungsart umgewandelt
werden. Die Genehmigung muss vorliegen, bevor mit dem Fallen, dem Roden oder der sonstigen
Beseitigung begonnen wird. Einer Genehmigung bedarf es nicht, soweit die Umwandlung erforderlich
wird, durch Regelungen in einem Bebauungsplan oder einer stadtebaulichen Satzung.

Die daflr zustdndige Behoérde entscheidet im Einvernehmen mit der Waldbehorde. Eine
Waldumwandlung soll nur mit der Auflage einer Ersatzaufforstung genehmigt werden, die den
Waldfunktionen entspricht, mindestens jedoch den gleichen Flachenumfang hat. Das Alter des
Waldbestandes der umzuwandelnden Flache bleibt dabei unbertcksichtigt.

Zum jetzigen Planungszeitpunkt wird insgesamt von Waldumwandlungsflachen von rd. 72,6 ha
ausgegangen. Durch Waldentwicklung im Planungsraum kdénnen 10 ha. kompensiert werden.

Versiegelungsbedingt:

Ferienhausgebiet + Golfplatz -5,5 ha
Wochenendhausgebiet + Reitanlage -1,0 ha
Messegelande -13,8 ha
Nutzungsbedingt:

Ferienhausgebiet + Golfplatz -49,0 ha
Wochenendhausgebiet + Reitanlage -0,7 ha
Gesamtverlust Waldstandorte: -70,0 ha

Durch die Waldentwicklung gemaB

Ziffer 6.7.3 kann der Verlust von rd. 10 ha

Wald bzw. Forst ausgeglichen werden. +10,0 ha
Defizit: - 60,0 ha

Demnach sind vorladufig, zwingend 60 ha Erstaufforstungsflachen auf Acker oder intensiv genutztem
Grunland erforderlich um den Mindestanforderungen des NWaldLG gerecht zu werden.

Derzeit liegen die Kosten fur Ackerland im Landkreis Osnabrick, je nach Standort bei rd. 30.000,-€/ha.

Die Aufforstung mit standortheimischen Laubbdumen, sowie die Anlage von Waldmantelsdumen
einschlieBlich der Pflege- und EntwicklungsmaBnahmen kann mit pauschal 15.000,- bis 20.000,-€/ha
angesetzt werden.

Der finanzielle Gesamtaufwand betragt somit mindestens  45.000,-€/ha, gesamt somit rd.
2.800.000,-€ einschlieBlich Grunderwerb.
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Abweichend kénnen Grundstlckseigentimer Flachen zur dauerhaften Aufforstung und langfristigen
Entwicklung bereitstellen. Der finanzielle Gesamtaufwand reduziert sich auf mindestens rd.
940.000,-€. Aktuell konnen keine Ersatzaufforstungsflachen nachgewiesen werden.

Die Waldbehorde hat anstelle einer ErsatzmaBnahme eine Walderhaltungsabgabe zu verlangen, wenn
eine ErsatzmaBnahme nicht vorgenommen werden kann, weil zu ihrer Durchfihrung Grundstlcke
bendtigt werden, die nicht oder nur mit unverhaltnismaBigem Aufwand beschafft werden kénnen. Die
Hoéhe der Walderhaltungsabgabe bemisst sich nach den Kosten, die die waldbesitzende Person fir
eine Ersatzaufforstung, einschlieBlich der Kosten fir die Ublicherweise erforderliche Kulturpflege, und
far den Flachenerwerb auf der Grundlage ortstblicher Ackerlandpreise aufwenden musste, siehe
oben.

ErsatzmaBnahmen nach § 1a BauGB und BNatSchG

GemaB § 1aBauGB ,Erganzende Vorschriften zum Umweltschutz”, sind der Aufstellung der
Bauleitplane die nachfolgenden Vorschriften zum Umweltschutz anzuwenden.

Die Vermeidung und der Ausgleich voraussichtlich erheblicher Beeintrachtigungen des
Landschaftsbildes sowie der Leistungs- und Funktionsfahigkeit des Naturhaushalts in seinen in § 1 Abs.
6 Nr. 7 Buchstabe a bezeichneten Bestandteilen (Eingriffsregelung nach dem Bundesnatur-
schutzgesetz) sind in der Abwadgung nach § 1 Abs. 7 zu berlcksichtigen. Der Ausgleich erfolgt durch
geeignete Darstellungen und Festsetzungen nach den 8§ 5 und 9 als Flachen oder MaBnahmen zum
Ausgleich. Soweit dies mit einer nachhaltigen stadtebaulichen Entwicklung und den Zielen der
Raumordnung sowie des Naturschutzes und der Landschaftspflege vereinbar ist, konnen die
Darstellungen und Festsetzungen auch an anderer Stelle als am Ort des Eingriffs erfolgen. Anstelle von
Darstellungen und Festsetzungen kénnen auch vertragliche Vereinbarungen nach § 11 oder sonstige
geeignete MaBnahmen zum Ausgleich auf von der Gemeinde bereitgestellten Flachen getroffen
werden.

GemaB § 14 BNatSchG |, Eingriffe in Natur und Landschaft” sind Eingriffe in Natur und Landschaft im
Sinne des Gesetzes, Veranderungen der Gestalt oder Nutzung von Grundflachen oder Veranderungen
des mit der belebten Bodenschicht in Verbindung stehenden Grundwasserspiegels, die die Leistungs-
und Funktionsfahigkeit des Naturhaushalts oder das Landschaftsbild erheblich beeintrachtigen kénnen.

GemaB § 15 BNatSchG ist der Verursacher verpflichtet, unvermeidbare Beeintrachtigungen durch
MaBnahmen des Naturschutzes und der Landschaftspflege auszugleichen (AusgleichsmaBnahmen)
oder zu ersetzen (ErsatzmaBnahmen). Ersetzt ist eine Beeintrachtigung, wenn und sobald die
beeintrachtigten Funktionen des Naturhaushalts in dem betroffenen Naturraum in gleichwertiger
Weise hergestellt sind und das Landschaftsbild landschaftsgerecht neu gestaltet ist.

GemaB § 18 BNatSchG Verhéltnis zum Baurecht, sind auf Grund der Aufstellung, Anderung,

Erganzung oder Aufhebung von Bauleitpldnen oder von Satzungen nach § 34 Absatz 4 Satz 1
Nummer 3 des Baugesetzbuches Eingriffe in Natur und Landschaft zu erwarten, ist Uber die
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Vermeidung, den Ausgleich und den Ersatz nach den Vorschriften des Baugesetzbuches zu
entscheiden.

Entscheidungen Uber Vorhaben nach § 35 Absatz 1 und 4 des Baugesetzbuches und Uber die
Errichtung von baulichen Anlagen nach § 34 des Baugesetzbuches ergehen im Benehmen mit den fur
Naturschutz und Landschaftspflege zustandigen Behdrden.

Die Ermittlung des Eingriffs erfolgt gemaB Ziffer 3.2, nach dem Kompensationsmodell des Landkreises
Osnabrick. Im  Kompensationsmodell werden die abiotischen Faktoren wie Geologie,
Wasser/Grundwasser und Klima sowie die biotischen Faktoren Boden, Pflanzen und Tiere, sowie
aktuelle Nutzung, in ihren Wechselwirkungen erfasst und zusammenfassend bewertet. Diese
Bewertung kann sinngemaB auch auf die Bewertung von Waldern nach NWaldLG Ubertragen werden.

Durch die Aufforstung und Entwicklung von Waldflachen auf Acker oder Intensivgrinland (1,0 WE)
kommt es durch die Aufwertung zum standortheimischen Laubwald (2,5 WE) zu einer Kompensation
von 1,5 WE/ m?. Durch die unter dem Abschnitt ,Wald /Ersatzaufforstungen” geschilderten
Mindestanforderung nach NWaldLG ergibt sich somit ein Kompensationswert von 626.000m? *1,5
WE = 939.000 Werteinheiten.

Diese Kompensation berlcksichtigt jedoch nur bedingt Funktionen und Werte des Naturhaushaltes
bzw. das Alter der Bestdnde. Erhebliche Beeintrachtigungen des Naturhaushaltes ergeben sich
vorrangig durch die Versiegelung (Uberbauung) oder Umnutzungen von Waldern, Forstfléchen und
anderen Lebensraumtypen. Betroffen sind Kiefernwald armer trockener Sandbdden zu rd. 45%,
Kiefernforst zu rd. 50%, sowie untergeordnet 5% Heiden, Magerrasen Gras-Staudenfluren. Die in
Anspruch genommenen Grundflachen umfassen rd. 73,0 ha.

Siedlungsbiotope im Sondernutzungsgebiet Freizeit + Ferienpark bleiben hier unbertcksichtigt, da
davon ausgegangen wird, dass der Versiegelungsgrad gegenlber der aktuellen Versiegelung nicht
signifikant ansteigt und Siedlungsbiotope im Rahmen von GestaltungsmaBnahmen auf dem Geldnde
in ahnlicher Art und Weise und Umfang wiederhergestellt werden.
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Code | Biotoptyp Wertstufe Flache Eingriffsflachenwert
durchschnittli
ch
Heiden, Gras-Stauden- Ruderalfluren
HCT | Trockene Sandheiden
RSZ | Sandmagerrasen
RAZ | Gras- Staudenfluren
UH | Halbruderale Gras-Staudenfluren
3,0 36.500 m? -109.500 WE
Wald- und Forstflachen
WKT | Kiefernwald armer trockener
Sandbdden
3,0 328.500 m? -985.500 WE
WZK | Kiefernforst
2,5 365.000 m’ -912.500 WE
Gesamt: 730.000 m? -2.007.500 WE
Durch anrechenbare Ersatzaufforstungen reduziert
sich der Eingriffsflachenwert um +939.000 WE
Durch Biotopschutz- und PflegemaBnahmen, Biotope aus zweiter Hand
(Sekundarlebensrdume) reduziert sich der Eingriffsflaichenwert um + 50.000 WE

Durch Golfbahnen mit Aspekten des Naturraums und der anstehenden Lebensraumstrukturen kann
ein Anlagewert von 1,5 WE /m? auf 450.000 m?, d.h. 675.000 WE

erzielt werden.

+ 675.000 WE

Sonstigen Griinflachen (Vegetationsstandorten an Gebduden und Anlagen) kann ein Anlagewert von
1,0 WE /m? auf 47.000 m?, d.h. 47.000 WE

erzielt werden.

+ 47.000 WE

Unter Bertcksichtigung der AusgleichsmaBnahmen verbleibt ein Kompensationsdefizit

von

-296.500 WE
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Hat ein Eingriff erhebliche Beeintrachtigungen der Leistungsfahigkeit des Naturhaushalts oder des
Landschaftsbildes zur Folge, die nicht ausgeglichen werden kénnen, so hat der Verursacher die durch
den Eingriff zerstérten Funktionen oder Werte des Naturhaushalts oder des Landschaftsbildes an
anderer Stelle des von dem Eingriff betroffenen Raumes in &hnlicher Art und Weise wieder
herzustellen.

Die Werte und Funktionen naturnaher Kiefernwalder und Forste, insbesondere als Lebensraum fur
Tiere und Pflanzen, kénnen mit Einschrankung durch Ersatzaufforstungen nach NWaldLG kompensiert
werden. Auch Lebensraumverluste durch die Umnutzung oder Stérung von potenziellen Schutzflachen
nach §30 BNatSchG, die vorrangig Lebensraume planungsrelevanter Tierarten darstellen, kénnen
eingeschrankt durch Biotopschutz- und PflegemaBnahmen oder Biotope aus zweiter Hand
(vorgezogene AusgleichsmaBnahmen) kompensiert werden. Insgesamt bleiben jedoch Defizite
aufgrund des Alters der beeintrachtigten Biotope und somit langen Entwicklungszeit der Ersatzbiotope
zu naturnahen Wald- oder Trockenstandorten bestehen, die sich im Kompensationsdefizit von -
296.500 Werteinheiten ausdrtcken.

Derzeit stehen dem Verursacher der Eingriffe keine geeigneten Flachen zur Durchfiihrung von
ErsatzmaBnahmen zur Verfigung. Art und Umfang der MaBnahmen richten sich nach den abiotischen
Standortfaktoren. Auf Trockenstandorten kénnen z.B. Extensivierungen oder eine zusatzliche
Begriindung von Eichen-Birkenwaldern sinnvoll sein. Auch die Anlage von Feuchtbiotopen oder
Feuchtwaldern kann auf grundwassernahen Standorten zur Kompensation beitragen. Gleiches gilt fir
die Anlage von z.B. Gewasserrandstreifen oder die Anpflanzung standortgerechter Geholzgalerien an
FlieBgewassern.

Im Zuge von ErsatzmaBnahmen kénne maximal + 1,5 Werteinheiten je Quadratmeter erzielt werden.
Hieraus ergibt sich ein bereitzustellender Ersatzflachenanteil von rd. 20 ha. Die Flachen kénnen auf
mehrere, nicht zusammenhangende Flachen verteilt werden. Die Kosten einschlieBlich Grunderwerb
werden auf 1.000.000,- € bis 1.300.000,-€ geschatzt.
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Auswirkungen und Beeintrachtigungen

Lebensraume, Pflanzen

FlachengroBe

Schutz, Vermeidung, Ausgleich und Ersatz

FlachengroBe

und Tiere vorlaufig ermittelt vorlaufig

ermittelt

Auswirkungen auf das Landschaftsbild Zusammenhdngendes Waélder an den Grenzen des Geltungsbereiches sind zu | Uber den
Waldgebiet erhalten um die Landschafts- und Erholungsfunktion Geltungsbereich

Uber den Geltungsbereich hinaus zu erhalten. Visuelle
Stérungen, Larm-, Staub- und Licht- Immissionen sind
so gering wie mdéglich zu halten.

hinaus wirksam

Auswirkungen wie Funktionsveréanderung,
Stérung, Umnutzung und Uberbauung von
schutzwUrdigen Flachen als Lebensraum
planungsrelevanter Tierarten

Heiden, Sandmagerrasen,
und alte Waldbestande
HCT, RSZ, WKT

Sonstige Lebensrdaume

Kann bislang noch
nicht genau
beziffert werden,
erheblich betroffen
rd. 3,65 ha

Artenschutzrechtliche Prifung und vorgezogene
MaBnahmen wie z.B. Ausbau von Munitionsbunkern
zum Uberwinterungsquartier von Fledermausen,
bauliche Aspekte wie z.B. Holzfassaden als Quartier
oder Wochenstube von Flederméausen (z.B.
Zwergfledermausen), Nisthilfen fir Nischen- und
Hohlenbriuter oder Schleiereulenkasten

Bei der Gestaltung von Wochenendhausgebieten mit
Hausern auf Grundstiicken von rd. 10.000 m? sind
vertragliche Vereinbarungen zu treffen, die Eingriffe in
die anstehenden Biotoptypen insbesondere geschitzte
Biotope und Wald so gering wie méglich halten. Die
Nutzung der Grundstlcksflachen ist auf das Erhaltungs-
und Entwicklungsziel der Lebensrdume abzustimmen.

Gebéaude sind vor der Umnutzung, dem Umbau oder
dem Abriss auf geschltzte Arten wie Fledermduse und
z.B. Schleiereule zu Uberprufen.

Auf allen
verbleibenden
Flachen
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Auswirkungen wie Funktionsveréanderung,
Stérung, Umnutzung und Uberbauung von
schutzwUrdigen Flachen als Lebensraum
planungsrelevanter Tierarten

Heiden, Sandmagerrasen,
und alte Waldbestande
HCT, RSZ, WKT

Sonstige Lebensrdaume

Kann bislang noch
nicht genau
beziffert werden,
erheblich betroffen
rd. 3,65 ha

Das Entfernen von Wald, bzw. Bdumen hat von
September (nach den Wochenstubenzeit bzw. Brutzeit
der Vogel) bis Ende Oktober (vor der Winterruhe) zu
erfolgen, oder Héhlenbaume sind mit Spiegeln oder
Endoskopen auf Besatz zu Uberpriifen.

Biotopschutz- und PflegemaBnahmen

Flachenmanagement und Lenkung von
Freizeitaktivitdten, z.B. im Konflikt Amphibien-
Motorsport oder Hundeflihrer- Ziegenmelker-

und

Anlage von Biotopen aus zweiter Hand
(Sekundarlebensraume fir gefahrdete oder geschitzte
Arten)

Anlage von Golfbahnen mit Aspekten des Naturraums
und der anstehenden Lebensraumstrukturen.

bis zu 10 ha

45 ha

Waldumwandlungsflachen (Umnutzung
Freizeiteinrichtungen insbesondere Golfsport)
und Uberbauung (Ferien-
Wochenendhausgebiete, Messebetrieb)

Kiefernwald armer
trockener Sandbdden WKT
und Kiefernforst WZK

76,6 ha

Entwicklung von Forstflachen des Gebietes unter
Berlcksichtigung der potenziellen natdrlichen
Vegetation, in Zielrichtung der Birken- Eichenwalder, in
Teilbereichen der Buchen- Traubeneichenwaldern.

Erstaufforstungsflachen auf Acker oder intensiv
genutztem Grlnland

bis zu 10 ha

62,6 ha
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Die Werte und Funktionen naturnaher
Kiefernwalder und Forste, sowie der
potenziellen Schutzflachen nach §30
BNatSchG, insbesondere als Lebensraum fur
Tiere und Pflanzen, kénnen mit Einschrankung
kompensiert werden. Es verbleibt ein
Kompensationsdefizit

Heiden, Sandmagerrasen,
und alte Waldbestande
HCT, RSZ, WKT,
Kiefernforst WzZK

Anteilig

Durchfuihrung von ErsatzmaBBnahmen

rd. 20 ha
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8.  Hinweise auf Schwierigkeiten bei der Zusammenstellung der
Unterlagen

Die Beschreibung der Umwelt und ihrer Bestandteile (Schutzguter: Tiere und Pflanzen, Boden, Wasser,
Klima/ Luft, Erholung, Landschaftsbild) konnte aufgrund der zahlreich vorliegenden Einzelgutachten zu
bestimmten Fachthemen, wahrend des Bearbeitungszeitraumes schon weitgehend explizit
vorgenommen werden. Zur tatsachlichen Nutzungsintensitdt und Flacheninanspruchnahme in den
einzelnen Sondernutzungsgebieten koénnen jedoch nur Angaben im Naherungsverfahren gemacht
werden. Demnach besteht hier eine geringere Detailscharfe bei der Umweltprifung. Exakte Aussagen
zu Schutz-, Vermeidungs-, Ausgleichs- und ErsatzmaBnahmen kénnen demnach erst in der
verbindlichen Bauleitplanung getroffen werden. Wird dem Artenschutzrecht, dem Naturschutz und
der Landschaftspflege in der verbindlichen Bauleitplanung gebihrende Aufmerksamkeit gewidmet,
kann der hier prognostiziere Kompensationsbedarf durchaus gesenkt werden. Hierzu zahlt der
schonende Umgang mit Grund und Boden sowie eine weitgehende Erhaltung wichtiger Lebensraume
fur Pflanzen und Tiere, insbesondere schutzwiirdiger Biotope und geschitzter Arten.
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ll.  Verfahren

Entwurfsverfasser

Der Entwurf der 43. Anderung des Flachennutzungsplanes wurde im Auftrage und Einvernehmen mit
der Samtgemeinde Flrstenau ausgearbeitet vom

Planungsbiro Hahm GmbH

Osnabrick, den 25.02.2011

Verfahrensvermerke:

Zur 43. Anderung des Flachennutzungsplanes der Samtgemeinde Fiirstenau

Aufstellungsbeschluss gem. § 2 Abs. 1 BauGB

Der Rat der Samtgemeinde Firstenau hat in seiner Sitzung am 15.04.2008 die Aufstellung der
43. Anderung des Flachennutzungsplanes beschlossen.

Der Aufstellungsbeschluss ist gem. § 2 Abs. 1 BauGB ortsiiblich am 07.02.2011 bekannt gemacht
worden.

Flrstenau, den 27.02.2011

(Samtgemeindebirgermeister)
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Offentliche Auslegung gem. § 3 Abs. 2 BauGB

Der Rat der Samtgemeinde Firstenau hat in seiner Sitzung am 14.04.2011 dem Entwurf der 43.
Anderung des Flachennutzungsplanes und der Begriindung zugestimmt und seine 6&ffentliche
Auslegung gem. § 3 Abs. 2 BauGB beschlossen.

Ort und Dauer der ¢ffentlichen Auslegung wurden am 04.06.2011 ortstblich mit dem Hinweis
bekannt gemacht, dass Bedenken und Anregungen nur wahrend der o&ffentlichen Auslegung

vorgebracht werden kénnen.

Der Entwurf der 43. Anderung des Flachennutzungsplanes und der Begriindung haben vom
06.06.2011 bis 06.07.2011 einschlieBlich gemaB § 3 Abs. 2 BauGB &ffentlich ausgelegen.

Flrstenau, den 27.02.2011

(Samtgemeindebirgermeister)
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Annahmebeschluss

Der Rat der Samtgemeinde Furstenau hat nach Prifung der Bedenken und Anregungen gem. § 3 Abs.
2 BauGB die 43. Anderung des Flachennutzungsplanes nebst Begriindung in seiner Sitzung am
15.12.2011 beschlossen.

Firstenau, den 27.02.2011

(Samtgemeindeblrgermeister)

Genehmigung gem. § 6 BauGB

vom heutigen Tage gem. § 6 BauGB genehmigt.
Osnabrick, den ................

Landkreis Osnabriick

(Unterschrift)
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Wirksamkeit durch 6ffentliche Bekanntmachung gem. § 6 Abs. 5 BauGB

Die Genehmigung der 43. Anderung des Flachennutzungsplanes ist gem. § 6 Abs. 5 BauGB am
........... ortstiblich im Amtsblatt fir den Landkreis Osnabriick bekannt gemacht worden.

Die 43. Anderung des Flachennutzungsplanes ist damit am .............. wirksam geworden.

Flrstenau, den .................

(Samtgemeindebirgermeister)

Geltendmachung der Verletzung von Verfahrens- und Formvorschriften gem. § 215 Abs. 1 Nr. 1
BauGB

Innerhalb eines Jahres nach Wirksamwerden des Flachennutzungsplanes ist die Verletzung von
Verfahrens- und Formvorschriften beim Zustandekommen der 43. Anderung des Flachennutzungs-
planes gem. § 215 BauGB nicht geltend gemacht worden.

Flrstenau, den .................

(Samtgemeindeblrgermeister)
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Geltendmachung von Méngeln der Abwéagung gem. § 215 Abs. 1 Nr. 3 BauGB

Innerhalb eines Jahres nach Wirksamwerden der 43. Anderung des Flachennutzungsplanes sind
Mangel der Abwagung nicht geltend gemacht worden.

Flrstenau, den .................

(Samtgemeindeblrgermeister)
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Samtgemeinde Furstenau

Landkreis Osnabriick

43. Anderung Fliachennutzungsplan - Konfliktpotenziale
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Wochenendhaus-
gebiet + Reitanlage

- zeitlich begrenzter Aufenthalt an
Wochenenden und in Ferien

- ca. 9000 bis 10000 m?/ Haus

- Plerdehaltung fiir Nutzer der

Sl 3 o
SO - Motorsportanlage

3
- - Motorsport mit geldndegangigen
Krafifahrzeugen
- Teilfidchen fir MaRnahmen zum
‘Schutz und Eniwickiung von Natur
und Landschaft

PLANZEICHENERKLARUNG

Grenze des raumlichen Geltungsbereiches
der Anderung

Abgrenzung unterschiedlicher Nutzung
(hier: Zweckbestimmungen)

potenzielle Schutzflache
gemaf § 30 BNatSchG

Einschatzung méglicher Konflikte zwischen
zukiinftiger Nutzung und Naturraumpotenzial

Gebiet mit geringem
Konfliktpotenzial

ST

| SO - Ferienhaus-

gebiet + Golfsanlage

- Erholungsaufenthalt fur
wechselnden Personenkreis

-ca. 1000 m? / Haus

- Vereinshaus / Reslaurant

- Materiallager

- Driving Range

Gebiet mit sehr hohem

| Konfliktpotenzial

- Sportaniagen (Tennis, Ful-
ball, Volleyball, Hokey usw.)

| 1] - sportaniagen (Tennis, Fus-
[| ball, Volleyball, Hokey usw.)

- SchieBanlage

- Personalwehnungen
- Parkverwaltung

- Technikeinrichtungen

Beratung = Planung = Bauleitung
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Artenreicher Scherrasen (GRR)
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