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'I.  Begriindung zum Bauleitplanentwurf

1. Aufstellungsbeschluss / rdumlicher Geltungsbereich

Der Rat der Stadt Furstenau hat am 07.12.2010 die Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 61 , Freizeit-
und Ferienpark” beschlossen.

Sein Geltungsbereich befindet sich in der Gemarkung Furstenau und beinhaltet folgende Flurstiicke:

in Flur 1:

Nr. 3/10 tlw., 3/7, 3/8, 16/10 (FensterbergstraBe tlw.)
sowie in

Flur 2 mit folgenden Flurstlicken:

Nr. 42/4, 44/5, 45/5, 44/9, 101/2 (PommernstraBe tiw.)

Es handelt sich dabei im Wesentlichen um den Konversionsstandort der ehemaligen Pommernkaserne.
Die Flurstiicke 3/6 und 3/9 sowie der sudliche Teil von 16/10 in der Flur 1 wurden nach der ersten
Offenlegung aus dem Plangeltungsbereich herausgeltst, da fur diese Flachen kein stadtebaulich
bedingter Regelungsbedarf im Rahmen einer verbindlichen Bauleitplanung mehr gesehen wird.

Der raumliche Geltungsbereich des Bebauungsplans ist in der Planzeichnung geometrisch eindeutig
festgesetzt. Als Kartengrundlage dient der Katasterplan des Landesvermessungsamtes fir

Geoinformation und Landentwicklung Niedersachsen (LGLN) Regionaldirektion.

Drei noch nicht eingemessene Baukdrper wurden in der Planzeichnung als ,nachrichtlich”
tibernommener Gebaudebestand gekennzeichnet.

B-Plan Nr. 61 ,Freizeit- und Ferienpark” 5|
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2. Planungsanlass / Planungserfordernis

Der Rat der Stadt Furstenau hatte erstmals bereits am 09.04.2008 beschlossen, fiir den Bereich des
ehemaligen Standortiibungsplatzes sowie der Pommernkaserne der Bundeswehr einen qualifizierten
Bebauungsplan gemaB § 2 BauGB aufzustellen.

Fur die Nutzung des Gesamtgelandes wurde eine Projektbeschreibung als Grundlage der
Antragskonferenz gemaB RoG/RoV am 10.11.2009 erstellt, welche Basis der weiteren Planung ist. Aus
dieser Projektbeschreibung wurde zundchst als zeitlich befristete Zwischennutzung ein Freizeitkonzept
fur einen 4x4-Gelandepark mit Campingplatz und Gastronomie entwickelt.

Zur planungsrechtlichen Vorbereitung des Gesamtvorhabens wird derzeit eine Uberarbeitung des
Flachennutzungsplanes der Samtgemeinde als 43. Anderung vorgenommen.

Parallel soll nun zunachst der Bereich der ehemaligen Pommernkaserne fur konkrete Vorhaben des
Freizeit- und Ferienparkes vorbereitet werden.

Zur Realisierung dieses Vorhabens ist die Aufstellung eines Bebauungsplans mit entsprechenden
Festsetzungen erforderlich.

3. Darstellung des Fldchennutzungsplans

Im Flachennutzungsplan der Samtgemeinde Furstenau wurde angesichts der bisherigen Nutzung als
militarische Liegenschaft nur eine Darstellung als ,Sonderbauflache” bzw. ,Sonstige Sondergebiete”
ohne nahere Zweckbestimmung vorgenommen. Um jedoch dem Entwicklungsgebot des § 8 (2)
Baugesetzbuch (BauGB) zu entsprechen, ist eine Anderung des Flichennutzungsplanes mit starker
nutzungsorientierter Darstellung erforderlich. Dies erfolgt im Parallelverfahren gemé&B § 8 (3) BauGB
als 43. Anderung.

Fur den Geltungsbereich des Bebauungsplanes ist eine Darstellung als ,Sondergebiet Freizeitpark”
vorgesehen.

B-Plan Nr. 61 ,Freizeit- und Ferienpark” 6 |
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4. Situation des Planbereiches

Der Geltungsbereich des Bebauungsplanes befindet sich ca. 3 km nordwestlich des Stadtzentrums und
unmittelbar westlich der BundesstraBe B 402 in Richtung Haseltinne. Es handelt sich im Wesentlichen
um die Flache der ehemaligen Pommernkaserne.

Dieser Bereich ist durch einen sehr hohen Versiegelungsgrad, der durch Verkehrs-, Lager- und
Gebaudeflachen bewirkt wird, gekennzeichnet. Daneben existieren weite, offene Rasenflachen z. B.
Sportplatz, Ubungsplatze, SchieBbahnen. Uberwiegend randlich (insbesondere norddstlich der
FensterbergstraBe) befinden sich Wald bzw. unterschiedlich groBe Gehdlzgruppen.

Die Gelandehohen liegen zwischen ca. 64 m i NN im Nordwesten und ca. 54 m im Studwesten sowie
im Nordosten. Boschungsflichen innerhalb des ehemaligen Kasernengeldndes gleichen
Héhenunterschiede aus.

Zusatzliche Béschungen sind insbesondere durch die seitlichen Walle der SchieBanlagen gegeben.
Diese weisen Hohendifferenzen von bis zu 5 m zu den Nachbarflachen auf.

Die Plangebietsflache ist durch eine Vielzahl sehr unterschiedlicher baulicher Anlagen gekennzeichnet.
Dabei handelt es sich u.a. um technische Funktionsgebdude der Ver- und Entsorgung (Klar-
/Riickhaltebecken, Heizwerk, Abwasserpumpstation etc.), um Lager- und Fahrzeughallen,
Unterkunftsgebaude, Kantine, Sporthalle etc.

Bis zur ersten Offenlegung der Planung (gem. § 3 (2) BauGB) war ein Wohngebaude, welches ehemals
als Wohnhaus des Munitionswartes der Kaserne diente, und nun privat weitergenutzt wird, in die
Flache integriert. Da die eigentumsrechtliche Situation dieses Grundstiickes mit seinen rechtmaBig
errichteten baulichen Anlagen nicht verandert werden soll, und Aspekte der Konfliktbewaltigung an
dieser Stelle nicht von der Lage innerhalb/auBerhalb des Geltungsbereiches beriihrt werden, wurde das
Plangebiet nach dieser Offenlegung um das Grundstiick und die erschlieBende Verkehrsflache zu dem
Grundstlck verkleinert.

Der Plangeltungsbereich wird zweiseitig (im Osten und im Sdwesten) von Verkehrsflachen begrenzt;

nach Norden erstrecken sich Waldbereiche des ehemaligen Standortibungsplatzes ebenso wie nach
Stden, wo ebenfalls iberwiegend Nadelwaldbereiche anschlieBen.

B-Plan Nr. 61 , Freizeit- und Ferienpark” 7l
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' 5. Stadtebauliches Planungskonzept

Mit dem Bebauungsplan sollen im zentralen Bereich des Freizeit- und Ferienparkes Firstenau die
Nutzungen ermdglicht werden, die die Kernfunktionen der geplanten Freizeit- und
Erholungsaktivitaten der Gesamtanlage erméglichen. Dazu zahlen vor allen die Ankunft / der Empfang
auf dem Gelande, die Unterbringung (bei mehrtagigen Aufenthalten), die Verpflegung sowie zentrale
Freizeiteinrichtungen. Der Freizeit- und Ferienpark stellt damit eine weitgehend autarke Einrichtung
der aktiven Erholung dar. Dabei sollen noch vorhandene und intakte Anlagen bzw. Infrastrukturen der
vormaligen militarischen Nutzung wiederverwandt und ggf. aktuellen baulichen Anforderungen
entsprechend umgestaltet werden. Da nicht der komplette bauliche Bestand sinnvoll und wirtschaftlich
weiternutzbar ist, sind jedoch auch RiickbaumaBnahmen erforderlich.

' 5.1 Art der baulichen Nutzung

Die vorgesehene Bebauung entspricht nicht den Baugebietstypen der §§ 2 bis 10 der
Baunutzungsverordnung (BauNVO). Deshalb ist eine Festsetzung als , Sonstige Sondergebiete” gemaB
§ 11 BauNVO erforderlich. Insgesamt sind sechs Sondergebietstypen vorgesehen, die samtlich dem
Zweck dienen, den Betrieb des Freizeit- und Ferienparks Fiirstenau zu erméglichen.

' 5.1.1 SO1-Sondergebiet Zentrale Einrichtungen
Zwei Bereiche innerhalb des B-Planes sollen fur folgende Nutzungen vorgehalten werden:

Verwaltungseinrichtungen, ~ Wartungs- und  Reparatureinrichtungen,  Heizzentrale,
Lagerflachen, Abwasserbehandlung, Kfz-Waschplatze/-hallen
Kfz-Stellplatze fir Wartungs-, Unterhaltungs-, Andienungszwecke

Dabei wird iberwiegend auf vorhandene Altanlagen zuriickgegriffen. Die Kfz-Wascheinrichtungen im
nordlichen Bereich werden bereits — auf Grundlage einer BImSchG-Genehmigung fur den 4x4
Geldndepark (Offroadstrecke fiir geldndegéngige Kraftfahrzeuge) im Bereich des angrenzenden
ehemaligen StandortUbungsplatzes - genutzt. Im sidlichen Bereich sind vor allem Anlagen zur
Warmeversorgung (bestehendes Heizwerk) und Niederschlagswasserableitung (bestehende Klar-
/Ruckhaltebecken) angesiedelt.

B-Plan Nr. 61, Freizeit- und Ferienpark” 8 |
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| 5.1.2 S02-Sondergebiet Ubernachtung / Gastronomie

Es handelt sich dabei um vier kleinere Bereiche, die sich im sudwestlichen Plangeltungsbereich
konzentrieren und neben den Stellplatzen den Auftaktbereich des Parkes darstellen.

Allgemein zulassig sind dort:

- Beherbergungs-, Gastronomiebetriebe, Empfangs-, Schulungs- und Seminareinrichtungen,
Spielbank, Spiel- und Entertainmentcenter
Wohneinrichtungen fir Service-, Wartungs-, Sicherheitspersonal
Kfz-Stellplatze fir Wartungs-, Unterhaltungs-, Andienungszwecke

Die vorgesehenen Nutzungen sollen nahezu ausschlieBlich in vorhandenen baulichen Anlagen
vergleichbarer Vornutzung untergebracht werden. Das ehemalige Offiziersheim (PommernstraBe 8)
wurde bereits als Empfangs- und Gastronomieeinrichtung umgebaut.

| 5.1.3 SO3-Sondergebiet Sport / Spiel / Wellness

Der mittlere und nordéstliche Teil bleibt Uberwiegend sportlichen Aktivitaten im Freien sowie in
Gebauden vorbehalten:

Allgemein zulassig sind:

als Freiluft- sowie Indoor-, Sport-, Spiel- und Fitnessanlagen:
Anlagen wie: Schwimmbader, Wellnesseinrichtungen, Ballsportaniagen, Leichtathletikanla-
gen, Klettergarten, Kleinmotorsportflachen (Karts bis 160 cm?® Hubraum und max. 4,05 kW-
Leistung)

- sowie als Indooreinrichtungen:
Anlagen wie: Elektronische Spielanlagen (z.B. Computerspiele, Lasergames, Kletteranlagen)
Kfz-Stellplatze fur Wartungs-, Unterhaltungs-, Andienungszwecke

Ausnahmsweise zuldssig sind.
- Eventflichen, wenn diese zur Veranstaltung von seltenen Ereignissen (wie Musikkonzerte,
Openairauffihrungen) dienen.

Die konkrete Nutzung von ,Eventflachen” fur Sonderveranstaltungen ist derzeit nicht exakt
bestimmbar. Um jedoch nicht zu regelmaBigen Stérungen anderer Aktivitaten im Freizeitpark oder
ggf. dessen Umgebung zu fiihren, ist eine Beschrankung der Anzahl der Aktivitdten (im Sinne des
Punktes 7.2 - 10 Tage/Nachte eines Kalenderjahres — der TA-Larm) vorgesehen. Konzert-
veranstaltungen mit einer Dauer Uber 22:00 Uhr hinaus bedirfen vsl. weitergehender
Einschrankungen (z. B. Pegelbegrenzungen). Eine exakte Regelung bleibt der Einzelgenehmigung
vorbehalten.

B-Plan Nr. 61 , Freizeit- und Ferienpark” 9|
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Der mit einem Erhaltungsgebot belegte Teil des SO3-Gebietes eignet sich insbesondere fiir
naturraumbezogene Nutzungen wie z. B. Kletterwald.

| 5.1.4 SO4-Sondergebiet SchieBsport

Der Uberwiegende Teil der vorhandenen SchieBbahnen soll auch zukinftig fur den Umgang mit
Waffen / SchieBsportgeraten genutzt werden. Durch Verwallungen und Mauern sind grundsatzliche
Schutzvorkehrungen bereits vorhanden.

Allgemein zulassig sind:

- Anlagen fur den Einsatz von Sport- und Jagdwaffen (wie KleinkaliberschieBen,
BogenschieBen, Paintball)

Ausnahmsweise zulassig sind:

Anlagen flr den Einsatz von sonstigen Waffen flr Sicherheitsdienste und Vereine, sofern
diese Aktivitat eine zeitlich untergeordnete Nutzung (< 50 %) dieser GesamtschieBanlage
darstellt.

Fur Sicherheitsdienste soll ein SchieBtraining im Rahmen von Schulungsveranstaltungen (z. B.
mehrtagige Lehrgange zu Personen-/Sachschutz) mit Nutzung der sonstigen Einrichtungen des Freizeit-
und Ferienparkes erméglicht werden. Der Betrieb soll so vollzogen werden, dass durch das
Sicherheitstraining und insbesondere die SchieBubungen keine Stérung des sonstigen Freizeitbetriebes
erfolgt. Das heiBt, eine nachtliche und sonntégliche Nutzung der SchieBanlage werden nicht méglich
sein. Zudem ist ein Einsatz besonders larmintensiver Waffen allenfalls mit zusatzlichen
DampfungsmaBnahmen moglich. Dies wurde in der Schalltechnischen Untersuchung' zum
Bebauungsplan bereits entsprechend hinterlegt und ist in der Anlagengenehmigung nachzuweisen.

| 5.1.5 SO5-Sondergebiet Sport / Spiel / Abenteuer

Hierbei handelt es sich um den nérdlichen Teil des Geltungsbereiches, der direkt an den ehemaligen
Standortiibungsplatz grenzt und vielfaltigen sportlichen und spielerischen Aktivitaten dient:

Allgemein zulassig sind:

als Freiluft- sowie Indoor-, Sport-, Spiel- und Abenteueranlagen:

Anlagen wie: Ballsportanlagen, Geladndespielanlagen (z.B. Mountainbike, Irrgarten, Rauber
und Gendarm, Paintball), Klettergarten, Kleinmotorsportflachen (Karts bis 160 cm? Hubraum
und max. 4,05 kW-Leistung gemaB VDI-Richtlinie 3770)

' Zech Ingenieurgesellschaft, Schalltechnischer Bericht Nr. LL 7220 1/04 tber die schalltechnischen Untersuchungen zum
Bebauungsplan Nr. 61 , Freizeit- und Ferienpark” in Fiirstenau, Lingen, 15.11.2011

B-Plan Nr. 61 , Freizeit- und Ferienpark” 10 |
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Ausnahmsweise zulassig sind:

- Anlagen zum Uben von Rettungs- und Befreiungsaktionen in Gebauden und im Gelande fur
Rettungs- und Sicherheitsdienste, sofern diese Aktivitat eine zeitlich untergeordnete Nutzung
(< 50 %) dieser Gesamtanlage (Sport/Spiel/Abenteuer) darstellt.

Unter Kleinmotorsport sind solche Anlagen zu verstehen, die von sich aus nicht erhebliche
Beeintrachtigungen und Gefahrdungen der naheren Umgebung bewirken. Denkbar sind neben den
leistungsbegrenzt festgesetzten Karts, die i.d.R. als Leihkarts verwendet werden, z. B. auch
Elektrokarts.

| 5.1.6 SO6-Sondergebiet Campingplatz / Wochenendplatz

Sudwestlich zwischen den Freiluftsportanlagen (u.a. Leichtathletik, FuBball, Tennis) und der
FensterbergstraBe befindet sich ein Nadelholzbestand. Dieser soll als ,Naturcampingplatz” fir die
Nutzer der Freizeitsportanlage mit geringem baulichen Aufwand unter weitgehendem Erhalt der
Baume gestaltet werden.

Allgemein zulassig sind:

Platze, die (stindig oder wiederkehrend wahrend bestimmter Zeiten des Jahres) zum
Aufstellen und zum voriibergehenden Bewohnen von jederzeit ortsveranderlich aufgestellten
Wohnwagen und Zelten dienen und eine StandplatzgréBe von mind. 70 m? aufweisen

Platze, die (standig oder wiederkehrend wahrend bestimmter Zeiten des Jahres) zum
Aufstellen und Bewohnen von Wohnwagen und Wochenendhausern (mit nicht mehr als
40 m?2 Grundflache) dienen und eine StandplatzgréBe von mind. 100 m? aufweisen

Die fur die Hauptnutzung erforderlichen Sanitaranlagen (wie Toiletten, Duschen, Fakal-
entsorgung) sowie Pflege-, Ver- und Entsorgungseinrichtungen (wie Waschmaschinen,
Waschbecken, Trinkwasserentnahme, Abfallsammelstelle) und Verwaltungs- und Lagerein-
richtungen (wie Rezeption, Materiallager, Gasdepot)

Kfz-Stellplatze fir Wartungs-, Unterhaltungs-, Andienungszwecke sowie die Nutzer des
Camping- und Wochenendplatzes

Fur die Realisierung wird empfohlen, bauliche Anlagen (z. B. Sanitargebaude) derart zu platzieren, dass
sie eine schallabschirmende Wirkung gegentiber larmintensiven Freizeitanlagen entfalten.

Nach Realisierung dieser Nutzung soll der befristet genehmigte Campingplatz innerhalb der
SchieBbahnen aufgegeben werden.

B-Plan Nr. 61 ,Freizeit- und Ferienpark” 11
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5.2 MaB der Bebauung / Bauweise

Das MaB der baulichen Nutzung wird in Abhéangigkeit von der geplanten Situation unterschiedlich
hoch festgesetzt:

In den Bereichen mit bislang bereits relativ hoher Versiegelung und auch zukinftig groBer
Flacheninanspruchnahme (S01/502) wird eine Grundflachenzahl (GRZ) von 0,8 fur erforderlich
erachtet. Aufgrund der etwas héheren Freiflachenanteile wird im SO3- und im SO5-Gebiet eine GRZ
von 0,6 fixiert. Fur die Sportanlagen im Umfeld der Turnhalle wird nur eine GRZ von 0,5 erforderlich.
Im Bereich der SchieBanlagen (SO4) kann weitgehend auf bauliche Anlagen verzichtet werden, sodass
eine GRZ von 0,3 ausreichend ist. Im Bereich des ,Naturcampingplatzes” (SO6) ist nur eine sehr
geringe Versiegelung erforderlich, sodass eine GRZ von 0,1 festgesetzt wird.

Die Geschossigkeit ist mit Ausnahme zweier SO2-Gebiete, in denen zur wirtschaftlichen
Unterbringung von Gasten ein zusatzliches Geschoss méglich sein soll, maximal eine dreigeschossige
Bebauung zugelassen. Damit werden die Baustrukturen die randlichen Gehdlzstrukturen nicht
Uberragen.

In Abhdngigkeit von der Geschossigkeit und der fixierten GRZ wird die Geschossflachenzahl (GFZ?)
festgelegt. Nur bei den Bereichen mit hoher Grundflachenausnutzbarkeit (GRZ 0,8) wird die ansonsten
linear bestimmte GFZ niedriger angesetzt, um nicht eine zu dicht wirkende Baustruktur in den
ansonsten eher weitlaufigen Bereichen zu bewirken.

Als Bauweise ist eine , abweichende” vorgesehen, die sich an der offenen Bauweise gemalB BauNVO
orientiert, aber eine Baukdrperlange von bis zu 75 m erméglicht.

Die Baugrenzen orientieren sich jeweils an den Verkehrsflachen bzw. den AuBengrenzen des
Plangeltungsbereiches und erlauben damit eine freie Zuordnung baulicher Anlagen nur unter
Beachtung der Abstandsvorschriften der NBauO.

5.3  Gestaltung

Eigenstandige Festsetzungen zur Gestaltung der baulichen Anlagen erfolgen nicht, da eine optische
AuBenwirkung auf das Ortsbild nicht oder allenfalls in sehr geringem Umfang gegeben ist. Eine
optische Einbindung erfolgt insbesondere durch die nach Osten und nach Stden festgelegte
Randbepflanzung.

Die Héhe baulicher Anlagen soll allerdings ergénzend zur Geschossigkeit auf maximal 15 m (ber

Gelandeoberkante beschrankt werden, um ein Herausragen aus den vorhandenen Waldstrukturen zu
vermeiden,
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' 6.  ErschlieBung
6.1  VerkehrserschlieBung

| 6.1.1 Zufahrtssituation

Die verkehrliche ErschlieBung des Plangeltungsbereiches soll allein von der Haseliinner StraBe (B 402)
aus erfolgen. Diese StraBe verfugt tber einen groBziigig dimensionierten Einmindungsbereich an der
PommernstraBe - als Zufahrt zur ehemaligen Pommernkaserne. Diese Zufahrt fuhrt zum
Haupteingangsbereich des Freizeit- und Ferienparks.

Um eine direkte Zufahrt von/zur BundesstraBe zu verhindern, wird diese Méglichkeit erganzend zum
zeichnerisch festgesetzten Griinstreifen textlich ausgeschlossen.

Bei der FensterbergstraBe handelt es sich innerhalb des ehemaligen Standortlbungsplatzes um eine
private ErschlieBungsanlage. Diese soll auch in der weitergehenden Konzeption des Freizeit- und
Ferienparkes eine wichtige ErschlieBungsfunktion behalten. Als Teil der geplanten Ferienanlage ist
eine attraktive Gestaltung angedacht. Deshalb erfolgt eine Festsetzung als , Private Verkehrsflache”
mit einem Pflanzgebot, das auf die Anlegung einer Allee mit hochstdmmigen, groBkronigen
Laubbdumen abzielt. Die FensterbergstraBe gewahrleistet auch die Zufahrt zum Haus Nr. 12 (Flurstick
Nr. 3/6); auBerhalb des Geltungsbereiches besteht auf der PrivatstraBe ein Wegerecht zu diesem
Gebaude.

6.1.2 Stellplatze

Die Stellplatze fir den Bereich des B-Planes Nr. 61 Freizeit- und Ferienpark” sollen sich im
Zufahrtsbereich der Pommernkaserne konzentrieren,

Pro Tag werden nach bisherigen Planungsvorstellungen ca. 4.000 Personen fir diesen zentralen
Bereich erwartet (weitere 1.000 Personen fur den perspektivisch vorgesehenen Bereich Golfplatz,
Estates, Ferienhauser).

Da jedoch ca. 25 % der Besucher in Reisebussen anreisen werden, waren dies ca. 1.000 Personen.

Bei einem minimalen Besetzungsgrad von 2 Personen ergabe sich ein Kfz-Aufkommen von 1.500 Pkw.
Bei 40 Personen pro Bus waren dies zusdtzlich ca. 25 Busse.

Daraus ergibt sich Uberschlaglich ein Parkplatzbedarf von 25 x 40 m? = 1,000 m2 fur Busse und 1.500
x 20 m? = 3.000 m? fir Pkw.

Die dafir erforderliche Hauptzufahrt erfolgt Gber die offentliche Verkehrsflaiche PommernstraBe
unmittelbar auf die éstlich bzw. westlich angrenzenden Parkplétze P1 und P2. Der gesamte dort noch
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vorhandene Geb&udebestand ware abzureiBen. Nach dem Parken erfolgt die Anmeldung und dann
agf. eine Zufahrtserlaubnis zu den Unterkunftsgebauden.

Busse sollen direkt auf den zentralen Busparkplatz P3 durchfahren, welcher ansonsten als
Uberlaufparkplatz dient, falls P1 und P2 gefillt sind. Der ,Naturcampingplatz”, der nérdlich der
FensterbergstraBe platziert ist, wird Uber das interne Wegenetz angedient. Die Pkw sollen direkt bei
den Zelten / Wohnwagen abgestellt werden.

(Fur die Einrichtung des perspektivisch vorgesehenen Messestandortes wird vsl. eine weitere Zufahrt
unmittelbar von der BundesstraBe mit Linksabbiegespur aus erforderlich).

6.2 Ver-und Entsorgung

Gegenuber der bisherigen Versiegelung sind keine erheblichen weitergehenden Bodeninan-
spruchnahmen vorgesehen. Insofern soll das Niederschlagswasser, das auf den offenen
Gelandebereichen auftrifft, wie in der Vergangenheit, unmittelbar versickern. Dass die Boden in
diesem Bereich ausreichend versickerungsfdhig sind, zeigt die Tatsache, dass selbst bei
Starkregenereignissen, auBer in Verdichtungsbereichen, keine nennenswerten Wasserstande im
Gelande erkennbar werden.

Die Niederschlagswasserbeseitigung wurde durch die Bundeswehr, als Betreiberin des
Kasernengelandes, bisher eigenverantwortlich aufgrund einer wasserbehérdlichen Erlaubnis des
Landkreises Osnabriick, als zustandige Untere Wasserbehorde, durchgefthrt. Fur die Rickhaltung des
anfallenden Niederschlagswassers besteht im stdwestlichen Bereich der Kaserne unmittelbar nérdlich
der FensterbergstraBe ein Auffangbecken und von hier wird das Niederschlagswasser iiber ein
offentliches Gewasser zur Deeper Aa abgeleitet. Dies soll auch fir die Zukunft so gehandhabt werden
und das Wasserrecht auf den Investor Ubertragen werden. Somit sind fur die Niederschlagswasser-
beseitigung seitens des Wasserverbandes keine weiteren Infrastruktureinrichtungen zu schaffen und
vorzuhalten.

Die Trinkwasserbereitstellung wird in Abstimmung mit dem zustandigen Wasserversorgungsverband
geklart.

Schmutzwasser kann wie im Rahmen der vorherigen militarischen Nutzung dem Abwasserpumpwerk
auf Flurstiick Nr. 44/5 zugeleitet und von dort zur Klranlage entsorgt werden.

Flr die Wasserver- und —entsorgung befindet sich eine Gesamtkonzeption in Vorbereitung.

Eine Stromversorgung ist vorhanden.
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7. Auswirkungen der Planung / Umweltvertraglichkeit
7.1 Immissionsschutz

Hinsichtlich der Immissionsbelange gibt es unterschiedliche Betrachtungsweisen, die im Weiteren zu
berlcksichtigen sind:

' 7.1.1 Beeinflussungen des Freizeit- und Ferienparkes durch Immissionen von AuBen

Landwirtschaftlich bedingte Immissionen (insbesondere Geriiche) kénnen zwar nicht komplett
ausgeschlossen werden, doch handelt es sich um ortsubliche Auspragungen von nicht unmittelbar
angrenzenden Flachen. Zudem ist im unmittelbaren Umfeld keine Intensivtierhaltung vorhanden.

Schallbeeinflussungen erfahrt der Freizeit- und Ferienpark zum einen durch den Verkehrslarm auf der
BundesstraBe B 402 und zum anderen aus der gewerblichen Nutzung &stlich und westlich der B 402.

Die BundesstraBe B 402 fuhrt unmittelbar 6stlich an dem Anderungsbereich vorbei. In einer bereits
durchgefiihrten Schalltechnischen Untersuchung’ wurde ermittelt, dass eine mit einem WA-Gebiet
vergleichbare Nutzung maglich ware, wenn passive SchutzmaBnahmen an den straBenorientierten
AuBenbauteilen von Gebiuden oder Gebaudeteilen, die nicht nur zum vortbergehenden Aufenthalt
von Menschen dienen, durchgefihrt werden.

In derselben Untersuchung werden die gewerblichen Immissionen beurteilt, die aus den Gstlich
benachbarten Gewerbegebieten (B-Plane Nr. 7 und Nr. 39) im Maximum zu erwarten sind. Inwieweit
diese theoretischen Schallkontingente tatsachlich ausgeschopft werden kénnen, héngt allerdings auch
von der langjdhrig bestehenden Situation mit bestehenden Wohnnutzungen (WA/MI) in der
Nachbarschaft ab. Es werden Lésungsmaglichkeiten aufgezeigt, die die geplanten Nutzungen eines
Freizeit- und Ferienparkes ermaglichen konnten.

In einer Neueinschatzung® der zukiinftigen schalltechnischen Situation wird das Gebiet des Freizeit-
und Ferienparks jedoch nicht weiter als ,Allgemeines Wohngebiet” (WA) gemaB der Einstufungs-
mdglichkeiten auf Grundlage der Baunutzungsverordnung (BauNVO) bewertet. Es handelt sich um
eine geplante Mischung sehr unterschiedlicher Aktivitaiten z. B. des aktiven Freizeitsportes, der
Unterhaltung, der Parkverwaltung und des voriibergehenden Wohnens (Ubernachtung in
unterschiedlicher Form). Diese sehr inhomogene Nutzung mit unterschiedlichen eigenen
Emissionsverhalten und Schutzanspriichen kann eher der Kategorie eines ,Mischgebiets” (MI)
zugeordnet werden. Deshalb werden die zu erwartenden Immissionen von auBen entsprechend
bewertet. Der Neueinschatzung der Belastungen wurde auch der durch die Nutzung innerhalb des
Bebauungsplangebietes resultierende zusatzliche Verkehr auf der B 402 zugrunde gelegt.

. Ingenieurplanung, Konversion der Pommernkaserne, Schalitechnische Beurteilung, Wallenhorst, 29.10.2008
? Zech Ingenieurgesellschaft, Schalltechnischer Bericht Nr. LL 7220.1/04 Gber die schalltechnischen Untersuchungen zum
Bebauungsplan Nr. 61 ,Freizeit- und Ferienpark in Firstenau, Lingen, 15.11.2011
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Vor diesem Hintergrund sind die an den Kasernengebauden in dieser Schalluntersuchung ermittelten
Immissionspegel von bis zu 61,4 dB(A) tags und bis zu 56,3 dB (A) nachts im zweiten Obergeschoss zu
sehen. Da die Orientierungswerte der DIN 18005 (Schallschutz im Stidtebau) ebenso wie die
Richtwerte der TA-Larm bei 60/50 dB(A) liegen, sind insbesondere wegen der nachtlichen Belastungen
SchallschutzmaBnahmen zu treffen. Diese kénnen passiver Art sein und unmittelbar an den
Baukorpern selbst vorgesehen werden. Im Umfeld sémtlicher Gebaude sind AuBenbereiche
vorhanden, die aufgrund Positionierung einen schallabgeschirmten Aufenthalt erméglichen.

Deshalb wurden auf Basis einer aktuellen Schallbewertung® folgende passive SchallschutzmaBnahmen
festgesetzt:

Zur Einhaltung der schalltechnischen Orientierungswerte gem. DIN 18005 von Verkehrslarm
beeinflussten SO2- und SO3-Gebieten sind folgende MaBnahmen erforderlich:

Bei Neubauten bzw. baulichen Anderungen von Wohn- und Aufenthaltsraumen im Sinne der DIN
4109 sind die folgenden erforderlichen resultierenden Schallddmm-MaBe (erf. R'y,.) durch die
AuBenbauteile (Wandteil, Fenster, Luftung, Décher etc.) einzuhalten:

Larmpegelbereich IV (LP IV)
Aufenthaltsraume von Wohnungen, Unterrichtsrdume u. &.: erf. R'yy,.. = 40 dB
Blroraume u.a.: erf. R'w,es = 35 dB

Larmpegelbereich Il (LP III)
Aufenthaltsraume von Wohnungen, Unterrichtsrdume u. &.; erf. R’y ., = 35 dB
Blroraume u.a.: erf. Ry, s = 30 dB

In den mit LP IV und LP Il in der Planzeichnung gekennzeichneten Bereichen sind bei Neubau bzw.
baulichen Anderungen im Zusammenhang mit Fenstern von Schlafraumen bzw. zum Schlafen
geeigneten Raumen schallgedampfte Luftungssysteme vorzusehen, die die Gesamtschalldimmung der
AuBenfassaden nicht verschlechtern. Ausnahmsweise kann auf schallgeddmpfte Luftungssysteme
verzichtet werden, wenn in einer Einzelbetrachtung ein ausreichender Schallschutz nachgewiesen wird
oder bei komplett von der B 402 abgewandten Fassadenseiten.

Hinsichtlich der von den benachbarten Gewerbegebieten ausgehenden Emissionen ist festzustellen,
dass in der Vergangenheit keine Probleme im Verhaltnis zu benachbart vorhandenen Wohnnutzungen
aufgetreten sind. Die vorhandenen Betriebe schépfen zurzeit ihr planungsrechtlich zulassiges
Emissionspotenzial allerdings nicht aus. Angesichts der durch benachbarte Wohngebiete (mit
Schutzstatus WA) sowie einzelne Wohngebdude im AuBenbereich (mit Schutzstatus MI) bereits
vorhandenen Beschrankungen ware eine umfassende Ausschopfung theoretisch gegebener
Emissionskontingente allerdings auch nicht méglich. Insofern wird davon ausgegangen, dass die
bauordnungsrechtlich zulassigen Immissionen in dem mit einem , Mischgebiet” vergleichbaren Typ des
Freizeitparks nicht grundsatzlich in Konflikt gerat. Ungeachtet einer blicherweise vorzunehmenden

“ Zech Ingenieurgesellschaft, a. a. O.
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Wertung der Schalleinflisse vor dem gedffneten Fenster werden die wegen des Verkehrslarms
vorgesehenen, passiven SchutzmaBnahmen an den straBennahen Baukérpern einen faktischen Schutz
wahrend des Gelandeaufenthaltes bewirken.

Inwiefern auch zuvor die Wohnnutzung der Soldaten innerhalb der Kaserne bereits zu
Schutzanspriichen gefiihrt hitte, die entsprechend in die Zukunft Gbertragen werden kénnen, soll hier
nicht weitergehend thematisiert werden.

Die SchutzmaBnahmen dienen also primar als Abschirmung vor dem StraBenverkehrslarm von der
B 402 aber damit natirlich damit auch vor potenziellen gewerblichen Immissionen.

In Ber(icksichtigung der schallbelasteten Situation riickt die Baugrenze um 15 m (baulicher Bestand) bis
22 m vom Grundstiick der B 402 ab. Der Abstand zum Fahrbahnrand ist — lokal unterschiedlich —
deutlich groBer.

Wegen der von der B 402 ausgehenden Immissionen kénnen gemdB Hinweis des StraBenbau-
lasttrégers keinerlei Entschadigungsanspriiche geltend gemacht werden.

7.1.2 Beeinflussungen des Freizeit- und Ferienparks durch Schallereignisse innerhalb
des Freizeitparkes

Innerhalb des Freizeit- und Ferienparks entstehen insbesondere durch die bereits benannten
SchieBbahnen aber auch aus dem Fahrzeugverkehr auf dem Gelande und den Sportanlagen
Immissionen, die auf die ruhigeren Nutzungen des Parkes wirken. Die tatséchlichen Auswirkungen
kénnen aufgrund der derzeit noch nicht exakt abschatzbaren Nutzungen im Bereich der Larmquelle
aber auch der neuen Nutzungen nicht exakt festgelegt werden.

Die im Rahmen der Flachennutzungsplananderung vorgenommene Gesamtbetrachtung lieB in einer
ersten Bearbeitungsphase zundchst beflrchten, dass im Bereich der SO2-Gebiete mit temporarer
Wohnnutzung vsl. Schallpegeliiberschreitungen vorliegen werden. Um dem Schutzanspruch der
sensiblen Nutzungen zu entsprechen, wird zusatzlich zu den vorhandenen Schutzanlagen (Walle an
SchieBbahnen) durch weitere organisatorische MaBnahmen diesem Anspruch Genuge getan. Dies sind
z. B. zeitliche und lautstarkebezogene Beschrankungen des SchieBbetriebes. Die Beschrankung des
SchieBbetriebes wird in einer Schalltechnischen Untersuchung® beschrieben und kann Grundlage der
Anlagengenehmigung werden

Die Immissionen des 4x4-Gelandeparkes werden unabhangig dessen befristeter Genehmigung bis zum
19.05.2012 und der vsl. zuvor auch nicht in Betrieb genommenen sensiblen Nutzungen (z. B. Umbau
zu Hotelanlage) hier in der im FNP dargestellten Flachenbeanspruchung beriicksichtigt. Falls spater
eine abweichende Nutzung betrieben wiirde, ware der Immissionsschutz ggf. neu zu prifen.

? Zech Ingenieurgeselischaft a.a.0.
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Die Einhaltung der relevanten Richtwerte wurde in einer detaillierteren Untersuchung® auf die
Immissionsorte bezogenen Einzelbetrachtung geprift. Die Richtwerte werden in allen relevanten
Punkten unterschritten und lassen noch gewisse Spielraume fir zukiinftige ggf. entstehende externe
Belastungssituationen. Bei der Bewertung der Schallsituation wurde beriicksichtigt, dass die
Larmereignisse i. d. R. durch dieselben Nutzergruppen verursacht werden, fiir die auch die
Schutzkriterien angewandt werden.

Auch die AuBenbereiche zwischen den baulichen Anlagen werden weitgehend nur mit
richtwertkonformen Immissionen beschallt. Aufenthaltsbereiche kénnen in allen relevanten Riumen
des Ferienparkes geschiitzt angelegt werden.

7.1.3 Beeinflussungen der Umgebung des Freizeit- und Ferienparkes durch
Schallereignisse innerhalb des Freizeitparkes

Von dem geplanten Freizeit- und Ferienpark gehen nach derzeitigem Kenntnisstand insbesondere
Schallwirkungen von den SchieBbahnen sowie durch Kfz-Bewegungen der Freizeitparknutzer mit
Kraftfahrzeugen auf den Verkehrswegen und im Geldnde aus. Weitere Schallbelastungen sind vor
allem aus den weiteren Freiluftaktivitaten (wie Sportplatz, Tennisplatz, Kletterwaldnutzung) zu
erwarten. Diese Schallbelastungen wurden im Rahmen einer Gesamtbetrachtung’ des Freizeitparkes
zur Anderung des Flachennutzungsplanes bereits mit untersucht.

Aus dieser deutlich tber den hier planungsrechtlich vorzubereitenden Teil des Freizeitparkes
hinausgehenden Untersuchung ging hervor, dass ein Betrieb der vorgesehenen Nutzungen mit einigen
Einschrankungen (z. B. kein NachtschieBen, Leistungsbeschrankungen bei Karts) aus schalltechnischer
Sicht méglich ist und durch Pkw-Bewegungen auch im Umfeld des B-Plan-Geltungsbereiches keine im
Sinne der Nr. 7.4 der TA-Larm unzulassigen Verkehrslarmeinwirkungen durch die geplante Nutzung zu
erwarten sind. In den Bereichen, in denen der Immissionsgrenzwert der 16. BImSchV (berschritten
wird, bewirkt der Mehrverkehr durch den Freizeit- und Ferienpark keine relevante Erhéhung (d. h.
Erhéhung < 3 dB(A)).

Um die einzelnen Freizeitparknutzungen in der Summe sowohl innerhalb des Freizeitparkgelandes, als
auch nach auBen orientiert, immissionsbezogen vertraglich errichten und betreiben zu kénnen,
erfolgte eine Festlegung von teilflachenbezogenen Emissionskontingenten.

Die mit Emissionsobergrenzen tags/nachts pro m? Flache belegten Gebiete orientieren sich an den
Sondergebiets- und Parkplatzfestsetzungen in der Planzeichnung und teilen die Sondergebiete bei
schalltechnischer Begrundetheit in weitere Teilflichen. Diese Teilflichen sind durch ein aus der
Planzeichenverordnung entwickeltes Liniensystem (offener Kreis als Linie) kenntlich gemacht.

Die dB(A)-Werte resultieren aus der Schalltechnischen Untersuchung®.

® Zech Ingenieurgeselischaft, a. a. O.

” Zech Ingenieurgeselischaft, Schalltechnischer Bericht Nr. LL 7220 1/02 (iber die schalltechnischen Untersuchungen zur
43. Anderung des Flachennutzungsplanes der Samtgemeinde Firstenau, Lingen, 30.09.2011

¥ Zech Ingenieurgesellschaft, a. a. O.
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7.2 Altlasten / Kampfmittel

Zur Erfassung und Bewertung von potenziellen Kontaminationen wurden verschiedene
Begutachtungen®'® durchgefiihrt. Danach existieren im Bereich der Kaserne 23 kontaminations-
verdachtige Flachen, deren Gefahrdungspotenzial Uberwiegend als ,gering”, bei 9 Flachen als
,mittel” und nur bei einer Fldche (Wartungshalle H 16) als ,hoch™ eingestuft wurde. Im Bereich des
Standortiibungsplatzes wurden 11 Verdachtsflachen mit ,geringem” bzw. ,mittlerem"” Geféhrdungs-
potenzial ausgemacht.

Fur den Bereich der Kaserne wurde konkretisierend eine orientierende Untersuchung'' durchgefiihrt,
die zu folgendem Ergebnis kam: In den Untersuchungen sind  keine gréBeren, schadlichen
Bodenveranderungen oder Altlasten” im Sinne des BBodSchG festgestellt worden, die einen
schadlichen Einfluss auf das Grundwasser austben oder die geplante touristische Nutzung
einschranken.

Eine weitere Untersuchung'? erfolgte fur den Bereich des Standortibungsplatzes, der durch den
Geltungsbereich im Stidwesten und im Nordosten tangiert wird. Sie kommt zu folgenden Resultaten:

,Eine Gefihrdung fur den Direktpfad Boden-Mensch geht von den untersuchten Bodenbereichen
nicht aus”.

,Unter Beriicksichtigung der vorliegenden Untersuchungsergebnisse ist eine Grundwasserverun-
reinigung durch Bodenkontamination im Bereich der kartierten KVF (Kontaminationsverdachtsflache)
und Untersuchungsbereiche auszuschlieBen. Unabhangig davon kénnen kleinere Schadstoffnester
vorliegen, die mit den Untersuchungen nicht erfasst wurden. Eine Gefahrdung fir das Grundwasser ist
unter Bertcksichtigung des hohen Flurabstandes auch von potenziell vorliegenden kleineren
Bodenverunreinigungen unwahrscheinlich”.

,...sind mit den Untersuchungen keine gréBeren schadlichen Bodenverénderungen oder Altlasten im
Sinne des BBodSchG festgestellt worden, die einen schadlichen Einfluss auf das Grundwasser ausiben
oder die geplante touristische Nutzung einschranken”.

? Mull und Partner Ingenieurgeselischaft mbH, Erfassung und Erstbewertung (Phase I) von kontaminationsverdachtigen
Flachen (KVF) auf der Liegenschaft Standortiibungsplatz Furstenau; Hannover; Mai 2008

"9 Mull und Partner Ingenieurgesellschaft mbH, Erfassung und Erstbewertung (Phase I) von kontaminationsverdachtigen
Flachen (KVF). auf der Liegenschaft Pommernkaserne in Firstenau; Hannover, Mai 2008

"' Agarius, Jurgen, Abschlussbericht Ehemalige Pommernkaserne Firstenau, 1. Technische Erkundung Boden- und
Grundwasserschutz - Orientierende Untersuchung - Firstenau, 17.09.2010

"2 Agarius, Jurgen, Abschlussbericht Enemaliger Standortilbungsplatz Flrstenau, 1. Technische Erkundung Boden- und
Grundwasserschutz — Orientierende Untersuchung - Furstenau, 29.10.2010
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Der Landkreis Osnabrick weist weitergehend auf folgende Sachverhalte hin:

Fur eine Bebauung bzw. einen Umbau des Kasernengeldndes ist bei ErdbaumaBnahmen
grundsatzlich von lokalen Verunreinigungsnestern — auszugehen. Beim  Auftreten
organoleptischer Auffélligkeiten (Geruch/Farbe) im Zusammenhang mit Erdarbeiten ist die
untere Bodenschutzbehérde des Landkreises Osnabrick unverziglich hiertber zu
unterrichten.

- Die Weiterflihrung der Arbeiten ist dann nur mittels fachgutachterlicher Begleitung gestattet.

- Fur Arbeiten im Bereich der ehemaligen Olwechselrampe (KVF 08) und der oberirdischen
Betriebsstofflagerstatte (KVF 05) ist eine fachgutachtliche Begleitung der Arbeiten
vorzusehen.

- Im Bereich der Geschossfangsandflachen ist eine Sanierung der betroffenen Flachen vor
jeglicher weiterer Nutzung durchzufihren. Hierzu ist ein Sanierungskonzept bzw. ein
Sanierungsplan gemaB BBodSchG zu erstellen.

Die beiden benannten Kontaminationsverdachtsflachen sind in der Planzeichnung des B-Planes
gekennzeichnet und mit der Verpflichtung zur fachgutachtlichen Begleitung von verindernden
Arbeiten versehen.

»Im Rahmen einer Technischen Erkundung Kampfmittelrdaumung wurden insgesamt 12 Sprengtrichter
des in (1) kartierten Sprengplatzes (A.d.V.: im westlichen Teil der westlichen Grinfliche) mittels
Baggereinsatz geraumt. Der Aushub wurde mittels Separieranlage gesiebt. Metallteile, insbesondere
Kampfmittelsplitter aus Vernichtungssprengungen wurden mittels Magnetabscheider separiert”.
~Unabhéngig von o. g. Einschatzung besteht fiir einen GroBteil des ehemaligen StUbPI Kampfmittel-
verdacht auf Bombenblindgénger aus dem Zweiten Weltkrieg und versprengter Kampfmittel aus
Vernichtungssprengungen direkt nach Kriegsende, der eine touristische Nutzung bei derzeitigem
Stand unter Beriicksichtigung des Gefahrenpotenzials nicht oder nur bedingt zulasst.”

Eine weitergehende Kampfmittelerkundung und ggf. Rumung st vor Eintritt der Rechtskraft
verbindlicher Bauleitplanungen vorgesehen.
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' 7.3 Natur und Landschaft / Begriinung

Bei der Aufstellung, Anderung oder Aufhebung der Bauleitpléne sind u.a. die Belange von Natur und
Landschaft zu beriicksichtigen. Dies erfolgt vor allem durch Beachtung der artenschutzrechtlichen
Bestimmungen sowie Eingriffsregelung des Bundesnaturschutzgesetzes.

Eingriffe in Natur und Landschaft im Sinne des Gesetzes sind Veranderungen der Gestalt oder Nutzung
von Grundflachen, die die Leistungsfahigkeit des Naturhaushaltes oder das Landschaftsbild erheblich
oder nachhaltig beeintrachtigen kénnen.

Der fur die Realisierung der zukinftig zulassigen BaumaBnahmen erforderliche Eingriff in Natur und
Landschaft ist grundsatzlich nicht vermeidbar, da die Umnutzung der militdrischen Konversionsflache
auch eine Inanspruchnahme bislang nicht oder nicht intensiv in Anspruch genommener Flachen
erfordert.

Um innerhalb des Geltungsbereiches Eingriffe zu vermeiden, zu minimieren oder auszugleichen,
werden folgende Aspekte berlcksichtigt: Geholzflachen und Gehdlzstreifen bleiben, soweit mit der
Nutzung vereinbar, erhalten. Randliche Gehélzstreifen werden durch Nachpflanzungen gestarkt.

Die Stellplatzflachen sowie die FensterbergstraBe sind mit Baumen zu bepflanzen, um dadurch u.a. das
lokale Kleinklima (z.B. Vermeidung von sommerlicher Flachenaufheizung) zu verbessern. Die
FensterbergstraBe soll gleichzeitig als Allee gestaltet werden und damit eine lineare Gehdlzstruktur
erhalten.

Die beiden Griinflaichen mit der Zweckbestimmung ,Parkanlage” sollen als Geholzflachen erhalten
werden und gleichzeitig Raum fiir eine ruhige Erholung der Freizeitparknutzer bieten.

Das dreiseitig von der sudlichen Grinflache umgebende Wohngebaude (FensterbergstraBe 12) erhalt
damit eine durch raumliche Trennung bewirkte Abschirmung zu den Sondergebietsnutzungen.

Zur Begrinung innerhalb der Freizeitparkanlage erfolgen keine weiteren Festsetzungen um
gestalterische Spielrdume auch fur Ziergrin und ggf. nicht durchweg standortgerechte Pflanzen zu

schaffen.

Eine konkrete Ermittlung und Bewertung zu erwartender Eingriffe erfolgt im Umweltbericht.

B-Plan Nr. 61 ,Freizeit- und Ferienpark” 21|



|8.  Denkmalschutz

YA

IPl ANUNGSBURD HAHM

Innerhalb des Geltungsbereiches des Bebauungsplans oder unmittelbar angrenzend befinden sich
weder Baudenkméler noch sonstige Denkmaler im Sinne des Denkmalschutzgesetzes. Blick-
beziehungen und Fernwirkungen von und zu Baudenkmalern werden nicht beeintrachtigt.

/9. Planverwirklichung / Bodenordnung

Die Flachen befinden sich mit Ausnahme des Flurstiickes Nr. 44/5 in privatem Eigentum des
Vorhabentragers. Somit sind bodenordnerische Instrumente voraussichtlich entbehrlich sind.

1 10.  Flachenbilanz

Nutzung Flache in ha Flache in %
ca. ca.
Sondergebiet SO1 4,5 9.1
Sondergebiet SO2 4.8 9.7
Sondergebiet SO3 16,5 33,3
Sondergebiet SO4 7,0 14,1
Sondergebiet SO5 5,2 10,5
Sondergebiet SO6 3,7 75
(davon Pflanzgebote in SO-Gebieten) (1,4) (2,8)
(davon Erhaltungsgebot in SO-Gebieten) (1,5) (3,0)
Private Verkehrsflache 1.3 2,6
Private Parkplatzflachen 3,6 7.3
Grunflachen 2,8 5,7
Ver- und Entsorgungsflachen 0,1 0,2
Gesamtflache 49,5 100
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'11.  ErschlieBungskosten

ErschlieBungskosten, die in den stadtischen Haushalt einzustellen waren, entstehen nicht.

112.  Hinweise

Erganzend zu den Hinweisen in der Planzeichnung des Bebauungsplanes soll darauf verwiesen
werden, dass DIN-Vorschriften, soweit sie Grundlage der Festsetzungen des Bebauungsplanes sind, bei
der Stadtverwaltung eingesehen werden kénnen.
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. Umweltbericht

1. Umweltbericht

Der Aufbau und die inhaltliche Strukturierung des Umweltberichtes sind beim Flachennutzungsplan
und beim Bebauungsplan gleich. Auf die Inhalte, die im Umweltbericht auf der
Flachennutzungsplanebene bereits ausfihrlich dargestellt werden konnten, muss - im Sinne der so
genannten Abschichtung - auf Bebauungsplanebene nur noch zusammenfassend eingegangen
werden.

Nach § 2a BauGB ist der Umweltbericht in der Bauleitplanung Teil der Begrindung und damit
Gegenstand der Offentlichkeits- und der Behérdenbeteiligung; er ist dem jeweiligen Verfahrensstand
anzupassen.

Der Umweltbericht ist das zentrale Dokument, dem die Offentlichkeit und die Behérden sowie die
sonstigen Trager Offentlicher Belange entnehmen kénnen, wie die Gemeinde die Umweltpriifung
durchgefihrt hat. Insbesondere der zu einem Bebauungsplan erarbeitete Umweltbericht besitzt
aufgrund der konkreten Festsetzungen Relevanz.

1.1 Beschreibung des Vorhabens

sieche Begriindung Bebauungsplan Nr. 61 Freizeit- und Ferienpark ”

Der Rat der Stadt Firstenau hat am 07.12.2010 die Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 61 , Freizeit-
und Ferienpark” beschlossen. Es handelt sich dabei im Wesentlichen um den Konversionsstandort der
ehemaligen Pommernkaserne. Dieser Bereich ist durch einen sehr hohen Versiegelungsgrad, der durch
Verkehrs-, Lager- und Gebaudeflachen bewirkt wird, gekennzeichnet. Daneben existieren weite,
offene Rasenflachen z. B. Sportplatz, Ubungsplatze, SchieBbahnen. Uberwiegend randlich
(insbesondere nordostlich der FensterbergstraBe) befinden sich Wald bzw. unterschiedlich groBe
Gehélzgruppen.

Im Umweltbericht zum Flachennutzungsplan wurden den einzelnen Sondernutzungsgebiete mit
wechselnden Anforderungen an die zukinftige Gestaltung und Nutzung differenzierte
Konfliktdichten zugeordnet.

Konfliktfeld 1 Freizeitpark

Auswirkungen auf Lebensraumtypen einschlieBlich Tieren, belebten Boden, Relief und Grundwasser
sind aufgrund der Umnutzung der vorhandenen Kasernengebaude und Siedlungsbiotope
vergleichsweise gering.
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Gebiet mit geringem Konfliktpotential.

Die vorgesehene Bebauung entspricht nicht den Baugebietstypen der §§ 2 bis 10 der
Baunutzungsverordnung (BauNVQ). Deshalb ist eine Festsetzung als , Sonstige Sondergebiete” gemaf
§ 11 BauNVO erforderlich. Insgesamt sind sechs Sondergebietstypen vorgesehen, die samtlich dem
Zweck dienen, den Betrieb des Freizeit- und Ferienparks Flrstenau zu erméglichen. siehe Ziffer 5. der
Begriindung Bebauungsplan Nr. 61 ,,Freizeit- und Ferienpark”

SO1-Sondergebiet Zentrale Einrichtungen
S0O2-Sondergebiet Ubernachtung / Gastronomie
S03-Sondergebiet Sport / Spiel / Wellness
S04-Sondergebiet SchieBsport

SO5-Sondergebiet Sport / Spiel / Abenteuer
SO6-Sondergebiet Campingplatz / Wochenendplatz

Die Stellplatze fir den Bereich des B-Planes Nr. 61 ,Freizeit- und Ferienpark” sollen sich im
Zufahrtsbereich der Pommernkaserne konzentrieren.

1.2 Beschreibung der Wirkfaktoren des Vorhabens
1.2.1 Baubedingte Wirkungen
Als baubedingte Wirkungen sind zu nennen:

Baustelleneinrichtungen, Lagern von Baumaterial, BaustraBen

Abbau, Lagerung und Transport von Boden

Bodenverdichtung durch Baumaschinen

Schadstoffemissionen durch Baumaschinen, unsachgemaBen Umgang, Unfalle

Larm, Erschitterungen durch Maschinen

Baubedingte Stérungen empfindlicher Tierarten wahrend der Fortpflanzung oder Winterruhe

Die baubedingten Wirkungen wirken sich innerhalb der einzelnen Sondernutzungsgebiete
unterschiedlich stark auf die Schutzgiter Mensch, Pflanzen und Tiere, Boden, Wasser, Klima/Luft und
Landschaft aus. Baubedingte Wirkungen entstehen insbesondere durch die Beanspruchung von Béden
fur Baustelleneinrichtungen und BaustraBen sowie durch die auf die Bauzeit beschrankten Larm- und
Staubemissionen. Die Wirkungen sind berwiegend temporér begrenzt. Sobald Boéden beansprucht
werden, die spater nicht als Bauland sondern als Standort fur Grinflachen oder Biotopstrukturen
genutzt werden sollen, kénnen baubedingte Bodenveranderungen zu nachhaltigen Beeintrachtigung
der Vegetationsstrukturen fihren. Die baubedingten Wirkungen sind in den Sondernutzungsgebieten
SO1-Sondergebiet Zentrale Einrichtungen, SO2-Sondergebiet Ubernachtung / Gastronomie, SO3-
Sondergebiet Sport / Spiel / Wellness, SO4-Sondergebiet SchieBsport, sowie SO5-Sondergebiet Sport /
Spiel / Abenteuer eher gering und im Sondernutzungsgebiet SO6-Sondergebiet Campingplatz /
Wochenendplatz vergleichsweise hoch.
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| 1.2.2 Anlagebedingte Wirkungen
Als anlagebedingte Wirkungen sind zu nennen:

Anlage von Gebauden und Verkehrsflachen

Flachenbeanspruchung gesamt

Zerschneidung von Funktionsbeziehungen

Entfernung von Biotopstrukturen

Beseitigung von Brut- Uberwinterungsplatzen von z.B. Végeln oder Fledermausen durch
Gebaudesanierungen oder Abbruch

Die anlagebedingten Wirkungen resultieren aus der Flachenversiegelung durch Gebiude,
Freizeiteinrichtungen, ErschlieBungsstraBen und Parkplatze. Erhebliche Wirkungen sind fur den Boden,
Tiere, Pflanzen und die Landschaft zu erwarten. Die Anwesenheit des Menschen (Gasten des
Freizeitparks) wirkt sich insbesondere auf Tiere aus. Die Intensitit ist in den einzelnen
Sondernutzungsgebieten unterschiedlich stark. Der Flachenverbrauch fir Gebaude und ErschlieBung
im Bereich der Kasernenbauten ist in seinen Wirkungen eher neutral. Zukiinftige Nutzungsanderungen
in Waldern oder Gehélzbestanden wie z.B. im SO6-Sondergebiet Campingplatz / Wochenendplatz, im
Norden des SO3-Sondergebiet Sport / Spiel / Wellness, sowie entlang der B402 verursachen
vergleichsweise hohe anlagebedingte Wirkungen.

1.2.3 Betriebsbedingte Wirkungen

Als betriebsbedingte Wirkungen sind zu nennen:

Schadstoffemissionen

Larm, Verkehrslarm

Lichtemissionen

Anwesenheit des Menschen - Stérungen der Fauna des Gebietes

Pro Tag werden nach bisherigen Planungsvorstellungen ca. 4.000 Personen fur diesen zentralen
Bereich erwartet (weitere 1.000 Personen fiur den perspektivisch vorgesehenen Bereich Golfplatz,
Estates, Ferienhauser). Die damit verbundenen Auswirkungen durch Schadstoffimmissionen und
Verkehrslarm wirken auf alle Schutzgiter ggf. auch Uber das Plangebiet hinaus. Besondere
Larmimmissionen sind durch den benachbarten Motorsport zu erwarten. Die Anwesenheit des
Menschen stellt einen erheblichen Wirkfaktor auf die Schutzglter Pflanzen und Tiere dar.
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1.3 Beschreibung des Untersuchungsrahmens

' 1.3.1 R4umliche und inhaltliche Abgrenzung

Der Geltungsbereich des Bebauungsplanes befindet sich ca. 3 km nordwestlich des Stadtzentrums und
unmittelbar westlich der BundesstraBe B 402 in Richtung Haselinne. Es handelt sich im Wesentlichen
um die Flache der ehemaligen Pommernkaserne.

Die Plangebietsflache ist durch eine Vielzahl sehr unterschiedlicher baulicher Anlagen gekennzeichnet.
Dabei handelt es sich u.a. um technische Funktionsgebdude der Ver- und Entsorgung (KIar-
/Riickhaltebecken, Heizwerk, Abwasserpumpstation etc), um Lager- und Fahrzeughallen,
Unterkunftsgeb&ude, Kantine, Sporthalle etc.

Der Geltungsbereich umfasst insgesamt 49,5 ha und gliedert sich wie folgt:

Sondergebiet SO1 4,5 ha
Sondergebiet SO2 4,8 ha
Sondergebiet SO3 16,5 ha
Sondergebiet SO4 7.0 ha
Sondergebiet SO5 5,2 ha
Sondergebiet SO6 3,7 ha
Private Verkehrsflache 1,3 ha
Private Parkplatzflachen 3,6 ha
Grunflachen 2,9 ha
Ver- und Entsorgungsflachen 0,1 ha
Gesamtflache 49,5 ha

| 1.3.2 Angewandte Untersuchungsmethoden

In dem vorliegenden Umweltbericht werden die Auswirkungen des Vorhabens auf die Schutzguter
einschlieBlich ihrer Wechselwirkungen untereinander ermittelt, beschrieben und beziglich ihrer
Umwelterheblichkeit Uberprift.

Schutzguter sind:
Menschen, Tiere u. Pflanzen, Boden, Wasser, Luft u. Klima, Landschaft, Kultur- u. sonstige Sachguter,
einschlieBlich ihrer Wechselwirkungen

Die Auswirkungen ergeben sich aus dem Vergleich des derzeitigen Umweltzustandes mit dem
prognostizierten Zustand nach Durchfiihrung des Vorhabens.

Der Umweltbericht dient der Erfassung, Bewertung und fachibergreifenden Betrachtung, der zu

erwartenden Umweltauswirkungen des Vorhabens unter Berlcksichtigung eines Variantenvergleiches.
Untersuchungsinhalte:
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Tabelle 1: Untersuchungsinhalte

Schutzgut: Untersuchungsinhalt:

Menschen: Wohn- und Wohnumfeld, Nutzung
Erholung

Tiere und Pflanzen: Biotoptypen, Schutzgebiete, Fauna

Boden: Geologie und Bodenfunktionen

Wasser: Grundwasserdargebot, -flurabstand, Deckschichten
Oberflachengewasser, Abflussfunktionen

Luft u. Klima: Kleinklima, Mikroklima und Lufthygiene

Landschaft: Landschaftsbild, Strukturelemente

Kultur- und  sonstige | Kulturguter

Sachguter

Neben eigenen Erhebungen im Gelénde, wurden zu Bewertung der Umwelt und ihrer Bestandteile,
sowie der Umweltauswirkungen des Vorhabens nachfolgend aufgelistete Fachgutachten und
Unterlagen ausgewertet:

Avifauistische Bestandsaufnahme Brutvogel
Steiner und Hugo

Planungsgruppe Okologie und Landschaft GbR
SchunterstraBe 15 38106 Braunschweig

2008

Faunistische Bestandserfassungen im ehemaligen Standortubungsplatz Firstenau

Faunistische Ergebnisse zu Avifauna, Insekten, Zauneidechsen, Kreuzkréte, Bergmolchen und
Biotoptypen ,Sandgrube” 2009

BMS-Umweltplanung

Bluml, Schénheim & Schoénheim GbR

HasestraBe 60, 49074 Osnabriick

Forstbetriebskarte
Bundesforst Hauptstelle Sprakelheide 2005
Karten und Datenblatter

Brutvégelmonitoring

Uberprifung des bislang festgestellten Brutvogelbestandes auf dem StOUbPI. Fiirstenau und der
nordlich angrenzenden Sandgrube hinsichtlich der Vertraglichkeit der Populationen auf die geanderte
Nutzung als Parcours fur Geldandefahrzeuge.

Mathias Wennemann - Diplom-Biologe

Am Fichtenbrink 13 a

33659 Bielefeld-Senne

Aktuelle Auftragsarbeit 2010/11
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Faunistische Untersuchungen am Standortubungsplatz Firstenau - Fledermause auf der Gesamtflache
AG Biotopkartierung Laarer Str. 318 32051 Herford
Aktuelle Auftragsarbeit 2010

Weitere Fachgutachten und Planung aus dem Raum sowie allgemein zugangliche Informationen Uber
die Stadt Furstenau, den Landkreis Osnabriick (Schutzgebiet und schutzwiirdige Bereiche) und das
Geoportal Niedersachsen zu:

Verwaltungsgrenzen und Orte, Topographie Deutschland,  Topographie Niedersachsen
Geobasisdaten, Geowissenschaften, Umweltdaten, Land- und Forstwirtschaft, Landentwicklung,
Verkehr, Archdologie und Kunst (ADABweb) Historische Karten.

Die Bewertung der Schutzglter kann gemal dem Leitfaden zur Abhandlung der Eingriffsregelung
Niedersachsen nach einem finfstufigen Bewertungsmodell erfolgen. Bewertet werden einzelne
Schutzgiter.

Bewertungskriterien sind:
Naturnghe
Gefahrdung
Seltenheit
Bedeutung als Lebensraum fiir Pflanzen und Tiere
Regenerationsfahigkeit

Es wird in 5 Wertstufen unterteilt:

Wertstufe V: von besonderer Bedeutung

Wertstufe IV: von besonderer bis allgemeiner Bedeutung
Wertstufe Ill: von allgemeiner Bedeutung

Wertstufe II: von allgemeiner bis geringer Bedeutung
Wertstufe I: von geringer Bedeutung

Abweichend soll in diesem Bericht nach dem Kompensationsmodell des Landkreises Osnabriick
bewertet werden. Im Kompensationsmodell werden die abiotischen Faktoren wie Geologie,
Wasser/Grundwasser und Klima sowie die biotischen Faktoren Boden, Pflanzen und Tiere, sowie
aktuelle Nutzung, in ihren Wechselwirkungen erfasst und zusammenfassend bewertet. Diese
Bewertung kann sinngemaB auch auf die Bewertung von Waldern nach NWaldLG Ubertragen
werden.
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Die tatsachliche Ermittlung der Wertkategorien erfolgt durch die Beurteilung des Biotops nach

folgenden Parametern:

Vielfalt an biotoptypischen Arten
Vorkommen gefahrdeter Arten
Biotoptypische Auspragung
Vegetationsstruktur (Schichtung)
Vernetzungsfunktion

Besondere Standortbedingungen
Nutzungs-/ Pflegeintensitat
Regenerationsfahigkeit

Alter

GroBe

Seltenheit

Gefahrdung

Bedeutung fir das Landschaftsbild
Klimatische Bedeutung
Kulturhistorische Bedeutung

Wertkategorien des Osnabricker Modells:
Wert-Kategorie Empfindlichkeit
Wertlos
Unempfindlich
Weniger empfindlich
Empfindlich

Sehr empfindlich
Extrem empfindlich

(1, I SO S S R o ]

Wertfaktor-Bereich
0

0,1 bis 0,5

0,6bis 1,5

1,6 bis 2,5

2,6 bis 3,5

>3,5

Eine zusammenfassende Bewertung erfolgt unter Ziffer 1.4.9 Wechselwirkungen

Vergleichende Gegeniberstellung

Bewertung gemdB dem Leitfaden zur Abhandlung der Bewertung gemaB Kompensations-
Eingriffsregelung Niedersachsen modell des Landkreises Osnabriick
Wertstufe I:  von geringer Bedeutung 1 Unempfindlich 0,1 bis 0,5
Wertstufe Il: von allgemeiner bis geringer Bedeutung 2 Weniger empfindlich 0.6 bis 1,5
Wertstufe Ill: von allgemeiner Bedeutung 3 Empfindlich 1,6 bis 2,5
Wertstufe IV: von besonderer bis allgemeiner Bedeutung |4 Sehr empfindlich 2,6 bis 3,5
Wertstufe V: von besonderer Bedeutung 5 Extremn empfindlich >3,5
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1.4  Beschreibung der Umwelt und ihrer Bestandteile

' 1.4.1 Mensch

Das Schutzgut Mensch teilt sich in die Teilschutzgiiter Wohnen und Erholen. Umweltziel ist der Schutz
und die Erhaltung von Leben, Gesundheit und Wohlbefinden des Menschen. Werte u. Funktionen sind
Wohn- und Lebensraum sowie die Erholung.

Teilschutzgut Wohnen

Beschreibung

Der Untersuchungsraum umfasst die ehemalige Pommernkaserne nebst randlich angrenzenden oder
integrierten kleineren Waldern bzw. Waldresten.

Angrenzend an den Geltungsbereich befinden sich Gberwiegend Waldflachen. Ostlich  der
BundesstraBe B 402 (Haseltinner StraBe) erstreckt sich ein Gewerbegebiet.

Auf dem Kasernegelande werden aktuell nur noch wenige Wohnungen dauerhaft bewohnt. Ein
Gebaude beherbergt die aktuelle Verwaltung des Platzes.

Vorbelastungen

Die Vorbelastungen des Gebietes durch Immissionen (Staub, Abgase und Larm) ist nach Aufgabe
jeglicher Nutzung auf dem Kasernengelande und dem Standortuibungsplatz unterdurchschnittlich und
mindert die Wohnqualitat stdlich des Geltungsbereiches in nicht signifikantem Umfang.

Bewertung

Neben den bestehenden Gebauden ist keine Siedlungsentwicklung auBerhalb der Sondergebiete zu
erwarten. Die Bedeutung und Funktion des UR (Untersuchungsraum) far das Schutzgut Wohnen ist
aufgrund der geringen bis maBigen Vorbelastungen durch Immissionen als mittel einzustufen.

Teilschutzgut Erholung
Beschreibung

Der Geltungsbereich des B-Plan Nr. 61 ,Freizeit- und Ferienpark” liegt am ostlichen Rand eines
geschlossenen groBflachigen Waldgebietes, zu dem u.a. auch der ehemalige Standortubungsplatz
gehért. Nordwestlich des zusammenhangend bebauten Bereichs der Stadt Flrstenau wird dieser
Bereich zur Naherholung durch Radfahrer, Jogger, Spazierganger, insbesondere Hundeflhrer genutzt.
Das gesamte Kasernengeldnde nebst Standortiibungsplatz wurde in der Vergangenheit und aktuell
gegen unbefugtes Betreten gesichert. Eine Erholungsfunktion des engeren UR liegt somit nicht vor.
Insgesamt wird die Erholungsfunktion maBgeblich durch das Landschaftsbild bestimmt.

Vorbelastungen

Ahnlich wie beim Schutzgut Wohnen ist die Vorbelastungen des Erholungsraumes durch Immissionen
(Staub, Abgase und Larm), gering. Da eine Lenkung der Erholung aktuell nicht besteht, kann es durch
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die Nutzung zu Konflikten, wie Mullanlagerungen sowie Pfade durch Flachen die fur den Naturschutz
bestimmt sind, kommen.

Bewertung

Die naturbezogenen Erholungsformen und der erlebbare Naturraum, sind als durchschnittlich
einzustufen. Die Bedeutung des Untersuchungsraumes fir die Erholung ist aufgrund der Nahe zu
innerstadtischen Lagen als mittel bis hoch einzustufen.

' 1.4.2 Tiere

Umweltziel ist der Schutz und die Erhaltung von wildlebenden Tieren und ihrer Lebensraume als Teil
des Naturhaushaltes in intensiver Wechselbeziehung (Tiere und Pflanzen, Boden, Wasser, Klima/ Luft,
Erholung, Landschaftsbild)

Beschreibung

Im Vorfeld des hier vorgelegten Umweltberichtes wurden in Abstimmu ng mit der Naturschutzbehérde
des Landkreises Osnabriick verschiedene Gutachten zur Fauna des Gebietes (Kaserne und
Standortiibungsplatz) erstellt und sind aktuell noch in Arbeit.

Zusammenfassend wurden nachfolgende Aussagen getroffen,
Avifauna (Vogel)

Zwischen Mai und Juli 2008 wurde dafir der Brutvogelbestand einer etwa 330 ha groBen Flache
ermittelt. Im Untersuchungsgebiet wurden 65 Arten registriert, 51 Arten bildeten den Brutbestand, fiir
8 weitere Arten erfolgte eine Brutzeitfeststellung, 5 Arten nutzten das Gebiet lediglich als
Nahrungshabitat, eine Art konnte nur beim Uberfliegen nachgewiesen werden. Aufgrund der groBen
Strukturvielfalt im Untersuchungsgebiet erreicht die Gesamtartenzahl einen relativ hohen Wert. Die
ermittelte Bestandsdichte ist fur den vorherrschenden Lebensraumtyp | Kiefernforst” mit 16
Brutpaaren pro 10 ha im unteren Bereich der Dichten von Vergleichsgebieten anzusiedeln. Die
Bewertung von Brutvogellebensraumen nach WILMS et al. (1997) ergab, dass das Gebiet von , lokaler
Bedeutung” fur Brutvégel ist.

Im Jahr 2009 wurde die Kartierung auf die nérdlich gelegenen Sandabbaufldchen ausgedehnt. Zudem
wurden die planungsrelevanten Arten auf dem gesamten Gelinde Uberprift.

Mit Vorkommen zahlreicher gefdhrdeter Arten in z.T. groBen Bestanden (u.a. Ziegenmelker,

Heidelerche, Gartenrotschwanz) weist das gesamte Gebiet eine regionale Bedeutung fur Brutvdgel
auf. Dies sind Uberwiegend Arten der Heiden und Magerrasen, vielfaltig gestuften Waldrander sowie
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groBflachig stérungsarmer und z.T. mit Alt-/Totholz durchsetzten Kiefernforsten. Die Sand-Steilwande
an der Sandgrube sind als Brutplatze von Uhu und Uferschwalbe bedeutsam."’

Planungsrelevant sind: Flussregenpfeifer, Gartenrotschwanz, Grinspecht, Heidelerche, Kuckuck,
Mausebussard, Neuntéter, Schleiereule, Schwarzspecht, Sperber, Teichhuhn, Turteltaube,
Uferschwalbe, Uhu, Wachtel, Waldkauz, Waldohreule, Ziegenmelker, Baumpieper.

Planungsrelevant fir den Geltungsbereich des B-Plan Nr. 61 Freizeit- und Ferienpark” st
ausschlieBlich der Brutplatz der Schieiereule im Lagergebaude (H40) SOS.

Fledermduse

Im Rahmen der Planung einer Umnutzung des ehemaligen Standortibungsplatzes der
Pommernkaseme in Firstenau, Landkreis Osnabriick, wurde die Fledermausfauna untersucht. Hierzu
wurde eine Kombination verschiedener nicht-invasiver Methoden angewandt (Untersuchung mit
Ultraschalldetektor und nachgeschalteter computergestitzter Rufanalyse, Einsatz des batcorder-
Systems, Horchkisten zur Aktivitatserfassung, FlugstraBenuntersuchung mittels Stereo-Ultraschall-
detektor, Quartiersuche aufgrund konkreter Hinweise). Insgesamt wurden elf Fledermausarten
nachgewiesen. In vielen Bereichen traten hohe oder sehr hohe Fledermausaktivitdten auf, so dass das
Untersuchungsgebiet insgesamt eine hohe bis sehr hohe Bedeutung fiir die Fledermausfauna hat. Im
Bereich der Ausbildungshalle 1 SO3 wurden zwei Fledermausquartiere direkt nachgewiesen, weitere
Quartiere sind aufgrund der Beobachtung balzender Fledermause zu erwarten. "

Planungsrelevant fur den Geltungsbereich des B-Plan Nr. 61 ,Freizeit- und Ferienpark” sind demnach
2 nachweislich vorkommende Fledermausquartiere in der Ausbildungshalle 1 (H36) SO3, weitere
Quartiere sind aufgrund der Beobachtung balzender Fledermause zu erwarten.

Vorbelastung

Wahrend der Nutzung des Geldndes als Standortbungsplatz haben sich diese Arten und
Lebensgemeinschaften eingestellt. GroBe Teile des Gebietes waren schon vorher mit Kiefernwaldern
oder Forsten bestockt. Der Ubungsbetrieb hatte demnach keine signifikanten oder anhaltend
negativen Auswirkungen auf die Fauna im aktuellen Zustand. Die Vorbelastungen des Standortes sind
somit eher gering. In Teilen profitierten stérungsempfindliche Arten vom Betretungsverbot der Flache
oder von der Nutzung schwerer Fahrzeuge (Kettenfahrzeuge) da Rohbdden vegetationsfrei gehalten
wurden. Untergeordnet filhrte der Ubungsbetrieb jedoch auch zu Verlusten unter den genannten
Arten, hier insbesondere Amphibien, Reptilien und Vogel. Mit Aufgabe der Nutzung des
Kasernengelandes unterblieben stérende Einflusse durch die Anwesenheit des Menschen und den
Betrieb. Der Gesamtanteil stérungsempfindlicher Arten bleibt jedoch eher gering.

13 Faunistische Bestandserfassungen im ehemaligen Standortibungsplatz Frstenau BMS-Umweltplanung, Bluml,
Schénheim & Schénheim GbR
HasestraBe 60, 49074 Osnabrick 2009

1 £aunistische Untersuchung zur Fledermausfauna im Bereich des ehemaligen
Standortiibungsplatzes und der Pommernkaserne, Flrstenau, Arbeitsgemeinschaft Biotopkartierung, Herford 2010

B-Plan Nr. 61 ,Freizeit- und Ferienpark” 33 |



pbh

LANUNGSBURD HAHM

Bewertung

Das Fledermausvorkommen auf dem Kasernengelande ist von hoher Bedeutung. Alle Fledermausarten
gelten gemaB BNatSchG i.V.m. Anhang IV FFH-RL als besonders geschitzte Arten. Weiterhin ist dem
Brutplatz der Schleiereule, als streng geschitzte Art, besondere Aufmerksamkeit zu schenken.

1.4.3 Pflanzen / Biotoptypen

Umweltziel ist der Schutz und die Erhaltung von wildlebenden Tieren und Pflanzen und ihrer
Lebensrdume als Teil des Naturhaushaltes in intensiver Wechselbeziehung (Tiere und Pflanzen, Boden,
Wasser, Klima/ Luft, Erholung, Landschaftsbild)

Beschreibung

Der Untersuchungsraum gliedert sich in mehrere Abschnitte unterschiedlicher Nutzung aus der
Vergangenheit. Als groBte Flache ist hier der Kasernenbereich mit einer Vielzah! sehr unterschiedlicher
baulicher Anlagen hervorzuheben. Dabei handelt es sich u.a. um technische Funktionsgebaude der
Ver- und Entsorgung (Klar-/Ruckhaltebecken, Heizwerk, Abwasserpumpstation etc.), um Lager- und
Fahrzeughallen, Unterkunftsgebaude, Kantine, etc.. Dieser Planbereich wird durch einen sehr hohen
Versieglungsgrad und Siedlungsbiotope gekennzeichnet. Als weiterer Abschnitt sind die bestehende
SchieBanlage, sowie Sportstatten mit eher geringem Versiegelungsanteil, dennoch intensiver
Flachennutzung zu nennen. Untergeordnet sind Waldflachen, Waldreste oder zusammenhangende
Geholzstreifen zu berticksichtigen.

Gebaude, Verkehrsflachen und Siedlungsbiotope
Gebaudekomplexe ONZ und Verkehrsflachen OV

Gebdudekomplexe und Verkehrsflachen halten im Kasernenbereich einen hohen Flachenanteil.

Sondergebiet SO1 70%
Sondergebiet SO2 60%
Sondergebiet SO3 45%
Sondergebiet SO5 50%

Private Verkehrsflache 100%
Private Parkplatzflachen 80%

In den Sondernutzungsgebieten SO4 und SO6 ist der Versiegelungsanteil gering. Letzteres Gebiet wird
derzeit iberwiegend durch Wald gekennzeichnet.
Grunanlagen der Siedlungsbereiche

Scherrasenflachen GR, Ziergebische und -hecken BZ, heimische und nichtheimische Gehélze der
Siedlungsbereiche HS, Einzelbdume und Baumgruppen HE und Sport-Spiel und Erholungsanlagen PS
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Die Griinanlagen des Kasernengelandes und Sportstatten werden zum gréBten Teil durch maBig
artenreiche Scherrasenflichen gekennzeichnet. Nach Aufgabe der Nutzung und deutlichen
Reduzierung des Pflegeaufwandes, konnten sich innerhalb der Rasenflachen, Krauter der
angrenzenden halbruderalen Sdume ausbreiten. Ziergebiische werden vorrangig durch Deckstraucher,
untergeordnet  Blutenstraucher, immergriinen Gartengehdlzen und  Koniferen  bestimmt.
Untergeordnet treten Gebiische und Baumhecken aus heimischen und nicht heimischen Gehélzen auf,
die primar aus Sandbirke, Waldkiefer seltener Stieleiche mit einem Unterbau aus Weidengebuschen,
Faulbaum und Eberesche bestehen. Aufgrund der Nutzungsaufgabe haben sich die Spate
Traubenkirsche und Robinie als nichtheimische Art stark ausgebreitet. Teilflachen werden heute von
der Sp. Traubenkirsche dominiert.

Das Kasernengeldnde weist zudem einen lockeren Bestand aus Baumgruppen und Einzelbdumen auf.
Hier dominieren Sandbirken und Kiefern mit durchschnittlich 25 <m Stammdurchmesser.
Untergeordnet treten Stieleichen, Amerikanische Eichen, Rotbuchen, Hainbuchen und Bergahorn auf,
die im Durchschnitt Stammdurchmesser von 30-50 cm aufweisen.

Wald- und Forstflachen
Kiefernwald armer trockener Sandbdden WKT

Alte, lichte Kieferwalder mit einem Bestandsalter von deutlich mehr als 100 bzw. 150 Jahren grenzen
an den nérdlichen Teil des Geltungsbereiches in den Sondergebieten 5O1 und SO3 und sind
untergeordnet betroffen. Hierbei handelt es sich um naturnah ausgepragte Walder, die jedoch
aufgrund der historischen Nutzung der Sand und Dunenlandschaft entstanden sind. Neben der
Waldkiefer tritt die Sandbirke und am Waldrand, die Stieleiche, als begleitende Baumart auf, Die
lichten Standorte verfigen (iber eine biotoptypische Strauch- und Krautschicht. In der Strauchschicht
dominieren Eberesche, Faulbaum, Bombeer- und Himbeergeblsche, Blaubeere und Heidelbeere. In
groBen Abschnitten hat sich die Spate Traubenkirsche stark durchgesetzt. Die Krautschicht wird von
Grasern wie Pfeifengras und Draht- Schmiele, seltener Stauden aus den benachbarten Magerrasen
bestimmt.

Kiefernforst WZK

Kiefernforste mit einem Bestandsalter von rd. 50 -80 Jahren stehen insbesondere auf Teilen des
Sondernutzungsgebietes SO6 (Campingplatz), sowie in der westlich liegenden privaten Grunflache an.
Die Bestande sind ebenfalls durch Windbruch und forstlicher Entnahme relativ licht und weisen
shnliche jedoch schwachere Strukturen in der Baum- und Strauch und Krautschicht auf.

Nadelwald Jungbestand (Dickungen) WIN

Nadelforste insbesondere junge Kieferndickungen halten einen geringen Flachenanteil in den
Sondernutzungsgebieten SO3 und SO1. Die Bestande sind stark monostrukturiert und weisen schwach
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ausgeprdgte bis fehlende Strauch-Krautschichten auf. An den Randern der Bestinde treten jungere
sandbirken und Stieleichen sowie Faulbaum u. Traubenkirschengebiische auf.

Vorbelastung

Die Vorbelastungen der Biotoptypen sind zusammenfassend als durchschnittlich bis hoch zu bewerten.
Die Wald- und Forstflichen wurden durch die Bundesforst Hauptstelle Sprakelheide nach
forstwirtschaftlichen und  waldékologischen — Gesichtpunkten bewirtschaftet. Die  aktuelle
Bewirtschaftung der Walder wird durch die Bezirksforsterei Furstenau betreut. Die Vorbelastung der
Biotoptypen auf dem ehemaligen Kasernengeldnde ist als hoch einzustufen, da es sich hier, um
gestorte Boden handelt. (siehe Ziffer 1.4.4))

Bewertung

Eine abschlieBende Bewertung der Biotoptypen erfolgt geméaB Kompensationsmodell unter Ziffer 1.4.9
Wechselwirkungen. Die abiotischen Faktoren, historische Nutzung und die Nutzung als
Standortibungsplatz fUhrten zur heutigen Auspragung der Lebensrdume. Den Forstflichen Waldern,
insbesondere den Kiefernwaldern kommt eine hohe Bedeutung gemaR BNatSchG und BWaldG zu.
Siedlungsbiotope kénnen einer eher geringe Bedeutung zugemessen werden.

1.4.4 Boden

Umweltziel ist der Schutz und die Erhaltung der natrlichen, chemischen und physikalischen
Bodeneigenschaften und natlrlichen Bodenfruchtbarkeit.

Werte und Funktionen:

Teil des Naturhaushaltes in intensiver Wechselbeziehung (Tiere und Pflanzen, Wasser, Klima/ Luft,
Erholung, Landschaftsbild). Boden ist natirliche Ressource fur den Menschen (Anbau von
Kulturpflanzen, Lagerstatte von Rohstoffen, Baugrund) und landschaftsgeschichtliche Urkunde.

Beschreibung

Der Untersuchungsraum wird geologisch durch Flugsand und Dinen der Weichselkaltzeit gepragt auf
denen sich Podsole gebildet haben. Die Entstehung der Podsole ist auf nahezu kalk und
magnesiumfreie Ausgangsgesteine wie z.B. Sande mit meist hoher Durchlassigkeit beschrankt. Hohe
Niederschlage, die Freisetzung organischer Sauren aus der aufliegenden Humusschicht sowie die
Gegenwart podsolierender Pflanzen wie Heide oder Kiefern haben die Prozesse der Verwitterung und
Verlagerung von Humus und Eisenoxiden beginstigt.'”” Gewachsene Podsole werden im
Geltungsbereich nur in den Sondergebieten SO6 und im nérdlichen Abschnitt SO3, sowie in der
westlich liegenden privaten Grinflache, d.h. unter Nadelwald erwartet. Uberwiegend im

"5 Bundesanstalt fir Geowissenschaften und Rohstoffe (BGR)
Geozentrum Hannover
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Kasernenbereich liegen stark gestérte Bodenverhéltnisse vor. Bodenabtrag, Auftrag, Bodenaustausch
und Verdichtung fiihrten im Kasernengelande zu erheblichen Wertverlusten.

Vorbelastung

Vorbelastungen der Béden kénnen aufgrund der Nutzung als Kaserne mit Standortiibungsplatz in der
Kontamination von ehemals intensiv genutzten Teilflachen vorliegen. Siehe Ziffer 7.2 Altlasten in der
Begrindung zum Bebauungsplan.

Bewertung

Podsole sind aufgrund der Geologie und hist. Nutzung regional weit verbreitet. Demnach kommt dem
Boden hier keine besondere Bedeutung zu. Die gestdrten Boden im Kasernenbereich bleiben
unbericksichtigt.

1.4.5 Wasser

Das Schutzgut Wasser teilt sich in die Teilschutzguter Grundwasser und Oberflachengewasser.
Umweltziel ist der Erhalt und die Vermehrung von Wasserflachen, Schutz vor Verunreinigungen von
Oberflachen- und Grundwasser, Erhaltung der natirlichen Selbstreinigungskraft, Sicherung naturnaher
Gewasser und des Grundwassers.

Werte und Funktionen:

Teil des Wasserkreislaufes und des Naturhaushaltes in intensiver Wechselbeziehung (Tiere und
Pflanzen, Boden, Klima/ Luft, Erholung, Landschaftsbild) und natirliche Ressource fur den Menschen
(Trinkwasser).

Beschreibung

Die Gelandehshen liegen zwischen ca. 64 m i NN im Nordwesten und ca. 54 m im Stidwesten sowie
im Nordosten. Boschungsflichen innerhalb des ehemaligen Kasernengelandes gleichen
Hoéhenunterschiede aus. Die Grundwasserstande im Hauptgrundwasserleiters liegen gemalB Karten des
LBEG bei rd. 40m 0 NN mit nordwestlicher FlieBrichtung. Oberflachengewasser stehen im
Untersuchungsraum nicht an.

Vorbelastung

Vorbelastungen des Grundwassers sind nicht bekannt.
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Bewertung

Der Planbereich liegt am sudlichen Rand eines groBflachigen ,Vorsorgegebietes fir
Trinkwassergewinnung” Dem Grundwasser- und somit Bodenschutz kommt demnach eine hohe
Bedeutung zu.

1.4.6 Klima und Luft

Umweltziel ist der Schutz vor Luftverunreinigungen, Sicherung gering belasteter Gebiete und
Vermeidung klimatischer Beeintrachtigung

Werte und Funktionen:

Teill des Naturhaushaltes in intensiver Wechselbeziehung (Tiere und Pflanzen, Boden, Wasser,
Erholung,) natirliche Ressource fiir den Menschen (Lebensgrundlage fiir Mensch, Tier u. Pflanze)

Beschreibung

Das Klima der Region ist als atlantisches Ubergangsklima zu bezeichnen. Kennzeichnend sind geringe
Jahres- und Tagesschwankungen der Temperatur, kithle Sommer, milde Winter, hohe Niederschlage
und hohe Luftfeuchte. Die Landschaft gehért zum humiden Klimabereich, d.h. die jahrlichen
Niederschldge sind meist hoher als die jahrliche Verdunstung. Die jéhrlichen Niederschlage liegen im
Bereich der ,Firstenauer Berge" bei rd. 800 mmva. Konkrete Aussagen zum Komplex Luft kénnen
nicht getroffen werden. Grundstzlich sind Wald, insbesondere zusammenhangende Waldgebiete von
kleinklimatischer Bedeutung.

Vorbelastung

Vorbelastungen des Klimas und der Luft kénnen als durchschnittlich bewertet werden. Auf Grund des
hohen Versiegelungsgrades im Kasernenbereich treten hier ein kleinrdumig wechselndes Kleinklima
bzw. Mikroklima auf.

Bewertung

Sudlich exponierte Lagen mit hoher Sonneneinstrahlung sind von besonderer Bedeutung fir Flora und
Fauna.

1.4.7 Landschaft

Umweltziel ist die Sicherung der Vielfalt, Eigenart, Schonheit und Erhaltung  wertvoller
Kulturlandschaften.

Werte und Funktionen: Landschaftstypische und kulturhistorische Bedeutung, Erholungsfunktion und
Identifikation fir den Menschen
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Das Landschaftsbild umfasst die sinnlich, nicht nur optisch wahrnehmbaren Auspragungen von Natur
und Landschaft.

Landschaftsbildrelevant  sind  insbesondere  alle  naturraumtypischen Erscheinungen  von
Oberflachenauspragung, Vegetation, Nutzung und Bebauung.

Kriterien fur die Erfassung des Landschaftsbildes sind seine Vielfalt, Eigenart und Schénheit. Schénheit
ist im starken MaBe von der Einstellung des Betrachters abhangig, und kann somit keine eigenstandige
Erfassung- und BewertungsgroBe darstellen. Ein Landschaftsbild kann als schon gelten, wenn es eine
naturraumtypische Vielfalt und Eigenart aufweist.

Der UR westlich der B 402 zwischen Firstenau und Vechtel, in der naturraumlichen Untereinheit
 Flrstenauer Berge” 586.23. Hierbei handelt es sich um ein flachwelliges sandiges
Endmoranengebiet. Die trockenen podsolierten Boden tragen Uberwiegend Nadelwalder.

Das Landschaftsbild im UR wird heute durch landschaftsbildpragende Nadelforste und Kiefernwalder
bestimmt. Natiirliche Laubwalder wurden ersetzt. Die naturraumtypische Vielfalt an Flachennutzungen
ist maBig. Das Landschaftsbild wird durch den betriebenen Bodenabbau und Windkraftanlagen im
Nordwesten vorbeeintrachtigt. Insgesamt liegt ein Landschaftsbild von allgemeiner bis besonderer
Bedeutung vor. Die Erholungsfunktion der Landschaft wurde bislang durch militarischen Sperrbereich
eingeschrankt. Erholungsnutzung beschrénkt sich auf den Bereich nordlich des Standortiibungsplatzes.
Hier liegt ein ausgeschilderter Wanderweg ,Vechteler Kirchweg”, der die Ortslagen Handrup und
Vechtel im Westen, mit Lonnerbecke und Firstenau im Osten, verbindet. Weiterhin ist das
Naturschutzgebiet ,Swatte Poele” fUr den Besucher erschlossen und mit Informationstafeln
ausgestattet. Sudlich an den B-Planbereich angrenzend verlduft der (berregionale Ems-Hase-Else-
Wanderweg.

Vorbelastung

Die Vorbelastungen des Kasernengeldndes sind aufgrund der Gebaude in nicht angepasster GroBe,
insbesondere technischer Gebaude und Anlagen als hoch einzustufen.

Bewertung
Insgesamt liegt ein Landschaftsbild mit geringer bis allgemeiner Bedeutung vor. Hervorzuheben sich

jedoch die Geholzbesténde die zur Sichtverschattung und Einbindung des Kasernenkomplexes
beitragen.
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| 1.4.8  Kultur und sonstige Sachgiter
Umweltziel ist die Erhaltung wertvoller Kultur- und Sachguter
Werte und Funktionen:

Regionale kulturelle und kulturhistorische Bedeutung, Erholungsfunktion

Der Untersuchungsraum ist frei von kulturhistorisch bedeutenden Objekten oder Sachgiitern.

' 1.4.9 Wechselwirkungen
Tiere und Pflanzen, Boden, Wasser, Klima/ Luft, Erholung, Landschaftsbild

Zwischen oben genannten Schutzgitern bestehen intensive Wechselwirkungen.

Auf verschiedenen Bodenarten entwickeln sich unter Einfluss von abiotischen Standortfaktoren wie
Wasserhaushalt und Klima verschiedene Bodentypen, die die Grundlage der Besiedlung durch Tiere
und Pflanzen darstellen. Die naturraumtypische Entwicklung formt den Landschaftsraum und das
Landschaftsbild. Erholungsfunktionen sind von der Auspragung des Landschaftsbildes abhéngig.

In der nachfolgenden Tabelle werden alle Biotoptypen unter Berticksichtigung der Schutzgiiter des UR
z.T. zusammenfassend bewertet. Schutzwiirdige Bereiche werden gesondert gekennzeichnet.

B-Plan Nr. 61 , Freizeit- und Ferienpark* 40 |



obh*

LANUNGSBURD HAHM

Verkehrsflachen OV

Biotoptyp Empfindlichkeit Wertstufe | Planungs-relevante
Arten
Wald- und Forstflachen
Kiefernwald armer trockener Sehr empfindlich 3,0
Sandbéden WKT
Kiefernforst WZK Empfindlich 25 X
Nadelwald Jungbestand (Dickungen)WIN Weniger 1.5
empfindlich
Grananlagen der Siedlungsbereiche
Weniger 1,0
Scherrasenflichen  GR,  Ziergebusche und | empfindlich
-hecken BZ,
heimische und nichtheimische Geholze der
Siedlungsbereiche HS,
Einzelbdume und Baumgruppen HE
Sport-Siel und Erholungsanlagen PS
Versiegelungsflachen
Gebiudekomplexe ONZ Wertlos 0,0 e

Tabelle 2: Zusammenfassende Bewertung der Schutzguter auf der Basis der Biotoptypen

1.5  Entwicklungsprognose ohne Verwirklichung des Vorhabens (Nullvariante)

Die Entwicklung des Umweltzustandes ist maBgeblich von der zukunftigen Nutzung des UR abhangig.

Die Waldbestande wiirden weiterhin forstwirtschaftlich genutzt. Fur bauliche Anlagen kann keine

Folgenutzung in Aussicht gestellt werden.

- ggf. Fledermause in Gebauden, Schleiereule in Halle
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1.6 Beschreibung der Umweltauswirkungen des Vorhabens

1.6.1 Schutzgut Mensch

Baubedingt und betriebsbedingt ist von Larm, Erschltterungen durch Maschinen, Verkehrslarm
auszugehen. Durch schallintensive Aktivitaten der vorgesehenen Freizeitnutzungen entstehen
Auswirkungen auf andere, ruhebedirftige Freizeitnutzungen innerhalb des Planbereichs. Als
besonders schutzbedurftig sind die Wohnnutzungen (Ubernachtungseinrichtungen wie Hotel,
Jugendherberge, Campingplatz und Personalwohnungen) zu sehen. Als Schallquelle wirkt in erster
Linie der bereits vorhandene und zukinftig riumlich konzentrierte 4x4 Gelandepark (fur den
Freizeitmotorsport). Darliber hinaus kénnen einzelne weitere Emissionsquellen wie Parkplitze,
SchieBanlagen, Tennisplatze von schalltechnischer Relevanz sein.

1.6.2 Schutzgut Tiere

Baubedingt kommt es zum Verlust von Lebensraumen und zur Stérung der Fauna durch
Baustelleneinrichtungen, Lagern von Baumaterial, BaustraBen, Abbau, Lagerung und Transport von
Boden, Larm, Erschitterungen durch Maschinen. Anlagebedingt werden Lebensrdume durch die
Anlage und Sanierung von Gebauden, Platzen und Verkehrsflachen, Flachenbeanspruchung zerstért
bzw. in der Funktion erheblich verandert. Weiterhin kommt es durch Freizeitanlagen zur
Zerschneidung von Funktionsbeziehungen. Betriebsbedingt kommt es zu Stérungen durch
Schadstoffemissionen, Larm, Verkehrslarm insbesondere Motorsport, Lichtemissionen und letztlich
durch die Anwesenheit des Menschen als negativer Faktor bei stérungsempfindlichen Arten. Ohne
evtl. durchgefihrte GroBveranstaltungen wird derzeit von einem Besucheraufkommen von ca. 15.000
Personen pro Monat (Ferien und Freizeitpark gesamt) ausgegangen.

Betroffen sind planungsrelevante Brutvogel (Schleiereule) und Fledermause in Gebauden.

1.6.3 Schutzgut Pflanzen

Baubedingt kommt es zum Verlust von Lebensriumen durch die Anlage von BaustraBen,
Lagerstatten, Ver- und Entsorgungstrassen. Wie unter Ziffer 1.6.2 werden anlagebedingt Lebensraume
durch die Anlage von Gebé&uden, Platzen und Verkehrsflachen, Flachenbeanspruchung zerstort bzw.
in der Funktion verandert. Erhebliche Auswirkungen sind hier bei der Umnutzung von Wald-
Gehélzflachen zu erwarten. Die Auswirkungen auf Siedlungsbiotope sind eher gering.

1.6.4 Schutzgut Boden

Baubedingt sind  hier Baustelleneinrichtungen, das Lagern von Baumaterial, BaustraBen,
Abbaullagerung und Transport von Boden, Bodenverdichtung durch Baumaschinen und
Schadstoffemissionen durch Baumaschinen, unsachgemaBen Umgang und Unfélle zu nennen, die das
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Umweltziel, dh. Schutz und  Erhaltung der natlrlichen, chemischen und physikalischen
Bodeneigenschaften und natirlichen Bodenfunktion als Lebensraum fur Tiere und Pflanzen nachhaltig
stéren kénnen.

Anlagebedingt werden Boden durch die Anlage von Gebauden, Platzen und Verkehrsflachen, zerstort
bzw. in der Funktion erheblich verandert. Insgesamt liegen auf dem Kasernengelande bereits erheblich
gestorte Bodenverhaltnisse vor. Als erheblich sind diese Beeintrdchtigungen in Waldbereichen
einzustufen, da nur hier , natiirlich gewachsene” Podsole erwartet werden kénnen.

| 1.6.5 Schutzgut Wasser

Baubedingt kann es durch Baumaschinen, d.h. unsachgemaBen Umgang und Unfélle zu
Verschmutzungen des Grundwassers kommen. Anlagebedingt kann es durch versiegelte Oberflachen
zur Minderung der Grundwasserneubildung und Belastung der Vorflut kommen.

Gegeniber der  bisherigen  Versiegelung sind keine signifikanten  weitergehenden
Bodeninanspruchnahmen vorgesehen. Insofern soll das Niederschlagswasser, das auf den offenen
Gelandebereichen auftrifft, wie in der Vergangenheit, unmittelbar versickern. Dass die Boden in
diesem Bereich ausreichend versickerungsfahig sind, zeigt die Tatsache, dass selbst bei
Starkregenereignissen keine nennenswerten Wasserstande im Gelande erkennbar werden.
Schmutzwasser kann wie im Rahmen der vorherigen militérischen Nutzung dem Abwasserpumpwerk
auf Flurstiick Nr. 44/5 zugeleitet und von dort zur Klaranlage entsorgt werden.

1.6.6 Schutzgut Klima und Luft

Durch die Zunahme des Kfz-Verkehrs wird sich die Schadstoffbelastung innerhalb des Plangebietes
erhéhen. Durch den Verlust an Vegetationsflachen (insbesondere Wald) sinkt die Sauerstoffproduktion
und die Filterleistung fur Staub und Abgase verringert sich. Der Verlust an Wald ist aus
|ufthygienischen Griinden als erheblich einzustufen. Durch versiegelte Oberflachen erhoht sich die
Strahlung, dieses kann zu Veranderungen des Mikroklimas fuhren.  Siehe auch Ziffer 7.1
Immissionsschutz Begriindung Bebauungsplan Nr. 61 , Freizeit- und Ferienpark”

1.6.7 Schutzgut Landschaft /Erholung

Die Erholungsfunktion der Landschaft wurde bislang durch militarischen Sperrbereich eingeschrankt.
Zuknftig soll die Landschaft naturbezogener Erholung dienen. Neben den baulichen Anlagen belasten
zudem baubedingt, Erschitterungen durch Maschinen, Schadstoffemissionen,  anlage- und
betriebsbedingt, Verkehrslarm insbesondere durch den Motorsport und Lichtemissionen das
Landschaftsbild.
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| 1.6.8 Schutzgut Kultur und sonstige Sachgtiter
Schutzgut Kultur und sonstige Sachgiiter sind nicht betroffen
1.7 MaBnahmen zur Vermeidung und Verminderung, zum Ausgleich von
erheblichen Beeintrachtigungen und ErsatzmaBnahmen

' 1.7.1  Art und AusmaB von unvermeidbaren erheblichen Beeintrachtigungen
Unvermeidbare, erhebliche Beeintrachtigungen werden vorrangig durch die baulichen Aktivitaten und
den Flachenverbrauch durch Versiegelung und Nutzung hervorgerufen. In den verschiedenen
Sondergebieten ist die prozentuale Flacheninanspruchnahme vom MaB der zukinftigen Nutzung
abhangig und demnach unterschiedlich. Auch die Nutzungsintensitat ist variierend zu betrachten.
Versiegelung und Uberformung von Grundflachen einschlieBlich zukiinftiger Nutzung
Versiegelung
Die Uberbauung von offenen Béden fishrt zu Lebensraumverlusten fir das hier zu erwartende
Pflanzen- und Tierartenspektrum. Tiere in angrenzenden Lebensrdumen werden durch Laérm,
Erschutterungen und Stérungen, sowie durch die Anwesenheit des Menschen beeintréchtigt. Die
Entfernung der Vegetation fuhrt zu Lebensraumzerschneidungen.

Erhebliche Auswirkungen auf Pflanzen und Tiere resultieren vorrangig aus der Versiegelung von
Grundflachen. Die Versiegelung von offenen Béden fiihrt zu Lebensraumverlusten fir das hier zu
erwartende Pflanzen- und Tierartenspektrum.

Die Flacheninanspruchnahme fur Versiegelungsflachen betragt voraussichtlich:

SO1 SONDERGEBIET ZENRALE EINRICHTUNGEN

Sid GRZ 0,7 bei 2,45 ha

Abriss:  Sanitdtsgebdude (A10) sonst Erhaltung, Sanierung, Erweiterung und Umnutzung von
Gebauden, sowie ggf. Neubau von Gebauden gemé&B Sondernutzung

Aktuell hoher Versieglungsanteil von rd. 70%

Erhaltung: Ein junger Nadelgehdlzbestand aus Uberwiegend Kiefer im westlichen Tell,
Projektionsflache rd. 4000 m’ soll im Zuge von VermeidungsmaBnahmen erhalten werden.

Ein pragender Einzelbaum 6stlich des Heizgebaudes sollte erhalten werden.
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Daneben treten ausschlieBlich artenreichere Scherrasenflachen und Gebiischgruppen aus heimischen
und nicht heimischen Gehélzen auf.

Aufgrund des bereits hohen Versiegelungsgrades und unter Berlicksichtigung der Erhaltung eines
4000 m’ groBen Waldbestandes werden im Zuge der Eingriffsermittlung keine zusatzlichen
KompensationsmaBnahmen erforderlich.

Ist: 24.500m’ * 70% = 17.150 m’ Versiegelung (Geb&ude, StraBen und Plétze)

Soll: 24.500 m’ - 4.000 m? (Walderhaltung) = 20.500 m? * 70 % (GRZ 0,7) =14.350 m’

Versiegelung (Gebaude, StraBen, Platze d.h. weniger empfindlichen Siedlungsbiotope 1,0WE)
Entsiegelung 2.800 m’, Anlage von Siedlungsbiotopen +1,0 WE = 2.800 WE

Nord GRZ 0,7 bei 2,05 ha

Kein Abriss Werk- und Waschhalle (H55), Sanierung, Erweiterung und Umnutzung von Gebauden,
sowie ggf. Neubau von Gebauden gemaB Sondernutzung.

Aktuell maBiger Versieglungsanteil von rd. 30%

Pragender Einzelbaum ostlich der Waschhalle am Fahrbahnrand und Waldrand des ,Trockenen
Kiefernwaldes WKT" nérdlich der Werkhalle sollten weitgehend erhalten werden.

Daneben treten ausschlieBlich artenreichere Scherrasenflachen und Siedlungsbiotope auf.
Ist: 20.500m” * 30% = 6.150 m’ Versiegelung (Gebdude, StraBen und Platze)

Soll: 20.500 m2 * 70 % (GRZ 0,7) =14.350 m’ Versiegelung (Geb&ude, StraBen und Platze bei
weniger empfindlichen Siedlungsbiotoptypen 1,0WE)

Defizit 8.200 m’ Siedlungsbiotope +1,0 WE Kompensationsbedarf = -8.200 WE

SO1 gesamt= -5.400 WE
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5O2 SONDERGEBIET UBERNACHTUNG/GASTRONOMIE

1. Westlich P2 GRZ 0,7 bei 1,155 ha
Kein Abriss, der Kompaniegebaude (H3,H4,H32,H33), Erhaltung, Sanierung, Erweiterung und
Umnutzung von Gebauden, sowie ggf. Neubau von Gebsuden gemaB Sondernutzung.

Aktuell hoher Versieglungsanteil von rd. 60%

Pragende Einzelbaume sudlich der Gebaude an der Grenze des Geltungsbereichs sollten weitgehend
erhalten werden.

Daneben treten ausschlieBlich artenreichere Scherrasenflichen und Siedlungsbiotope auf.
Ist: 11.550 m’ * 60% = 6.930 m” Versiegelung (Gebaude, StraBen und Platze)

Soll: 11.550 m* * 70 % (GRZ 0,7) = 8.085 m’ Versiegelung (Gebé&ude, StraBen und
Platze bei weniger empfindlichen Siedlungsbiotoptypen 1,0WE)

Defizit 1155 m? Siedlungsbiotope +1,0 WE Kompensationsbedarf = -1.155 WE

2. An L 402 GRZ 0,7 bei 3,170 ha
Kein Abriss, der Kompanie- und Stabsgebaude (H2, H7-10 u. H56), Erhaltung, Sanierung, Erweiterung
und Umnutzung von Gebauden, sowie ggf. Neubau von Gebiuden gemaB Sondernutzung.

Aktuell hoher Versieglungsanteil von rd. 60%

Entlang der ostlichen Geltungsbereichsgrenze an der B 402 steht ein 20-25m breiter Gehdélzstreifen
aus Uberwiegend Kiefern untergeordnet Laubgehélze an und tragt wesentlich zur Eingrinung und
Abschirmung des Gesamtgelandes bei. Dieser ist auf einer Mindestbreite von 20 m zu erhalten und zu
entwickeln. Prégende Einzelbdume an den Verkehrswegen sollten weitgehend erhalten werden.
Daneben treten ausschlieBlich artenreichere Scherrasenflachen und Siedlungsbiotope auf.

Ist: 31.170 m’ * 60% = 18.700 m’ Versiegelung (Gebsude, StraBen und Platze)

Soll: 31.170 m” * 70 % (GRZ 0,7) = 21.820 m? davon Versiegelung max. 850 m’ Gehélzstreifen WzK
2,5 WE und 20.970 m’ Versiegelung (Gebaude, StraBen und Platze) bei weniger empfindlichen
Siedlungsbiotoptypen 1,0WE)

Defizit 850 m’ WZK+2,5 WE Kompensationsbedarf = -2.125 WE

Defizit 2.270 m’ Siedlungsbiotope +1,0 WE Kompensationsbedarf = -2 270 WE

3. Stdlich P2 GRZ 0,7 bei 0,125 ha

Erhaltung, Sanierung, Erweiterung und Umnutzung des Unteroffiziersheims (H54) gemal
Sondernutzung.
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Aktuell hoher Versieglungsanteil von rd. 70%
Kein Defizit Kompensationsbedarf = 0.0 WE

4. Sudlich P1 GRZ 0,6 bei 0,35 ha
Kein Abriss, Erhaltung, Sanierung, Erweiterung und Umnutzung des Offiziersheims (H49) gemaB
Sondernutzung.

Aktuell hoher Versieglungsanteil von rd. 50%

Betroffen:

Entlang der ostlichen Geltungsbereichsgrenze an der B 402 steht ein 20-25m breiter Gehdlzstreifen
und ein flachiger Bestand von 1125 m? aus Uberwiegend Kiefern untergeordnet Laubgehdlze an und
tragt wesentlich zur Eingriinung und Abschirmung des Gesamtgeldndes bei. Dieser ist auf einer
Mindestbreite von 10 m zu erhalten und zu entwickeln.

Uberbaut werden max. 675 m? Gehdlzstreifen WZK 2,5 WE
Kompensationsbedarf = - 1.690 WE

SO2 gesamt = -7.240 WE

SO3 SONDERGEBIET SPORT / SPIEL / WELLNESS

GRZ 0,5 und 0,4 bei 16,5 ha

Abriss von Fahrschulsimulatorgebaude, Warmehalle, Beheizhalle und Schutzdach (H7,H16), Erhaltung,
Sanierung, Erweiterung und Umnutzung von der Kompaniegebauden, Ausbildungshalle
Lehrsaalgebaude, Sporthalle und Sportplatzen, sowie ggf. Neubau von Gebduden und Anlagen
gemaB Sondernutzung.

Aktuell hoher Versieglungsanteil von rd. 45%

Nordlich sind Waldbestande, d.h. . Trockener Kiefernwald WKT” 1,54 ha von Umwandlung und
Umnutzung zu 50% betroffen. Hier sollten Nutzungsformen gefunden werden, die eine Erhaltung
eines moglichst hohen Waldanteils einbeziehen.

Die Fliche kann als Kletterwald hergerichtet werden. Der Geholzbestand ist soweit zu erhalten und zu
entwickeln, dass wenigstens 50% der Flache berkront sind bzw. die Uberkronung mit dem
Wuchsfortschritt erzielt wird.

Entlang der ostlichen Geltungsbereichsgrenze an der B 402 steht ein 20-25m breiter Gehélzstreifen
aus Uberwiegend Kiefern untergeordnet Laubgehdize an und tragt wesentlich zur Eingriinung und
Abschirmung des Gesamtgelandes bei. Dieser ist auf einer Mindestbreite von 20m zu erhalten und zu
entwickeln. Pragende Einzelbdume an den Verkehrswegen sollten weitgehend erhalten werden.
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Des Weiteren ist ein 1,89 ha groBer Kiefernforst WZK zu maximal 50% betroffen.

Daneben treten ausschlieBlich artenreichere Scherrasenflichen, Hubschrauberlande- und Exerzierplatz,
groBe versiegelte Flache im Westen (Stellplstze) und sonstige Siedlungsbiotope an.

Kleinflachige Waldreste im Westen des Gebietes kénnen und sollten in die zukinftigen Planungen
weitestgehend integriert und erhalten werden.

Ist: 165.000 m’ * 45% = 74.250 m’ Versiegelung (Gebéude, StraBen und Platze)

Soll: 165.000 m’ * 45 % (GRZ 0,5/0,4) = 74.250 m?

rechnerisch kein Defizit

Dennoch Funktionsverlust in Waldern 1,54 ha WKT und 1,89 ha WZK, fur Boden, Klima Flora und
Fauna 50%,

7.700 m’ WKT + 3,0 WE Kompensationsbedarf = - 23,100 WE
9.450 m* WZK+ 2,5 WE Kompensationsbedarf = - 23.625 WE

SO3 gesamt= - 46.725 WE

SO4 SONDERGEBIET SCHIESSSPORT

GRZ 0,2 bei 7,0 ha.

Erhaltung, Sanierung und Modernisierung bzw. Anpassung der vorhandenen Anlage. Durch mit
standortheimischen und -fremden Gehélzarten bestandene Erdverwallungen trennen die
SchieBbahnen mit Kugelféngen. Die Bahnen werden durch artenarme Scherrasen gekennzeichnet.
Sonst Ruderalfluren mit Pioniergehélzen im Siiden des Gebietes, kleinere Gehélzgruppen. Gebaude
wie zB. Waschhalle werden nach derzeitigem Stand erhalten und gemaB Sondernutzung
umgewandelt.

Aktuell geringer Versieglungsanteil von rd. 15%

Ist: 70.000 m* * 15% = 10.500 m? Versiegelung, Uberformung
(Gebaude, StraBen und Platze)

Soll: 70.000 m* * 20 % (GRZ 0,2) = 14.000 m’> davon 3.500 m’ zusétzliche Versiegelung
(Uberdachungen, SchieBhalle, StraBen und Platze bei weniger empfindlichen Siedlungsbiotoptypen 1,0
WE)

Defizit 3.500 m’ Siedlungsbiotope +1,0 WE Kompensationsbedarf = - 3.500 WE

504 gesamt= - 3.500 WE
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SO5 SONDERGEBIET SPORT / SPIEL / ABENTEUER

GRZ 0,5 bei 5,2 ha.
Abriss eines Lagergebaudes (H40), Erhaltung, Sanierung und Modernisierung bzw. Anpassung der
restlichen Hallen.

Aktuell hoher Versieglungsanteil durch Gebaude, Wege, StraBen und Platze von rd. 50%

Sonst (iberwiegend artenarme Scherrasen und Ruderalfluren, punktuell Gebusche. Einige Einzelbaume
die méglichst weitgehend in die zuknftige Gestaltung integriert werden sollten.

Ist: 52.000 m’ * 50% = 26.000 m? Versiegelung (Gebaude, StraBen und Platze)
Kein Defizit Kompensationsbedarf = 0.0 WE

$06 SONDERGEBIET CAMPINGPLATZ / WOCHENENDPLATZ

GRZ 0,1 bei 3,8 ha.
Anlage eines Waldcampingplatzes in Kiefernforst WZK 2,5 WE auf rd. 3 ha. und 0,8 ha Sportflache
(Scherrasen)

Totalverlust durch Versiegelung durch Wege, Platze und Sanitareinrichtungen, Verwaltungs- und
Lagereinrichtungen etc., auf max. 3800 m? vorrangig auf Scherrasenflache 1,0 WE, Funktionsverlust
des Waldes rd. 50%.

Ist: 38.000 m’ Sportrasenflachen und Kiefernforst WZK

Soll: 38.000 m? * 10 % (GRZ 0,1) = 3.800 m’ zusétzliche Versiegelung (Gebaude, Uberdachungen,
Anlagen, StraBen und Platze bei empfindlichen Biotopen WZK 2,5 WE)

Defizit 3.800 m’ Siedlungsbiotope 1,0 WE Kompensationsbedarf = - 3.800 WE
Funktionsverlust 3,0 ha WZK fir Boden, Klima Flora und Fauna 50%;

15.000 m? WZK 2,5 WE Kompensationsbedarf = - 37.500 WE

SO6 gesamt= - 41.300 WE

Private StraBenverkehrsflachen

1.3 ha. Hier wird auf bereits weitestgehend versiegelte StraBenflachen zuriickgegriffen.
Kein Defizit, Kompensationsbedarf = 0.0 WE

Parkplatz 1-3

Parkplatz 1 Abriss der Standortverwaltung, eines Lagers und weiterer Nebengebaude
Hoher Versiegelungsgrad
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Betroffen:

Entlang der 6stlichen Geltungsbereichsgrenze an der B 402 steht ein 20-25m breiter Gehdlzstreifen
und ein flachiger Bestand von 2.625 m” aus (berwiegend Kiefern untergeordnet Laubgehdlze an und
tragt wesentlich zur Eingrinung und Abschirmung des Gesamtgeldndes bei. Dieser ist auf einer
Mindestbreite von 10m zu erhalten und zu entwickeln.

Uberbaut werden max. 2.625 m’

Gehélzstreifen WZK 2,5 WE Kompensationsbedarf = - 6.560 WE

Parkplatze 2-3 Abriss des Kammergebaudes, eines Schutzdaches und weiteren Nebengebiude und
Anlagen.

Hoher Versiegelungsgrad hier wird auf Uberbaute Flachen und bestehende Stellplatzflachen
zuriickgegriffen.

Kein Defizit, Kompensationsbedarf = 0.0 WE

Ver- und Entsorgungsflachen
Hoher Versiegelungsgrad. Hier wird auf Gberbaute Flachen zuriickgegriffen.
Kein Defizit, Kompensationsbedarf = 0.0 WE

Der hohe Eingriffsflachenwert resultiert vorrangig auf Nutzungsanderungen in Waldgebieten SO3 und
SO6. Hier bleiben offene Grundflachen mit maBiger landschaftstkologischer Funktion zuriick, die im
nachfolgenden Abschnitt des Berichtes bilanziert werden.

Uberformung

Mit dem Bebauungsplan sollen im zentralen Bereich des Freizeit- und Ferienparkes Firstenau die
Nutzungen ermdglicht werden, die die Kernfunktionen der geplanten Freizeit- und
Erholungsaktivitdten der Gesamtanlage ermdglichen. Dabei sollen noch vorhandene und intakte
Anlagen bzw. Infrastrukturen der vormaligen militarischen Nutzung wiederverwandt und ggf.
aktuellen baulichen Anforderungen entsprechend umgestaltet werden. Da nicht der komplette
bauliche Bestand sinnvoll und wirtschaftlich weiternutzbar ist, sind jedoch auch RickbaumaBnahmen
erforderlich. Hier werden tiberwiegend vorhandene Versiegelungsflachen genutzt und nur in geringem
Umfang Siedlungsbiotope in Anspruch genommen.

In den Nadelwaldern, wird es gemaB der Festsetzungen zum B-Plan nur untergeordnet zur
Flachenversiegelung kommen.

Nérdlich sind im  (SO3 SONDERGEBIET SPORT / SPIEL / WELLNESS) Waldbestande, d.h. , Trockener
Kiefernwaldes WKT" 2,625 ha und , Kiefernforst WZK” 0,875 ha von Umwandlung und Umnutzung
zu 50% betroffen. Hier sollten Nutzungsformen gefunden werden, die eine Erhaltung eines méglichst
hohen Waldanteils einbeziehen.

Die Flache kann als Kletterwald hergerichtet werden. Der Gehélzbestand ist soweit zu erhalten und zu
entwickeln, dass wenigstens 50% der Flache tberkront sind bzw. die Uberkronung mit dem
Wuchsfortschritt erzielt wird.
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Da diese Flachen nicht versiegelt werden und landschaftsékologische Funktionen des Bodens erhalten
werden kénnen, kann der Flache ein Anlagewert von 1,0 WE zugeordnet werden.
17.150 m’ offene genutzte Bodenbereiche + 1,0 WE Kompensationsbedarf = + 17.150 WE

Der stdwestlich zwischen den Freiluftsportanlagen und der FensterbergstraBe gelegene Nadelwald soll
als ,Naturcampingplatz” mit geringem baulichen Aufwand unter weitgehendem Erhalt der Baume
gestaltet werden. (SO6 SONDERGEBIET CAMPINGPLATZ).

Da diese Flachen nicht versiegelt werden und landschaftsékologische Funktionen des Bodens
erhalten werden kénnen, kann der Flache ein Anlagewert von 1,0 WE zugeordnet werden.
15.000 m’ offene genutzte Bodenbereiche + 1,0 WE Kompensation = + 15.000 WE
Gesamt +32.150 WE

Die beiden Grinflichen mit der Zweckbestimmung ,Parkanlage” sollen als Gehdélzflachen erhalten
werden und gleichzeitig Raum fur eine ruhige Erholung der Freizeitparknutzer bieten.

Ubersicht zum Eingriffsflichenwert bei Totalverlust (Versiegelung und Uberformung)

SO1 SONDERGEBIET ZENTRALE EINRICHTUNGEN -5.400 WE
SO2 SONDERGEBIET UBERNACHTUNG/GASTRONOMIE -7.240 WE
SO3 SONDERGEBIET SPORT / SPIEL / WELLNESS -46.725 WE
S04 SONDERGEBIET SCHIESSSPORT - 3.500 WE
SO5 SONDERGEBIET SPORT / SPIEL / ABENTEUER WE
SO6 SONDERGEBIET CAMPINGPLATZ / WOCHENENDPLATZ - 41.300 WE
Private StraBenverkehrsflachen - WE
Parkplatze 1-3 - 6.560 WE
Offene genutzte Bodenflachen in SO3 und SO6 +32.150 WE
Gesamtdefizit 72.015 WE
Gerundet 72.000 WE
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Nutzung

Ohne evtl. durchgefuhrte GroBveranstaltungen wird derzeit von einem Besucheraufkommen von
durchschnittlich ca. 15.000 Personen pro Monat im gesamten Park ausgegangen. Die
Freizeitaktivitaten konzentrieren sich auf den Ferien + Freizeitpark. Weitere Freizeitaktivititen finden
zukinftig, zudem durch den Golf-, Reit- und Motorsport statt. Die Anreise und Abreise von Besuchern
sowie die allgemeine Nutzung des Naturraums durch Fahrzeugbewegungen, Spazieren aehen,
Hundefuhrer, Radfahren u.&. ist von erheblicher Bedeutung fir die im Gebiet vorkommenden
stérungsempfindlichen, planungsrelevanten, geschiitzten, besonders geschitzten oder nach Roter
Liste gefuhrten Arten, die wahrend der Fortpflanzung oder Uberwinterung, Winterruhe, Aufzucht und
Mauser gestort werden kénnen.

1.7.2  Schutz- und VermeidungsmaBnahmen
SchutzmaBnahmen

Grundsatze des allgemeinen Schutzes wild lebender Tiere und Pflanzen sind zu beachten. Vorrangig ist
der Schutz besonders geschitzter Tierarten (planungsrelevante Arten) gemiB § 44 BNatSchG zu
beachten. Des Weiteren sind Schutz und VermeidungsmaBnahmen auf die Schutzglter, Boden,
Wasser, Klima und Luft, sowie Landschaft anzuwenden.

Artenschutzrechtliche SchutzmaBnahmen besonders geschiitzter Arten
Grundsatzlich ist es nach § 44 BNatSchG verboten,

wild lebenden Tieren der besonders geschiitzten Arten nachzustellen, sie zu fangen, zu
verletzen oder zu téten oder ihre Entwicklungsformen aus der Natur zu entnehmen, zu
beschadigen oder zu zerstoren,

wild lebende Tiere der streng geschiitzten Arten und der europaischen Vogelarten wahrend
der Fortpflanzungs-, Aufzucht-, Mauser-, Gberwinterungs- und Wanderungszeiten erheblich
2u storen; eine erhebliche Storung liegt vor, wenn sich durch die Stérung der
Erhaltungszustand der lokalen Population einer Art verschlechtert,

Fortpflanzungs- oder Ruhestatten der wild lebenden Tiere der besonders geschitzten Arten
aus der Natur zu entnehmen, zu beschédigen oder zu zerstéren,

wild lebende Pflanzen der besonders geschitzten Arten oder ihre Entwicklungsformen aus
der Natur zu entnehmen, sie oder ihre Standorte zu beschadigen oder zu zerstéren.

Im Zuge der verbindlichen Bauleitplanung sind artenschutzrechtliche Prifungen fir die besonders
geschutzten Arten, nutzungs- und objektbezogen durchzufihren.

Fur die Fledermausfauna ist es vordringlich, vorhandene Quartierstandorte zu erhalten. Potenzielle
Quartiere sollten nach Maglichkeit ebenfalls erhalten werden. Sowohl im Sommer als auch im Winter
nutzen Fledermause Hohlraume an bzw. in Gebauden. Fledermause verfallen am Tag in eine Lethargie,
aus der sie aufgrund von Stérungen ,erwachen”. Allerdings wird eine Aufwarmphase von z.T.
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deutlich mehr als einer halben Stunde benétigt, um aktiv zu sein. Vor allem im Winter ist diese
Lethargie sehr tief und die Tiere haben somit keine Moglichkeit, wahrend einer Gebaudesanierung
oder eines Abbruchs ihr Quartier zu verlassen. Um mdglichst keine Tiere zu verletzen, sind unmittelbar
vor einer MaBnahme Hohlraume durch Experten auf Fledermausbesatz gepriift werden. Gof. verletzte
Tiere missen in Obhut genommen und soweit es die Art der Verletzung ermdglicht, gepflegt und
nach der Heilung wieder vor Ort entlassen werden.

Im Untersuchungsraum wurden 2 Fledermaus - Quartiere in der Ausbildungshalle 1 SO3 (H36)
ermittelt. Bei einer Sanierung oder Um- bzw. Ausbauten ist vor Beginn der MaBnahme ein
Fledermausexperte einzuschalten.

Um far Licht meidende Fledermausarten keinen Verlust an Nahrungshabitaten zu erzeugen, ist
ganzlich auf eine Beleuchtung bislang dunkler Bereiche zu verzichten. Kann in besonderen Fallen nicht
auf eine Beleuchtung verzichtet werden, sind Beleuchtungsmittel einzusetzen, die nur eine geringe
anlockende Wirkung auf Insekten ausiiben (z.B. Natriumdampflampen oder LED mit entsprechender
Wellenlange). Die Leuchtkérper unverzichtbarer Lichtquellen und ihre Reflektoren sind so auszurichten,
dass der Lichtkegel nur auf den Boden und nicht auf die Flugrouten, Quartiere und Jagdhabitate
gerichtet ist.

Das Entfernen von Wald, bzw. Baumen hat von September (nach den Wochenstubenzeit bzw. Brutzeit
der V&gel) bis Ende Oktober (vor der Winterruhe) zu erfolgen.

Im engeren Untersuchungsraum wurden zahlreiche Brutreviere oder Brutverdachtsfalle fur Vogelarten
wie Amsel, Buchfink, Dohle, Fitis, Gartengrasmiicke, Grunfink, Kohlmeise, Mauersegler, Ringeltaube,
Star, Singdrossel, Stieglitz, Zaunkénig und Zilpzalp nachgewiesen, d.h. Arten die in Siedlungsgebieten
verbreitet sind und auch zukinftig im Freizeitpark ihre Brutstatten finden werden.

Planungsrelevant sind die Brutstatten des Gartenrotschwanzes in S04 Kugelfang SchieBanlage und
SO6 an FensterbergstraBe sowie insbesondere der Schieiereule in einem Lagergebdude SO5 (H40),
welches vom Abbruch betroffen sein wird.

Es liegt ein VerstoB gegen die Verbote im Hinblick auf damit verbundene unvermeidbare
Beeintrachtigungen wild lebender Tiere nicht vor, soweit die kologische Funktion der von dem
Eingriff oder Vorhaben betroffenen Fortpflanzungs- oder Ruhestatten im raumlichen Zusammenhang
weiterhin erfallt wird. Soweit erforderlich, kénnen auch vorgezogene AusgleichsmaBnahmen
festgesetzt werden. Siehe AusgleichsmaBnahmen.

Baumschutz
Das Kasernengelande weist einen lockeren Bestand aus Baumgruppen und Einzelbaumen auf. Hier
dominieren Sandbirken und Kiefern mit durchschnittlich 25 cm Stamm-durchmesser. Untergeordnet

treten Stieleichen, Amerikanische Eichen, Rotbuchen, Hainbu-chen und Bergahorn auf, die im
Durchschnitt Stammdurchmesser von 30-50 cm aufweisen.
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Ziel sollte es sein, einen GroBteil der Baume, insbesondere die groBeren Laubbaume in ein zukinftiges
Gestaltungskonzept zu intergieren. Baume und Baumgruppen innerhalb, sowie Laubb&ume am Rand
der Sondergebiete sollten erhalten werden. Hier werden BaumschutzmaBnahmen erforderlich.

Um die Eingriffe in den Wurzelraum von Gehélzen durch den Aushub von Graben und Baugruben zu
minimieren, sowie die anstehenden Biume vor mechanischen Beschadigungen zu beschiitzen, ist die
DIN 18920 (Schutz von B&umen, Pflanzenbestinden und Vegetationsflachen bei BaumaBnahmen)
einzuhalten. Insbesondere ist darauf zu achten, dass Stamme und Wurzelanlaufe von Laubbdumen >
30 cm Stammdurchmesser durch eine Bohlenummantelung zu schiitzen sind. Mit der Behandlung der
Baume ist vor der BaumaBnahme zu beginnen.

Schutz der Schitzglter
Boden, Wasser, Klima und Luft sowie Landschaft

Eingriffe durfen die Leistungsfahigkeit des Naturhaushaltes und das Landschaftsbild nicht mehr als
unbedingt notwendig beeintrachtigen.

Der durch Tiefbauarbeiten anfallende Boden ist im Bereich der MaBnahme zur Oberbodenandeckung
und Béschungsgestaltung wiederzuverwenden. Bei unbrauchbarem Boden ist die baurechtliche
Genehmigung zur Ablagerung des Bodens durch die ausfuhrende Baufirma vorzulegen.
Schadstoffemissionen durch Baumaschinen, unsachgemaBen Umgang und Unflle sind zu vermeiden.

Im Zuge der geplanten Anlagen werden anstehende Gehélzbestande entfernt. In Teilbereichen werden
Walder, Waldreste auch Einzelbdume erhalten. Hier sind BaumschutzmaBnahmen erforderlich um die
Bestande vital zu erhalten.

Visuelle Stérungen, Larm-, Staub- und Licht- Immissionen sind so gering wie méglich zu halten.

' 1.7.3 AusgleichsmaBnahmen

Liegen VerstoBe gegen die Verbote des § 44 BNatSchG durch unvermeidbare Beeintrachtigungen wild
lebender Tiere vor, kénnen auch vorgezogene AusgleichsmaBnahmen festgesetzt werden.

Schleiereule:

Mindestens ein Jahr vor Abbruch der Lagerhalle in 505 (H40) sind am nérdlichen und westlichen Rand
des Geltungsbereichs geeignete Bruthilfen in oder an sanierten bzw. sonstigen Gebauden zu errichten.
Federfihrend sind diese Arbeiten von einem erfahrenen Omithologen zu begleiten. Im
Zusammenhang mit der Errichtung der Bruthilfen ist auch abschlieBend festzulegen, zu welchem
Zeitpunkt auBerhalb der Brutsaison ein Abschotten und der Abbruch der Lagerhallen schadlos erfolgen
konnen.
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Fledermause:

Hier ist sicherzustellen, dass im Rahmen von Gebaudesanierungen oder dem Abbruch keine
Fledermause in der Fortpflanzung oder Winterruhe gestort werden. Insbesondere bei Quartiere in der
Ausbildungshalle 1 (H36) SO3 ist vor Beginn der MaBnahme, ein Fledermausexperte einzuschalten.

Als  weitere  AusgleichsmaBnahmen sind  der Ausbau von  Munitionsbunkern  zum
Uberwinterungsquartier von Fledermausen, bauliche Aspekte wie z.B. Holzfassaden als Quartier oder
Wochenstube von Fledermausen, zusatzliche Fledermaushohlen, Wandschalen oder Gewdlbesteine,
sonstige  Nisthilfen fur Nischen- und Hohlenbriiter einzustufen und sollten mit o.g. Experten
abgestimmt werden.

Erhaltung und Entwicklung von Geholzstreifen

Um innerhalb des Geltungsbereiches Eingriffe zu vermeiden, zu minimieren oder auszugleichen, sollen
Geholzflachen und Gehdlzstreifen am Rand der Sondergebiete erhalten bleiben, soweit dieses mit der
zukiinftigen mit der Nutzung vereinbar ist. Hierzu zahit ein Gehélzstreifen entlang der ostlichen
Geltungsbereichsgrenze an der B 402 in den Sondergebieten SO 2 und SO3, der Uberwiegend aus
Kiefern untergeordnet Laubgehélze besteht und wesentlich zur Eingriinung und Abschirmung des
Gesamtgelandes beitragt. Dieser ist auf einer Mindestbreite von 20 m zu erhalten und zu entwickeln.
Ostlich des Parkplatzes P1, sowie entlang der stdlichen Grenzen des Geltungsbereiches ist dieser
Geholzstreifen auf einer Breite von 10 m zu erhalten und zu entwickeln. Die Gesamtflache der
Gehélzstreifen umfasst 1,46 ha.

Innerhalb des Bestandes sind Waldkiefer, Sandbirke, Stieleiche, sowie die standortheimischen
straucher zu erhalten. Auch in diesem Abschnitt hat sich die Spate Traubenkirsche als nicht heimische
Art stark ausgebreitet. Diese sind zu roden, abzufahren und durch eine Neupflanzung von Rotbuche in
engem Verband zu ersetzen. Um eine erneute Ausbreitung der Sp. Traubenkirsche zu unterdriicken
sind haufigere Pflegeinsétze bis zu einem Zeitpunkt eines ausreichenden Schattendrucks durch die
Rotbuche, erforderlich. Insbesondere in den stdlichen Randbepflanzungen ist ein waldrandahnlicher
Charakter zu entwickeln. Hierzu sind standortheimische Straucher in engem Verband zu pflanzen.
Auch hier ist die Sp. Traubenkirsche durch Pflegeeinsatze in enger Abfolge zu unterdriicken. Die
Entwicklung der Bestdnde schafft Lebensraum fur zahlreiche Tierarten und tragt zur Vernetzung
entlang der AuBengrenzen des Gebietes bei. Hervorzuheben ist eine deutlich besser Abschirmung des
Gelandes gegen AuBenwirkungen bzw. Stérungen durch die B402.

Die MaBnahme ist federfihrend durch das
Forstamt Osnabrick

Bezirksforsterei Furstenau FOI

Gunther Wangerpohl

Bezirksforster

Wangerpohl 1

49632 Essen

zu begleiten.
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Der Entwicklung der Bestande kann ein Aufwertungsfaktor von 0,5 WE zugeordnet werden.
14.600 m’ Aufwertung durch standortheimische Laubgehélze 0,5 WE Kompensation = + 7.300 WE

Anpflanzung von Alleebiumen entlang der FensterbergstraBe

Im Zuge von Ausgleichs- und GestaltungsmaBnahmen, ist entlang der FensterbergstraBe, d.h. am
sidwestlichen Rand des Geltungsbereiches, eine Allee aus standortheimischen Baumen, wie z.B.
Sandbirke oder Stieleiche, mit gleichmaBigen Pflanzabstanden, nicht Gber 10m und einem
Stammumfang von mindestens 16 c¢m in einem Meter Hohe, zu pflanzen und zu entwickeln. Eine
sachgemaBe Pflanzung und Fertigstellungspflege ist gemaB DIN 18916 zu gewahrleisten.

Die so entstehenden Baumreihen werden langfristig wichtige raumbildende und 6kologische
Funktionen ausgleichen.

Die Anpflanzung eines Baumes wird mit einem Anlagewert von pauschal 15 WE in der Bilanzierung
des Eingriffs und der KompensationsmaBnahmen beriicksichtigt. Bei 160 Baumen ergibt sich somit ein
Kompensationswert von + 2.400 WE.

160 standortheimische Laubbdume 15 WE Kompensation =

+ 2.400 WE

Begriinung von Stellplatzflachen

Die Stellplatzflachen sind mit Baumen zu bepflanzen, um dadurch u.a. das lokale Kleinklima (z.B.
Vermeidung von sommerlicher Flachenaufheizung) zu verbessern. Gepflanzt werden, anteilig je 6
Stellplatze 1 standortheimischer Laubbaum. Auf P1/P2 entfalit jeweils 1 PKW-Stellplatz pro 20m?; auf
P3 entfallt je 1 Busstellplatz auf 40m2, Bei einer Gesamtflache von 3,6 ha Stellplatzfliche sind somit
mindestens 300 Baume zu pflanzen.

Die Anpflanzung eines Baumes wird mit einem Anlagewert von pauschal 15 WE in der Bilanzierung
des Eingriffs und der KompensationsmaBnahmen beriicksichtigt. Bei 300 Baumen ergibt sich somit ein
Kompensationswert von + 4.500 WE.

160 standortheimische Laubb&dume 15 WE Kompensation =

+4.500 WE

B-Plan Nr. 61, Freizeit- und Ferienpark” 56 |



ooh

LANUNGSBURD HAHM

Vergleichende Gegentiberstellung Eingriffsflachenwert bei Versiegelung und Uberformung und
AusgleichsmaBnahmen

SO1 SONDERGEBIET ZENTRALE EINRICHTUNGEN -5.400 WE
SO2 SONDERGEBIET UBERNACHTUNG/GASTRONOMIE -7.240 WE
SO3 SONDERGEBIET SPORT / SPIEL / WELLNESS - 46.725 WE
SO4 SONDERGEBIET SCHIESSSPORT - 3.500 WE
SOS5 SONDERGEBIET SPORT / SPIEL / ABENTEUER - WE
SO6 SONDERGEBIET CAMPINGPLATZ / WOCHENENDPLATZ - 41.300 WE
Private StraBenverkehrsflachen - WE
Parkplatze 1-3 - 6.560 WE
Offene genutzte Bodenflachen in SO3 und SO6 +32.150 WE
Gesamtdefizit -72.015 WE
Erhaltung und Entwicklung von Gehélzstreifen +7.300 WE
Anpflanzung von Alleebaumen entlang der FensterbergstraBe +2.400 WE
Begriinung von Stellplatzflachen +4.500 WE

Verbleibendes Gesamtdefizit gerundet nach AusgleichsmaBnahmen - 57.800 WE
Das nach Ausschopfung der AusgleichsmaBnahmen verbleibende Kompensationsdefizit resultiert

nahezu vollstandig aus Eingriffen in empfindlichen Wald- bzw. Gehélzflachen und untergeordnet aus
verbleibenden Eingriffen in weniger empfindlichen Siedlungsbiotopen.
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| 1.7.4 ErsatzmaBnahmenvErsatzaufforstungen nach NLWaldG

| 1.7.4.1 Wald / Ersatzaufforstungen

Wald darf nur mit Genehmigung der Waldbehérde in Flachen mit anderer Nutzungsart umgewandelt
werden. Die Genehmigung muss vorliegen, bevor mit dem Fallen, dem Roden oder der sonstigen
Beseitigung begonnen wird. Einer Genehmigung bedarf es nicht, soweit die Umwandlung erforderlich
wird, durch Regelungen in einem Bebauungsplan oder einer stadtebaulichen Satzung.

Die daflr zustindige Behérde entscheidet im Einvernehmen mit der Waldbehérde. Eine
Waldumwandlung soll nur mit der Auflage einer Ersatzaufforstung genehmigt werden, die den
Waldfunktionen entspricht, mindestens jedoch den gleichen Flachenumfang hat. Das Alter des
Waldbestandes der umzuwandelnden Fliche bleibt dabei unberticksichtigt,
Es wird insgesamt von Waldumwandlungsflichen rd. 3,63 ha ausgegangen.

In SO3 sind Waldbesténde, d.h. ,Trockener Kiefernwald WKT* 1,54 ha von Umwandlung und
Umnutzung zu 50% betroffen. Hier sollten Nutzungsformen gefunden werden, die eine Erhaltung
eines mdglichst hohen Waldanteils, demnach auch der Waldfunktionen, einbeziehen.

Die Flache kann als Kletterwald hergerichtet werden. Der Gehélzbestand ist soweit zu erhalten und zu
entwickeln, dass wenigstens 50% der Flache uberkront sind bzw. die Uberkronung mit dem
Wuchsfortschritt erzielt wird. Des Weiteren ist ein 1,89 ha groBer Kiefernforst WzK zu maximal 50%
betroffen.

In SO 6 sind durch die Anlage eines Waldcampingplatzes in Kiefernforst WzK 2,5 WE auf rd. 3 ha
betroffen. Hier wird von einem Funktionsverlust von rd. 50% ausgegangen.

Demnach sind, zwingend 3,63 ha Erstaufforstungsflachen auf Acker oder intensiv genutztem
Grunland erforderlich um den Mindestanforderungen des NWaldLG, in Abstimmung mit der Unteren

Waldbehérde des Landkreises Osnabriick, gerecht zu werden,

Defizite der einzelnen Sondernutzungsgebiete

SO 2 Defizit 1.525 m’
SO 3 Defizit 17.150 m?
SO 6 Defizit 15.000 m?
Parkplitze 1-3 2.625 m?
Gesamtdefizit 36.300 m’
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sfarsterel Furstenau FOI, sowie der Unteren

Waldbehérde des Landkreises Osnabriick werden nachfolgend aufgelistete Flachen zur Erstaufforstung

bereitgestellt:

Gemeinde Gemarkung _ Flur _Flurstick GroBe m’  MaBnahme

Berge Berge 6 154 5.600 Erstaufforstung Eichenwald mit Waldrand

Berge Berge 6 274/106  2.380 Erstaufforstung Erlen-Eschenwald mit Waldrand
gaf. auch Eiche

Berge Berge 6 101 2.783 Erstaufforstung Eichenwald mit Waldrand

Berge Berge 11 5172 10.474 Erstaufforstung Erlen-Eschenwald mit Waldrand
ggf. auch Eiche, teilweise Sukzession

Berge Berge 9 91/5 tw. 4.500 Erstaufforstung Eichenwald mit Waldrand

Berge Berge 9 85/5 3.700 Erstaufforstung Eichenwald mit Waldrand

Furstenau  Kellinghausen 4 56/1 tw. 6.863 Erstaufforstung Eichenwald

Gesamt 36.300

Die Aufforstung soll demnach mit standortheimis

chen Laubbdumen erfolgen, sowie die Anlage von

Waldmantelssumen umfassen. Pflege- und EntwicklungsmaBnahmen sind zu beriicksichtigen.  Die
Flichen bleiben im Eigentum der derzeitigen Eigentimer, sind jedoch grundbuchlich als
Grunddienstbarkeit, oder ansonsten 6ffentlich rechtlich, als Baulast, gegenuber den Rechtsnachfolgern
2u sichern. Mindestanforderungen des NWaldLG werden somit erfullt.

| 1.7.4.2 ErsatzmaBnahmen nach § 1a BauGB und BNatSchG

GemaB § 1aBauGB ,Erganzende Vorschriften zum Umweltschutz”, sind der Aufstellung der
Bauleitplane die nachfolgenden Vorschriften zum Umweltschutz anzuwenden.

Die Vermeidung und der

Ausgleich
Landschaftsbildes sowie der Leistungs- un

voraussichtlich
d Funktionsfahigkeit des Naturhaushalts in seinen in § 1 Abs.

erheblicher Beeintrachtigungen des

6 Nr. 7 Buchstabe a bezeichneten Bestandteilen (Eingriffsregelung nach dem Bundesnatur-

schutzgesetz) sind in der Abwagung nach § 1 Abs. 7zu b

eriicksichtigen. Der Ausgleich erfolgt durch

geeignete Darstellungen und Festsetzungen nach den §§ 5 und 9 als Flachen oder MaBnahmen zum
Ausgleich. Soweit dies mit einer nachhaltigen stadtebaulichen Entwicklung und den Zielen der
Raumordnung sowie des Naturschutzes und der Landschaftspflege vereinbar ist, konnen die
Darstellungen und Festsetzungen auch an anderer Stelle als am Ort des Eingriffs erfolgen. Anstelle von
Darstellungen und Festsetzungen kénnen auch vertragliche Vereinbarungen nach § 11 oder sonstige
geeignete MaBnahmen zum Ausgleich auf von der Gemeinde bereitgestellten Flachen getroffen

werden.

GemaB § 14 BNatSchG Eingriffe in Natur und Landsch

aft” sind Eingriffe in Natur und Landschaft im

Sinne des Gesetzes, Veranderungen der Gestalt oder Nutzung von Grundflachen oder Veranderungen
des mit der belebten Bodenschicht in Verbindung stehenden Grundwasserspiegels, die die Leistungs-
und Funktionsfahigkeit des Naturhaushalts oder das Landschaftsbild erheblich beeintrachtigen konnen.
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GemaB § 15 BNatSchG ist der Verursacher verpflichtet, unvermeidbare Beeintrachtigungen durch
MaBnahmen des Naturschutzes und der Landschaftspflege auszugleichen (AusgleichsmaBnahmen)
oder zu ersetzen (ErsatzmaBnahmen). Ersetzt ist eine Beeintrachtigung, wenn und sobald die
beeintrachtigten Funktionen des Naturhaushalts in dem betroffenen Naturraum in gleichwertiger
Weise hergestellt sind und das Landschaftsbild landschaftsgerecht neu gestaltet ist.

GemaB § 18 BNatSchG Verhaltnis zum Baurecht, sind auf Grund der Aufstellung, Anderung,
Erganzung oder Aufhebung von Bauleitplanen oder von Satzungen nach § 34 Absatz 4 Satz 1
Nummer 3 des Baugesetzbuches Eingriffe in Natur und Landschaft zu erwarten, ist Uber die
Vermeidung, den Ausgleich und den Ersatz nach den Vorschriften des Baugesetzbuches zu
entscheiden.

Entscheidungen Uber Vorhaben nach § 35 Absatz 1 und 4 des Baugesetzbuches und Gber die
Errichtung von baulichen Anlagen nach § 34 des Baugesetzbuches ergehen im Benehmen mit den fur
Naturschutz und Landschaftspflege zustandigen Behérden.

Die Ermittlung des Eingriffs erfolgt gemaB Ziffer 6.3.2, nach dem Kompensationsmodell des
Landkreises Osnabriick, (Stand 2009). Im Kompensationsmodell werden die abiotischen Faktoren wie
Geologie, Wasser/Grundwasser und Klima sowie die biotischen Faktoren Boden, Pflanzen und Tiere,
sowie aktuelle Nutzung, in ihren Wechselwirkungen erfasst und zusammenfassend bewertet. Diese
Bewertung kann sinngemaB auch auf die Bewertung von Wildern nach NLWaldG Ubertragen werden.

Durch die Aufforstung und Entwicklung von Waldflachen auf Acker oder Grinland kommt es zu
unterschiedlicher Kompensation. Verpflichtend ist, dass die Aufforstungsflachen  zukiinftig
dahingehend entwickelt werden, dass waldtypische Lebensraumfunktionen entstehen und langfristig
erhalten werden kénnen. Im Zuge der Pflege, Entwicklung und Bewirtschaftung sind einzelne Baume
(Altholz), sowie stehendes und liegendes Totholz in ausreichendem MaBe (20 % des Ertrages) zu
erhalten. Zudem ist ein standorttypischer Waldmantel durch Pflanzungen oder Duldung von
Strauchern zu entwickeln.

Bei der Flache, Berge, Flur 6, Flurstiick 154, handelt es sich um ein feuchtes, artenarmes, teilweise
ruderalisiertes, mesophiles Grinland (GMZ) 1,6 WE an einem Teichgrundstick, das von Baum-
Strauchhecken umgeben ist und an das 6stlich ein Nassgrinland, geschitzt gemaB § 30 BNatSchG,
angrenzt.

Auf 5.600 m? (GM2) 1,6 WE soll Eichen-Mischwald feuchter Sandboden (WQF) 2,6 WE entstehen.
Aufwertung = 1,0 WE/ m? gesamt 5.600 WE

Bei der Flache, Berge, Flur 6, Flurstiick 274/106, handelt es sich um eine Grunland-Neueinsaat,

Sonstiges feuchtes Intensivgriinland (GIF) 1,3 WE, das an einen Laub-Nadelmischwald im Norden und
im Stden an die KreisstraBe 121 angrenzt.
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Auf 2.380 m’(GIF) 1,3 WE soll Erlen- und Eschenwald der Talniederungen (WET) 2,6 WE entstehen.
Aufwertung = 1,3 WE/ m? gesamt 3.094 WE

Bei der Flache Berge, Flur 6, Flurstiick 101 handelt es sich um ein artenarmes, teilweise ruderalisiertes,
mesophiles Grinland (GM2) 1,6 WE westlich eines Waldbestandes. Nérdlich grenzen Acker und
sudlich weitere kleinrdumige Grinlander an.

Auf 2.783 m?(GMZ) 1,6 WE sall Eichen-Mischwald feuchter Sandboden (WQF) 2,6 WE entstehen.
Aufwertung = 1,0 WE/ m’ gesamt 2.783 WE

Bei der Flache Berge, Flur 11, Flurstuck 51/2 handelt es sich um ein feuchtes artenarmes, teilweise
ruderalisiertes, mesophiles Grinland (GMZ) 1,6 WE innerhalb eines geschlossenen Laub-
Nadelmischwaldbestandes

Auf 10.474 m? (GM2) 1,6 WE soll Erlen- und Eschenwald (WE) 2,6 WE entstehen.
Aufwertung = 1,0 WE/ m? gesamt 10.474 WE

Bei der Flache Berge, Flur 9, Flurstiick 70/5 tiw., handelt es sich um mesophiles Grinland maBig
feuchter Standorte (GMF) 1,8 WE, das von Baum-Strauchhecken umgeben ist und im Sudosten durch
eine naturnahe Sickerquelle mit Quelllauf gekennzeichnet wird.

Auf 4.500 m? (GMF) 1,8 WE soll Erlen- und Eschenwald der Talniederungen (WET) 2,6 WE entstehen.
Aufwertung = 0,8 WE/ m’ gesamt 3.600 WE

Bei der Flache Berge, Flur 9, Flurstick 85/5, handelt es sich um ein trockeneres artenarmes,
mesophiles Grunland (GMZ) 1,6 WE das Ostlich an einen Nadelgehélzbestand grenzt und sonst von
Ackerflachen umgeben ist.

Auf 3.700 m? (GMZ2) 1,6 WE soll Eichen-Mischwald armer, trockener Sandbdden (WQT) 2,6 WE
entstehen.
Aufwertung = 1,0 WE/ m’ gesamt 3.700 WE

Bei der Flache Kellinghausen, Flur 4, Flurstiick 56/1 tiw., handelt es sich um eine Ackerbrache (AZ) 1,1
WE mit angrenzenden Wallhecken im Stiden und Westen.

Auf 6.863 m’ (AZ) 1,1 WE soll Eichen-Mischwald Eichen- Mischwald armer, trockener Sandbéden
(WQT) 2,6 WE entstehen.
Aufwertung = 1,5 WE/ m? gesamt 10.295 WE

Gesamtkompensation gemaB  Osnabriicker ~Kompensationsmodell 2009, durch externe
Ersatzaufforstungen und naturnahe standorttypische Entwicklung =rd. 39.545 WE
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Der Eingriffsflachenwert von - 57.800 WE verringert sich somit durch die festgesetzten
Ersatzaufforstungen und der Entwicklung auf - 18255 WE. Es werden somit weitere
ErsatzmaBnahmen erforderlich.

ErsatzmaBnahmen nach BNatSchG

Hat ein Eingriff erhebliche Beeintrachtigungen der Leistungsfahigkeit des Naturhaushalts oder des
Landschaftsbildes zur Folge, die nicht ausgeglichen werden kénnen, so hat der Verursacher die durch
den Eingriff zerstérten Funktionen oder Werte des Naturhaushalts oder des Landschaftsbildes an
anderer Stelle des von dem Eingriff betroffenen Raumes in &hnlicher Art und Weise
wiederherzustellen.

Die Werte und Funktionen der Walder, Forste, und Gehélzbestande insbesondere als Lebensraum fiir
Tiere und Pflanzen, kénnen nicht vollstandig durch Ersatzaufforstungen nach NLWaldG kompensiert
werden. Die verbleibenden Lebensraumverluste durch die Umnutzung von Waldflachen oder
Siedlungsbiotopen sind an anderer geeigneter Stelle zu kompensieren.

Zur Durchfuhrung von ErsatzmaBnahmen stellt die

Freizeit- und Ferienpark Firstenau GmbH

Eper StraBe 16

48599 Gronau,

Teile des Flurstiicks 169/2, Flur 1, Gemarkung Furstenau, Stadt Firstenau, d.h. innerhalb des
ehemaligen Ubungsgeldndes zur Verfugung. Die Teilflichen sind heute mit einer rd. 30-jahrigen,
schwach wachsenden und dichten Kieferndickung bestockt.

Dieser Nadelwald Jungbestand (WIN) wird aufgrund der monostrukturierten Auspragung und geringer
Lebensraumfunktion, als weniger empfindlich, 1,5 WE eingestuft.

In Abstimmung mit Bezirksférsterei Furstenau FOI, Gunther Wangerpohl, Bezirksforster, soll dieser
Bestand in einen Eichen- Birken- Mischwald armer, trockener Sandbéden (WQT), 2.6 WE
umgewandelt werden. Die Gesamtflache des Bestandes betragt rd. 2,8 ha. Zur Kompensation sind rd.
16.600 m’ umzuwandeln. Verpflichtend ist, dass die Umwandlungsflachen zuklnftig dahingehend
entwickelt werden, dass waldtypische Lebensraumfunktionen entstehen und langfristig erhalten
werden konnen. Im Zuge der Pflege, Entwicklung und Bewirtschaftung sind einzelne Biume, ggf. auch
Kiefern (Altholz), sowie stehendes und liegendes Totholz in ausreichendem MaBe (20 % des Ertrages)
zu erhalten. Zudem ist ein standorttypischer Waldmantel durch Pflanzungen oder Duldung von
Strauchern zu entwickeln. Die Spate Traubenkirsche hingegen, ist als gebietsfremde invasive Art
nachhaltig zu unterdricken.
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Auf 16.600 m? (WIN) 1,5 WE soll Eichen-Mischwald armer, trockener Sandbdden (WQT) 2,6 WE
entstehen.

Aufwertung = 1,1 WE/ m’ gesamt 18.260 WE
Die Eingriffe in Natur und Landschaft sowie die Umnutzung von Wald kénnen somit gemaB NLWaldG

und BNatSchG auf Grundlage der MaBnahmenfestsetzungen, siehe Ziffer 1.7.4.1 u.1.7.4.2, vollstandig
kompensiert werden.
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Zusammenfassung

SO1 SONDERGEBIET ZENTRALE EINRICHTUNGEN

SO2 SONDERGEBIET UBERNACHTUNG/GASTRONOMIE
SO3 SONDERGEBIET SPORT / SPIEL / WELLNESS

SO4 SONDERGEBIET SCHIESSSPORT

SOS5 SONDERGEBIET SPORT / SPIEL / ABENTEUER

SO6 SONDERGEBIET CAMPINGPLATZ / WOCHENENDPLATZ
Private StraBenverkehrsflachen

Parkplatze 1-3

Offene genutzte Bodenflichen in SO3 und SO6
Gesamtdefizit

Erhaltung und Entwicklung von Gehélzstreifen

Anpflanzung von Alleebaumen entlang der FensterbergstraBe

Begriinung von Stellplatzflachen
Verbleibendes Gesamtdefizit nach AusgleichsmaBnahmen

Gesamtkompensation gemaR Osnabriicker
Kompensationsmodell, 2009 durch externe
Ersatzaufforstungen und naturnahe standorttypische
Entwicklung.

Umwandlung eines Kiefern Jungbestandes WIN, in einen
Eichen- Birken- Mischwald armer, trockener Sandbéden

(WQT), 2,6 WE

Gesamtbilanz
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ausgeglichen bzw. ersetzt, Kompen-
sationsmodell des Landkreises

Osnabriick
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1.8 Hinweise auf Schwierigkeiten bei der Zusammenstellung der Unterlagen -
Schlussbestimmungen

Die Beschreibung der Umwelt und ihrer Bestandteile (Schutzgiter: Tiere und Pflanzen, Bo-den,
Wasser, Klima/ Luft, Erholung, Landschaftsbild) konnte aufgrund der zahlreich vorliegenden
Einzelgutachten zu bestimmten Fachthemen, wahrend des Bearbeitungszeitraumes weitgehend
explizit vorgenommen werden. Zur tatsachlichen Nutzungsintensitat und Flacheninanspruchnahme in
den einzelnen Sondergebieten kénnen jedoch nur Angaben im Naherungsverfahren gemacht werden,
da keine Gestaltungsplane vorliegen. Demnach besteht hier eine geringere Detailscharfe bei der
Umweltprifung. Es wurden die ungunstigsten Bedingungen fur Arten, Natur und Landschaft
vorausgesetzt. Exakte Aussagen zu Schutz-, Vermeidungs-, Ausgleichs- und ErsatzmaBnahmen
konnten demnach verbindlich getroffen werden.

Aufgestellt:

Osnabriick, ]_2.04.%012:,
Ri/Sc- 17?!-93_4’ I i,

lI" % ik i) [ I 94
—A M
Planungsbuiro Hahm GmbH

\
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Il Verfahren

Der Rat der Stadt Firstenau hat der Begrindung des Entwurfes am 12.04.2012 zugestimmt,

Die Entwurfsbegrindung hat zusammen mit dem Entwurf des Bebauungsplanes in der Zeit vom
28.06.2011 bis 29.07.2011 einschlieBlich &ffentlich ausgelegen.

Aufgrund von Anderungen und Erganzungen wurde die Entwurfsbegriindung mit dem geanderten
Entwurf des Bebauungsplanes mit Datum vom 04.08.2011 und Bitte um Stellungnahme bis zu
29.08.2011 gem4B § 4a (3) BauGB an die von der Anderung oder Erganzung betroffene Ortlichkeit
sowie die beriihrten Trager 6ffentlicher Belange versandt.

Aufgrund erneuter Anderungen und Erganzungen hat die Entwurfsbegriindung zusammen mit dem
geanderten Entwurf des Bebauungsplanes in der Zeit vom 17.02.2012 bis 19.03.2012 einschlieBlich
erneut offentlich ausgelegen.

Die Entwurfsbegrindung wurde aufgrund der Ergebnisse der o6ffentlichen Auslegung und der
nachfolgenden Einholung von Stellungnahmen geprift und (ergdnzt) vom Rat der Stadt Fiirstenau in
seiner Sitzung am 20.03.2012 als Begrindung der Satzung gebilligt.

Furstenau, den 22032012 ......

Burgerneister

(Siegel)
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'IV.  Anlagen

Schalltechnischer Bericht Nr. LL 7220.1/04 iiber die schalltechnischen Untersuchungen zum
Bebauungsplan Nr. 61 , Freizeit- und Ferienpark” in Flrstenau
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