Samtgemeinde Firstenau Firstenau, den 10.11.2025
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Datum Gremium Zustandigkeit
20.11.2025  Ausschuss fir Planen, Bauen und Umweltschutz Vorberatung
27.11.2025 Samtgemeindeausschuss Entscheidung

71. Anderung des Flachennutzungsplanes der Samtgemeinde Fiirstenau

Der Samtgemeindeausschuss der Samtgemeinde Flrstenau hat in seiner Sitzung am 12.06.2025
u. a. beschlossen, fur den in Aufstellung befindlichen Bebauungsplan Nr. 4 ,Ferienpark® — Neu-
fassung, 1. Anderung der Gemeinde Bippen eine 71. Anderung des Flachennutzungsplanes auf-
zustellen.

Planungsanlass ist die Ubernahme des Campingplatzes durch einen neuen Eigentiimer, der be-
absichtigt, die Attraktivitdt des Platzes durch ein erweitertes Angebot z.B. durch kleine Ferien-
hauser, Gastronomie, Wellness / Sauna, u.a. unter der Uberschrift ,Waldwiesen Maiburg — Na-
turcamping und Tiny-Houses*“ zu verbessern.

Das Plangebiet befindet sich sudlich der zusammenhangend bebauten Ortslage von Bippen und
wird von der K 117 ,Dalumer Stral3e* aus Uber die Stralde ,Am Campingplatz® erschlossen.

Im rechtswirksame Flachennutzungsplan ist das Plangebiet aktuell als Sondergebiet (SO),,Cam-
ping“ dargestellt, der stdlich angrenzende Bereich als Sondergebiet (SO) ,Wochenend- und Fe-
rienhauser®. Da Bebauungsplane gem. § 8 Abs. 2 BauGB aus dem Flachennutzungsplan zu ent-
wickeln sind, wird der Flachennutzungsplan im Rahmen der vorliegenden 71. Anderung um die
Zweckbestimmung ,Ferienhduser” erganzt (Teilgeltungsbereich 1). AuRerdem wird die zum Aus-
gleich fur den naturschutzrechtlichen Eingriff erforderliche Kompensationsflache stdlich des Wo-
chenend- und Ferienhausgebiets als ,Flache zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von
Boden Natur und Landschaft dargestellt (Teilgeltungsbereich 2). Die Flachennutzungsplanande-
rung soll im Parallelverfahren zur Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 4 ,Ferienpark® — Neufas-
sung, 1. Anderung erfolgen.

In Ausfiihrung des v. g. Beschlusses fand die frilhzeitige Beteiligung der Offentlichkeit in der Zeit
vom 22.07.2025 bis einschlie3lich 25.08.2025 statt. Die Behdrden und sonstigen Trager o6ffentli-
cher Belange wurden mit Schreiben vom 15.07.2025 um Stellungnahme bis zum 25.08.2025 ge-
beten.

Die eingegangenen Stellungnahmen wurden geprift und abgewogen. Das Abwagungsergebnis
einschlieB3lich aller Planunterlagen stehen digital zwecks Prifung und Beratung zur Verfligung:

- Entwurf zur 71. Anderung des Flachennutzungsplanes der Samtgemeinde Furstenau

- Begrundung

- Umweltbericht

- Abwagungsvorschlag

Auf Wunsch werden die Planunterlagen auch in Papierform zur Verfligung gestellt.
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Das Ergebnis zu den v. g. Beteiligungsverfahren wird in der Sitzung vorgestellt und erlautert.

Finanzielle Auswirkungen:

X Ja
[ ] Nein

|. Gesamtkosten der MaRnahme: 8.096,76 € (brutto)

Moormann
Fachdienst |

Beschlussvorschlag:

1. Den dargelegten Abwagungsvorschlagen zu den Stellungnahmen der Offentlichkeit gem.
8 3 Abs. 1 BauGB und der Behorden und sonstigen Tragern oOffentlicher Belange gem.
8§ 4 Abs. 1 BauGB wird zugestimmt.

2. Die 71. Anderung des Flachennutzungsplanes der Samtgemeinde Firstenau einschlie3-
lich der Begrindung und Umweltbericht wird unter Berilicksichtigung der Beschlussfas-
sungen zur frihzeitigen Offentlichkeitsbeteiligung gem. § 3 Abs. 1 BauGB und zur Betei-
ligung der Behorden und sonstigen Tréger 6ffentlicher Belange gem. § 4 Abs. 1 BauGB
als Entwurf beschlossen.

3. Auf der Grundlage des Entwurfs sind die Veroéffentlichung gem. 8 3 Abs. 2 BauGB und die
Beteiligung der Behorden und sonstigen Trager oOffentlicher Belange gem.
8§ 4 Abs. 2 BauGB zeitgleich durchzufthren.
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