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Die dieser Planunterlage zu Grunde liegenden Angaben des amtlichen Vermessungswesens sind nach § 5 des Nieder-
sachsischen Gesetzes Uber das amtliche Vermessungswesen vom 12.12.2002, Nds. GVBI. 2003, S. 5, geschiitzt. Die
Verwertung fur nichteigene oder wirtschaftliche Zwecke und die 6ffentliche Weitergabe ist nicht zulassig.

Die Planunterlage entspricht dem Inhalt des Liegenschaftskatasters und dem Ergebnis des ortlichen Feldvergleiches. Sie
weist die stédtebaulich bedeutsamen Anlagen sowie StralRen, Wege und Platze vollstdndig nach (Stand vom 02.01.2024).
Sie ist hinsichtlich der Darstellung der Grenzen und der baulichen Anlagen geometrisch einwandfrei. Die Ubertragbarkeit
der neu zu bildenden Grenzen in die Ortlichkeit ist einwandfrei moglich.
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PLANZEICHENERKLARUNG

Art der baulichen Nutzung

Sondergebiet 1: "Warmezentrale"
Zulassige Nutzungen: siehe Planungsrl. Festsetzung Nr. 1.1

Sondergebiet 2: "Photovoltaik-Warmepumpen-Freiflachenanlage”
Zulassige Nutzungen: siehe Planungsrl. Festsetzung Nr. 1.2

Sondergebiet 3: "Gasaufbereitung"
Zulassige Nutzungen: siehe Planungsrl. Festsetzung Nr. 1.3

MaR der baulichen Nutzung

Grundflachenzahl

Anzahl der Vollgeschosse als Hochstmal}

Bauweise, Baulinien, Baugrenzen

offene Bauweise

abweichende Bauweise (Gebaude Uber 50 m Lange
sind zulassig, Abstande nach § 5ff NBauO)

Baugrenze

Verkehrsflachen

StralRenbegrenzungslinie
Verkehrsflachen besonderer Zweckbestimmung

Zweckbestimmung: private Verkehrsflachen
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Hauptversorgungs - und Hauptabwasserleitungen

unterirdische Haupttrinkwasserleitung - DN 350

—0-TW-0—
— inkl. 5 m Schutzstreifen
Wasserflachen und Flachen fiir die
Wasserwirtschaft, den Hochwasserschutz
und die Regelungen des Wasserabflusses
Wasserflachen
Planungen, Nutzungsregelungen, MaBnahmen und
Flachen fur MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und
zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft
[T 7] Umgrenzung von Flachen fir Malnahmen zum Schutz, zur Pflege
x| und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft - privat -

naturnahes Siedlungsgehdlz
(siehe Planungsrechtliche Festsetzung Nr. 4.1)

)

Streuobstwiese
(siehe Planungsrechtliche Festsetzung Nr. 4.2)

naturnaher Krautsaum
(siehe Planungsrechtliche Festsetzung Nr. 4.3)

©

Sonstige Planzeichen

Grenze des raumlichen Geltungsbereiches
des Bebauungsplans

Abgrenzung unterschiedlicher Nutzung oder Abgrenzung
des Maldes der Nutzung innerhalb eines Baugebietes

U sichtwinkel (siche Nachrichtiiche Ubernahme Nr. 4)

NACHRICHTLICHE UBERNAHMEN

1.

Belange der Denkmalpflege: In ndheren Umfeld des Plangebietes befinden sich folgende
denkmalrechtlich geschitzte Baudenkmale: Das Wohn-/Wirtschaftsgebdude am Firstenau-
er Damm 3 in Berge. Einzeldenkmal gemal® § 3 Abs. 2 Nieders. Denkmalschutzgesetz
(NDSchG). Das Heuerhaus am Firstenauer Damm 4 in Berge, Einzeldenkmal gemaf § 3
Abs. 2 NDSchG. Die Hofanlage Harbecke, bestehend aus dem Wohn-/Wirtschaftsgebaude,
der Scheune und der Werkstatt, an der Hekeser Str. 2 in Berge, alle drei jeweils ein Teil ei-
ner Gruppe baulicher Anlagen (gemaf} § 3 Abs. 3 NDSchG) in Gruppe baulicher Anlagen.
Aus baudenkmalpflegerischer Sicht ist die Beeintrachtigung der Baudenkmale grundsatzlich
so gering wie moglich zu halten. Die Denkmalschutzbehdrde beim Landkreis Osnabriick hat
jedoch keine Bedenken, da lediglich eine Sichtbeziehung zu der Hofanlage Harbecke be-
steht und die Photovoltaik-Flachen Gber 100 m entfernt sind. Da die beiden Baudenkmale
am Firstenauer Damm durch weitere Hofgebaude oder Feldgeholze abgeschirmt sind, be-
stehen auch zu diesen Denkmalen keine Bedenken.

Aus dem Plangebiet sind nach derzeitigen Kenntnisstand keine archaologischen Fundstellen
bekannt. Da die Mehrzahl archaologischer Funde und Befunde jedoch obertagig nicht sicht-
bar sind, kénnen sie auch nie ausgeschlossen werden. Sollten bei den geplanten Bau- und
Erdarbeiten ur- oder frihgeschichtliche Bodenfunde (das kénnen u.a. sein: Tongefal-
scherben, Holzkohleansammlungen, Schlacken sowie auffallige Bodenverfarbungen und
Steinkonzentrationen, auch geringe Spuren solcher Funde) gemacht oder Denkmale der
Erdgeschichte (hier: Uberreste oder Spuren — z.B. Versteinerungen -, die Aufschluss iber
die Entwicklung tierischen oder pflanzlichen Lebens in vergangenen Erdperioden oder die
Entwicklung der Erde geben) freigelegt werden, sind diese gemal § 14 Abs. 1 des Nds.
Denkmalschutzgesetzes (NDSchG) meldepflichtig und missen der Stadt- und Kreisarchao-
logie Osnabriick (Lotter Stralle 2, 49078 Osnabriick, Tel. 0541/323-2277 oder -4433, E-Mail:
archaeologie@osnabrueck.de) unverziglich gemeldet werden. Meldepflichtig ist der Finder,
der Leiter der Arbeiten oder der Unternehmer. Bodenfunde und Fundstellen sind nach § 14
Abs. 2 des NDSchG bis zum Ablauf von vier Werktagen nach der Anzeige unverandert zu
lassen bzw. fur ihren Schutz ist Sorge zu tragen, wenn nicht die Denkmalschutzbehoérde
vorher die Fortsetzung der Arbeiten gestattet.

Bauverbote und -beschrankungen entlang der LandesstraRe 102, Ausnahmen: Innerhalb der
20 m tiefen Bauverbotszone entlang der Landesstrale 102 (gemessen vom aufieren Rand
der befestigten Fahrbahn) dirfen geman § 24 Abs. 1 NStrG Hochbauten nicht errichtet wer-
den. Das gilt auch flir Werbeanlagen sowie Garagen und liberdachte Stellplatze im Sinne
von § 12 BauNVO und Nebenanlagen im Sinne von § 14 Abs. 1 BauNVO. Seitens der Nie-
dersachsischen Landesbehorde fiir StraRenbau und Verkehr, Geschéaftsbereich Osnabriick,
wurde jedoch der Unterschreitung der Bauverbotsgrenze um bis zu 8,00 m (Verringerung
auf 12,00 m Abstand zum Fahrbahnrand) fir die Aufstellung der Photovoltaik-Elemente zu-
gestimmt.

Innerhalb der 40 m tiefen Baubeschrankungszone duirfen gemaR § 24 Abs. 2 NStrG keine
Werbeanlagen errichtet werden. Hiervon ausgenommen ist lediglich Werbung am Ort der
Leistung, die unbeschadet baurechtlicher Genehmigungen der Zustimmung des Stralen-
baulasttragers der L 102 bedarf.

Vermeidung von Blendwirkungen und sonstigen Unfallgefahren entlang der L 102: Die ge-
plante Einfriedung zur StraBeneigentumsgrenze der L 102 ist liickenlos herzustellen und
dauerhaft zu erhalten. Von der Photovoltaikanlage durfen keine Blendwirkungen auf den
Verkehrsraum der L 102 ausgehen, weder durch die Gebietsbeleuchtung noch durch Licht-
reflexionen der PV-Module.

Sichtwinkel an StraReneinmindungen: Sichtwinkel sind oberhalb 0,80 m Gber Strallenober-
kante von jeder Sichtbehinderung dauernd freizuhalten (gem. § 31 Abs. 2 NStrG). Es sind
nur Einzelbdume zuldssig, bei denen die Aste nicht unter 2,50 m Hohe Uber Geléande anset-
zen. Von dieser Festsetzung sind vorhandene hochstammige Baume ausgenommen.

Artenschutzbelange: Der Artenschutz gemafl § 44 BNatSchG ist grundsatzlich auf der Um-
setzungsebene (der Realisierung der Bauvorhaben) sicherzustellen. Gegebenenfalls ist zu
prufen, ob weitere Vermeidungs- oder AusgleichsmaRnahmen erforderlich werden oder ob
artenschutzrechtliche Ausnahmen gemaR § 45 BNatSchG beantragt werden missen.

HINWEISE

1.

10.

Larmemissionen von der Landesstralle 102: Von der Landesstralle 102 (Bippener Stralde)
gehen Larmemissionen aus. FUr die neu geplanten Nutzungen kénnen gegentber dem Tra-
ger der Stral’enbaulast keinerlei Entschadigungsanspriiche hinsichtlich Immissionsschutz
geltend gemacht werden.

Hochwasservorsorge: Das Plangebiet liegt auBerhalb gesetzlich festgesetzter Uber-
schwemmungsgebiete und auflerhalb von Hochwassergefahrengebieten.

Laut den Hinweiskarten Starkregengefahren fir Niedersachsen (Internet: Geoportal.de, Me-
nd ,Klima und Wetter, Thema ,Starkregen®, ,Land Niedersachsen, Hinweiskarte Starkre-
gengefahren®) bestehen fir das Plangebiet keine gréReren Risiken durch Starkregenereig-
nisse. Bei einem aulRergewohnlichen Starkregenereignis (100-jahrliches Ereignis) kénnen im
Bereich der randlichen Graben die Wasserstande um bis zu 100 cm ansteigen, innerhalb
der geplanten Sondergebiete nur sehr kleinflachig bis zu 30 cm. Die nérdlich angrenzende
Stral’e Firstenauer Damm und Teile der Bippener Stralle kénnten bei Starkregenereignis-
sen tiw. 30 bis 50 cm hoch Uberschwemmt werden, Bei einem extremen Starkregenereignis
(100 mm/m? und Stunde) sind auch nur Bereiche bis zu 30 cm Uberflutbar und der Anteil
dieser Bereiche ist immer noch gering und weit unter 10 % der Sondergebietsflachen.
Weitere Details hierzu sind den Hinweiskarten im Internet zu entnehmen. Die Karte der
Starkregenereignisse stellt auch vorhandene Gelandemulden und -senken dar, unabhangig
von den vor Ort bestehenden Versickerungsbedingungen. Eine Uberflutung ist bei Starkre-
gen moglich, es kann aber auch viele Jahrzehnte trocken bleiben.

Ein Rechtsanspruch auf die umfassende und vollstdndige Darstellung sdmtlicher mdglicher
Starkregenrisiken entsteht aus den Karten heraus ebenso wenig wie ein Rechtsanspruch auf
bestimmte Vorsorge-, Schutz- und Gefahrenabwehrmaflnahmen durch jeweilige Aufgaben-
trager (vgl.: Bundesamt fir Kartographie und Geodasie: ,FAQ - Frequently asked questions
Hinweiskarte Starkregengefahren (HWK_SRG) des BKG®, Stand: 24.09.2024, Ziffern 10 u.
15).

Aus Griinden des vorsorgenden Hochwasserschutzes z. B bei Starkregenereignissen ist das
Merkblatt DWA-M 553 ,Hochwasserangepasstes Planen und Bauen“ grundsatzlich zu be-
achten. Dabei sind die gemal® DWA-M 553 vorgesehenen Strategien zur Risikominimierung
~LAusweichen®, ,Widerstehen“ und/oder ,Anpassen” entsprechend der Schutzwirdigkeit der
jeweils geplanten baulichen Nutzung zu wahlen bzw. zu kombinieren. Eine angemessene
Hochwasservorsorge liegt dabei in der Verantwortung des jeweiligen Bauherrn.

Ablaufen des Oberflaichenwassers: Ein Ablaufen des auf den Grundstliicken anfallenden
Oberflachenwassers auf o6ffentliche Verkehrsfldchen oder Nachbargrundsticke ist grund-
satzlich durch geeignete Malinahmen (z. B. Drainrinnen) zu vermeiden. Erforderliche was-
serrechtliche Erlaubnisse sind rechtzeitig bei der Unteren Wasserbehorde des Landkreises
Osnabriick zu beantragen.

Kampfmittel: GemaR Stellungnahmen des LGLN Kampfmittelbeseitigungsdienstes (KBD)
vom 30.05.2024 bestand fir den Uberwiegenden Teil des Plangebietes (Flache A) ein be-
grindeter Verdacht auf Kampfmittel und es wurde eine Kampfmittelsondierung empfohlen.
Diese Kampfmittelsondierung ist bereits im Jahr 2024 durchgefihrt worden. Die Bestatigung
der Kampfmittelfreiheit ist Anlage des Umweltberichtes.

Brandschutzbelange: Zur Gewahrleistung eines ausreichenden Brandschutzes sind die Be-
stimmungen des Arbeitsblattes W 405 (Ausgabe 02/2008) der Techn. Regeln des Deut-
schen Vereins des Gas- und Wasserfaches e. V. (DVGW) einzuhalten.

Vermeidung von Beschadigungen bestehender Versorgungsleitungen: Bei Tiefbauarbeiten
ist auf vorhandene Versorgungseinrichtungen Rucksicht zu nehmen, damit Schaden und
Unfalle vermieden werden. Schachtarbeiten in der Nahe von Versorgungseinrichtungen sind
von Hand auszufiihren. Im Bedarfsfall sind die jeweiligen Versorgungstrager um Anzeige der
erdverlegten Versorgungseinrichtungen in der Ortlichkeit zu bitten.

Vermeidung von Leitungsschaden bei PflanzmaRnahmen: Bei Baum- und Strauchpflanzun-
gen im Offentlichen Bereich ist das DVGW-Regelwerk GW 125 (identisch mit DWA-M 162,
FGSV-Nr. 939) ,Merkblatt Baume, unterirdische Leitungen und Kanale®, (Ausgabe 02/2013)
einzuhalten.

Schutz von Vegetationsflachen: Zur Sicherung von Vegetationsflachen (z. B. Flachen fir
MaRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und Landschaft) ist
grundsatzlich die DIN 18920 ,Vegetationstechnik im Landschaftsbau - Schutz von Baumen,
Pflanzenbestanden und Vegetationsflachen bei Baumalnahmen® einzuhalten.

Ortsublichkeit temporarer landwirtschaftlicher Immissionen: Im Umfeld des Plangebietes
liegen landwirtschaftliche Nutzflachen, aus denen es zeitweise auch im Zuge der ordnungs-
gemalen Bewirtschaftung der Flachen zu Geruchs-, Staub- und Gerauschimmissionen
kommen kann. Diese sind als ortstblich hinzunehmen.

Verfugbarkeit u. Einsehbarkeit von fachtechnischen Regelwerken: DIN-Vorschriften, VDI-
Richtlinien, etc., auf die Festsetzungen des Bebauungsplans Bezug nehmen, werden bei der
Gemeinde Berge, Tempelstr. 8, 49626 Berge, zur Einsicht bereit gehalten.

PRAAMBEL

Aufgrund des § 1 Abs.3 und des § 10 des Baugesetzbuches (BauGB) und der §§ 10 und 58 des Niedersachsi-
schen Kommunalverfassungsgesetzes (NKomVG) hat der Rat der Gemeinde Berge diesen Bebauungsplan,
bestehend aus der Planzeichnung und den nachstehenden textlichen Festsetzungen, in der Sitzung am

................... als Satzung beschlossen.

TEXTLICHE FESTSETZUNGEN

Planungsrechtliche Festsetzungen — gemal § 9 BauGB
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Art der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i. V. mit § 11 BauNVO)
Als Art der baulichen Nutzung werden drei Sondergebiete (SO1 bis SO3) gemal § 11 BauNVO
festgesetzt.

Das SO1 ,Warmezentrale“ dient der Unterbringung von nicht erheblich belastigenden technischen
Anlagen zur plangebietsiibergreifenden Warmeversorgung (Nah- und Fernwarme) durch Gberwiegende
Nutzung regenerativer Energiequellen. Zulassig sind:

e Gebaude zur Unterbringung der technischen Anlagen zur Warmeversorgung;

maximal 5 Warmepumpen,;

Power-to-Heat-Anlagen;

maximal 3 Blockheizkraftwerke;

ein Warmwasser-Pufferspeicher;

ein Gaskessel (zur Notversorgung),

Aufdachanlagen zur Gewinnung von Strom und/oder Warme aus Sonnenenergie;

sonstige fir den sicheren Betrieb der Gesamtanlage notwendige technische Anlagen;
Aufenthaltsrdume und Sanitéranlagen fur Betriebsangehdorige, Aufsichts- und Bereitschaftspersonen;
sonstige erforderliche Nebenanlagen entsprechend §§ 12 u. 14 BauNVO.

Das SO2 ,,Photovoltaik-Warmepumpen-Freiflichenanlage® dient der Errichtung und dem Betrieb von
nicht erheblich belastigenden Freiflachenanlagen zur Gewinnung von Strom und/oder Warme aus
Sonnenenergie. Zulassig sind:

e technische Anlagen zur Gewinnung von Strom und/oder Warme aus Sonnenenergie;

e sonstige fur den sicheren Betrieb der Gesamtanlage notwendige technische Anlagen;

e  sonstige erforderliche Nebenanlagen entsprechend §§ 12 u. 14 BauNVO.

Das SO3 ,,Gasaufbereitung®“ dient der Unterbringung von nicht erheblich belastigenden technischen
Anlagen zur Aufbereitung von Biogas. Zulassig sind:

e  Gebaude zur Unterbringung der technischen Anlagen zur Gasaufbereitung;

technische Anlagen zur Aufarbeitung von Biogas zu Biomethan und sonstigen Nebenprodukten;
technische Anlagen zur Gaslbergabe;

sonstige fiir den sicheren Betrieb der Gesamtanlage notwendige technische Anlagen;

sonstige erforderliche Nebenanlagen entsprechend §§ 12 u. 14 BauNVO.

Nicht zulassig sind Betriebe und Anlagen, die einen Betriebsbereich oder Teil eines Betriebsbereiches im
Sinne des § 3 Abs. 5a BImSchG i.V.m. der 12. BImSchV (Storfall-Verordnung) darstellen. Die vorgenann-
ten Betriebe und Anlagen werden gemaR § 31 Abs. 1 BauGB als Ausnahme zugelassen, sofern gutach-
terlich im Rahmen einer Einzelfallprifung nachgewiesen werden kann, dass angemessene Abstande
(Sicherheitsabstande) zu den relevanten Umweltschutzgitern (§ 1 Abs. 6 Nr. 7 Buchstaben a bis d und i
BauGB sowie § 3 Abs. 5d BImSchG), auch unter Einbeziehung u.a. von baulichen und technischen
SchutzmalRnahmen sowie Notfallkonzepten, eingehalten werden kénnen.

MaR der baulichen Nutzung, Ausnahmen (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i. V. m. §§ 16 u. 18 BauNVO u.
§ 31 Abs. 1 BauGB)

Die Hohe des fertigen Erdgeschossfullbodens darf, gemessen senkrecht von Oberkante Mitte der nachst-
liegenden fertigen erschlieRenden offentlichen Verkehrsflache (hier StralBe ,Flrstenauer Damm®) bis
Oberkante fertiger Erdgeschossfuliboden, in der Mitte des Gebaudes 1,00 m nicht Uberschreiten.

Die maximale Gebaude-/Anlagenhdhe (hdchster Punkt Oberkante Dachhaut bzw. Hohe Uber alles), ge-
messen senkrecht Uber Oberkante fertiger ErdgeschossfuRboden (OKFF EG), darf im SO1 und SO 3
10,00 m, im SO2 5,00 m nicht tberschreiten.

Ausnahmen (§ 31 Abs. 1 BauGB) fir einzelne erforderliche Nebenanlagen (z. B. Schornsteine, Puffer-
speicher o. &) sind zuldssig, sofern diese im SO1 und SO3 eine maximale Anlagenhéhe von 20,00 m und
im SO2 eine maximale Anlagenhdhe von 7,00 m nicht Uberschreiten, jeweils gemessen senkrecht liber
OKFF EG, bzw. dort, wo kein OKFF EG oder ein vergleichbarer Bezugspunkt vorhanden ist, gemessen
von der gewachsenen Gelandeoberflache (Definition gem. § 5 Abs. 9 NBauO).

Blendschutzanlagen zum Schutz vor Lichtreflexionen der Solarenergieanlagen sind bis zu einer Héhe von
maximal 3,50 m ber der gewachsenen Gelandeoberflache (Definition gem. § 5 Abs. 9 NBauO) zulassig.

Vorkehrungen zum Schutz gegen schadliche Umwelteinwirkungen (§ 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB)

Zum Schutz vor erheblichen Auswirkungen durch betriebsbedingte Luftschadstoffe (Abgase) missen die
innerhalb des SO1 geplanten Schornsteine eine Mindesthéhe von 14,50 m Gber Grund erreichen. Details
hierzu sind dem Immissionsschutzgutachten zur Schornsteinhéhenberechnung und Immissionsprognose
(Normec Uppenkamp, 11.12.2024) zu entnehmen. Eine Verringerung der Schornsteinhohe ist zuldssig,
wenn fachgutachtlich nachgewiesen wird, dass auch eine geringere Schornsteinhéhe nicht zu erheblichen
Auswirkungen auf die relevanten Umweltschutzguter fiihrt.

Entlang der Nordwest-, Nordost- und Ostseite des SO2 ist zum Schutz vor Blendwirkungen durch
Lichtreflexionen von den Solarenergieanlagen ein mindestens 3,0 m hohen blickdichter Sichtschutzzaun
zu errichten (siehe hierzu insb. Kap. 7.1 des Blendgutachtens des TUV Rheinland Solar GmbH, 01/2025).
Ein Blendschutzzaun ist nicht erforderlich, wenn der erforderliche Blendschutz durch andere technische
MaRnahmen (z. B. Verwendung reflexionsarmer Solarmodule) gewahrleistet wird. Dies ist fachgutachtlich
nachzuweisen.

Flachen, MaBnahmen und Nutzungsregelungen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von
Boden, Natur und Landschaft (§ 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB)

Die Flache fur MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und Landschaft ,,A*
dient der Anlage und Pflege eines naturnahen Siedlungsgehdlzes im Ubergang von der Siedlung zur
freien Landschaft und als naturnahes Element fir den Biotopverbund. Die Flache ist mit standort-
gerechten heimischen Laubgehdlzen zu bepflanzen, mit einer Pflanzdichte von mindestens einem Geholz
pro 2 m? oder einer geeigneten Ansaat von Gehdlzen (z. B. Besenginster). Die Randbereiche der
Restflachen sind als naturnahe Krautsdume mit Regiosaatgut anzusaden und zu entwickeln mit maximal
zweimaliger Mahd pro Jahr. Dingung und Pestizideinsatz sind nicht zuldssig. Die Errichtung oder der
Einbau eines unterirdischen Léschwasserbehalters ist zulassig.

Entlang der Sudgrenze des Plangebietes sind zum Schutz einer nahegelegenen Haupttrinkwasserleitung
ausschlie8lich flachwurzelnde Geholze zu verwenden, wie Schwarzer Holunder, Rote Heckenkirsche,
Kornelkirsche und Schilehe.

Die Flache fir Malnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und Landschaft ,,B*
dient dem Erhalt, der Erweiterung und der naturnahen Entwicklung einer Obstwiese mit extensiver
Nutzung und als naturnahem Element dem Biotopverbund. Die Flache ist mit mind. zweimal verschulten
Obsthochstammen oder -halbstdmmen zu bepflanzen, mit einer Pflanzdichte von mindestens einem
Baum pro 100 m2. Der Grinlandbereich ist als Extensivgrinland zu entwickeln, mit maximal zweimaliger
Mahd pro Jahr. Dingung und Pestizideinsatz sind nicht zuldssig. Die Errichtung oder der Einbau eines
unterirdischen Léschwasserbehalters ist zulassig.

Die Flache fur MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und Landschaft ,,C*
erganzt das nordlich anschlieRende Siedlungsgehdlz und dient als naturnahes Element dem Biotop-
verbund. Die Flache beinhaltet zudem den Schutzstreifen der sudlich verlaufenden Haupttrinkwasser-
leitung. Die Flache ist als naturnaher Krautsaum mit Regiosaatgut anzusden und zu entwickeln mit
maximal zweimaliger Mahd pro Jahr. Dingung und Pestizideinsatz sind nicht zuldssig. Eine jahrliche
Mahd ist nicht erforderlich. Alle erforderlichen Schutzvorkehrungen zur Sicherung der Trinkwasserleitung
sind zu beachten.

Bei allen festgesetzten Geholzpflanzungen sind ausschlieRlich standortgerechte heimische Geholze
entsprechend der Listen aus Kapitel 3.2 des Umweltberichts zu verwenden. Fir nicht festgesetzte
Anpflanzungen konnen auch andere, insbesondere klimaresiliente Gehdlzarten verwendet werden
(entsprechende Artenlisten sind in Kapitel 3.2 des Umweltberichts enthalten).

Im SO2 sind die Freiflachen und die Flachen unter den PV-Modulen mit einer Grinlandmischung aus
standortspezifischem Regiosaatgut (z. B. der Fa. Saaten Zeller) zu begriinen. Die Vegetation ist extensiv
zu pflegen mit maximal dreimaliger Mahd pro Jahr oder Beweidung, z. B. durch Schafe. Diingung und
Pestizideinsatz sind nicht zuldssig.

Aus Grinden des Insekten- und Fledermausschutzes soll die Beleuchtung des Plangebietes,
insbesondere der Strallenseitenrdume, sparsam und nach den neuesten Standards erfolgen. Zu
empfehlen ist die Verwendung von LED-Lampen mit einem begrenzten, zum Boden gerichteten Licht-
kegel. Kugellampen sollen nicht verwendet werden. Geeignet sind Lampen mit einem Spektralbereich von
570 — 630 nm. Sollten Leuchtstoffrohren verwendet werden, sind Réhren mit dem Farbton ,warmwhite* zu
verwenden. Daruber hinaus sollten eher mehrere, schwachere, niedrig angebrachte als wenige, starke
Lichtquellen auf hohen Masten installiert werden.

Zur Schaffung einer artenschutzfreundlichen Durchlassigkeit fir Kleintiere (z. B. Igel) ist zwischen der
Gelandeoberflache und der Unterkannte der Zaunanlagen ein Mindestabstand von 15 cm einzuhalten.

Die Baufeldrdumung (das Abschieben von vegetationsbedecktem Oberboden, die Beseitigung von
Gehdlzen und sonstiger Vegetationsstrukturen etc.) ist nach Abschluss der Brutsaison und vor Beginn der
neuen Brutsaison der Vdgel (also zwischen dem 01.10. und 28.02.) durchzufuihren. Falls bei anstehenden
Baumfallungen ein Fledermausbesatz wahrscheinlich sein sollte, sind die zu fallenden Baume vor Rodung
auf Fledermausbesatz zu kontrollieren. Ist nur geringes Baumholz (BHD < 30 cm) betroffen, das
nachweislich nicht als Winterquartier geeignet ist, kann die Fallung bereits ab dem 01.10. durchgefihrt
werden.

Sollte das Abschieben von vegetationsbedecktem Oberboden, Beseitigen von Gehoélzen und sonstiger
Vegetationsstrukturen aulRerhalb des genannten Zeitraumes erforderlich sein, sind diese Bereiche / Struk-
turen unmittelbar vor dem Eingriff durch eine fachkundige Person auf ein Vorkommen von besetzten
Lebens- oder Brutstatten europarechtlich geschitzter Arten (insbesondere Vdgel und Fledermause) zu
Uberpriifen. Von der Bauzeitenbeschrankung kann abgesehen werden, wenn durch die Uberpriifung einer
fachkundigen Person festgestellt wird, dass keine Beeintrachtigungen europarechtlich geschitzter
Vogelarten und Fledermause durch die Baufeldraumung zu befirchten sind.

Von der Bauzeitenbeschrankung kann ebenfalls abgesehen werden, wenn die zu rdumende Flache als
Scherrasen genutzt wird, da hierauf keine Fortpflanzungs- und Ruhestatten europarechtlich geschitzter
Arten zu erwarten sind und etwaige Nestlinge einfach gesehen werden kénnen.

Beim Feststellen mdglicher artenschutzrechtlicher Konflikte ist die Untere Naturschutzbehérde zu
benachrichtigen und das weitere Vorgehen mit ihr abzustimmen.

Berge,den .......cccooeveviiiiinennn.

Blrgermeister
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Der Rat der Gemeinde hat in seiner Sitzung am
13.12.2023 die Aufstellung des Bebauungsplanes
beschlossen. Der Aufstellungsbeschluss wurde gemaf
§ 2 Abs. 1 BauGB am .................... ortsliblich bekannt
gemacht.

Berge, den ......ccccccee..

Bilrgermeister

Der Satzungsbeschluss (§ 10 Abs. 1 BauGB) des Bebau-
ungsplanes ist gem. § 10 Abs. 3 BauGB am ...................
im Amtsblatt fir den Landkreis Osnabriick bekannt ge-
macht worden. Der Bebauungsplan ist damit am
.................... rechtsverbindlich geworden.

Blrgermeister

Der Rat der Gemeinde hat in seiner Sitzung am
02.04.2025 dem Entwurf des Bebauungsplanes und der
Entwurfsbegriindung zugestimmt und seine Veréffentli-
chung gem. § 3 Abs. 2 BauGB / § 4 Abs. 2 BauGB be-
schlossen.

Die Internetadresse und die Dauer der Veréffentlichung
wurden am 04.04.2025 ortsublich bekannt gemacht.
Der Entwurf des Bebauungsplanes und die Entwurfsbe-
griindung wurden vom 14.04.2025 bis einschl.
16.05.2025 gem. § 3 Abs. 2 BauGB im Internet veroffent-
licht.

Berge,den ...................

Blrgermeister

Innerhalb eines Jahres nach Bekanntmachung des Be-
bauungsplanes ist die Verletzung von Verfahrens- oder
Formvorschriften (Beachtlichkeit gemaf §§ 214 und 215
BauGB) beim Zustandekommen des Bebauungsplanes
nicht geltend gemacht worden.

Berge,den ..........cccco...

Blrgermeister

Der Rat der Gemeinde hat in seiner Sitzung am
.................... dem geéanderten Entwurf des Bebauungs-
planes und der Entwurfsbegriindung zugestimmt und die
erneute Veroffentlichung im Internet gem. § 4a Abs. 3 in
Verbindung mit § 3 Abs. 2 BauGB beschlossen.

Die Internetadresse und die Dauer der 2. Ver6ffentlichung

wurden am .........ccccee..... ortstiblich bekannt gemacht.
Der Entwurf des Bebauungsplanes und die Entwurfsbe-
grindung wurden vom .................... bis einschl.

.................... gem. § 4a Abs. 3i. V. m. § 3 Abs. 2 BauGB
erneut im Internet veroffentlicht.

Berge, den .......ccceveneenn

Bilrgermeister

Der Rat der Gemeinde hat den Bebauungsplan nach
Prifung der Bedenken und Anregungen gem. § 3 Abs. 2
BauGB in seiner Sitzung am ................... als Satzung
gem. § 10 Abs. 1 BauGB sowie die Begrtindung be-
schlossen.

Berge,den ....................

Burgermeister

Der Bebauungsplan wurde ausgearbeitet vom:

PLANUNGSBURO

’\ Dehling &Twisselmann
{ Stadt-, Bauleit- und Landschaftsplanung
- MihlenstraBe 3 49074 Osnabriick
Tel. (0541) 222 57 eMail: phsdt@web.de

Osnabriick, den 20.03.2025 / 05.06.2025
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