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IPW Gemeinde Bippen ?ﬁg

Bebauungsplan Nr. 4 , Ferienpark®, 1. Anderung
(parallel: 71. Anderung des Flachennutzungsplanes)
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Planungs-, Bau- und Umweltausschuss
am 26.05.2025 1



Bestandssituation / Geltungsbereich

r

Der Auftrag IPW umfasst:

01. Bebauungsplan
02. FNP-Anderung

03a. Umweltbericht zum B-Plan

Sportanlags
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Bestandssituation / Topographie
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|PW Planungsanlass und -erfordernis %ﬁ
e =

Planungsanlass ist die Ubernahme des Campingplatzes durch einen
neuen Eigentumer, der beabsichtigt, die Attraktivitat des Platzes
durch ein erweitertes Angebot z.B. durch kleine Ferienhauser, Gastro-
nomie, Wellness / Sauna, u.a. unter der Uberschrift , Waldwiesen
Maiburg / Naturcamping und Tiny-Houses" zu verbessern.

Diese Planungsabsichten stehen im Einklang mit den Zielsetzungen
der Gemeinde Bippen fur einen Ausbau des touristischen Angebots
und werden daher seitens der Gemeinde ausgesprochen begrif3t und
durch eine entsprechende Anpassung der Bauleitplanung unterstitzt.
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IPW Bestandssituation (Januar 2025)
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Bestandssituation (Januar 2025)
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lPW Rechtsverbindlicher Bebauungsplan
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|PW‘ Rechtsverbindlicher Bebauungsplan:
Ausschnitt mit Anderungsbereich
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IPW‘ Rechtsverbindlicher Bebauungsplan:
Ausschnitt mit Anderungen
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Sportanlage

Tennispl.

Am Campingplotz
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|P\/\/‘m= , Prufplan®: B-Plan - Luftbild
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|P\/\/ Textliche Festsetzungen

a) Innerhalb der SO-1- und SO-2-Gebiete sind zuladssiq:

« Campingplatze fur Kurzzeit- und Dauercamping mit einer
Standplatzgréf3e von jeweils mindestens 100 m?

* Ferienhauser mit einer Grundflache von jeweils maximal 85
m2 (,, Tiny-Houses")

 Anlagen und Einrichtungen zur Freizeitgestaltung wie z.B.
Basketball, Beachvolleyball, Minigolf, Kinderspielplatze, u.a.

il
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IPW Textliche Festsetzungen %ﬁ
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b) Innerhalb der SO-2-Gebiete sind erganzend zuldssig:
« Gebaude und Einrichtungen der Platzverwaltung,

 Schank-und Speisewirtschaften sowie Laden zur Versorgung
des Gebiets,

« Sauna- und Wellnesseinrichtungen,
e Sanitaranlagen

« Wohnungen fur den Betriebsleiter (auch , Altenteiler®),
Platzwart und Mitarbeiter

 Ferienwohnungen

e sowie zu den vorgenannten Nutzungen zugehdrige
Nebenanlagen
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|P\/\/ Textliche Festsetzungen / Umweltbericht ——
& Eg

« Gebaudehdhe , Tiny-Houses“: max. 5,30 m
 Pflanzgebot: mind. 3.500 m2 mit einheimischen Laubgehdlzen
* Insekten- und fledermausfreundliche AulRenbeleuchtung

« Vorlaufiger Umweltbericht / Eingriffsbilanzierung:
ca. 12.900 Werteinheiten sind extern zu kompensieren
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71. Anderung des Flachennutzungsplanes
der Samtgemeinde Firstenau
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Verfahren:

Aufstellungsbeschluss (03.12.2024)

Frihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit
gem. 8 3 (1) BauGB

Parallel dazu: Beteiligung der Behdrden
und sonstigen Trager offentlicher Belange gem. § 4 (1) BauGB

Veroffentlichung gem. § 3 (2) BauGB

Parallel dazu: Erneute Beteiligung der Behdorden
und sonstigen Trager offentlicher Belange gem. § 4 (2) BauGB

Satzungsbeschluss B-Plan gem. § 10 BauGB
Feststellungsbeschluss F-Plananderung
Genehmigung der F-Plananderung

Rechtsverbindlichkeit
durch offentliche Bekanntmachung

il
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Vielen Dank fur lhre Aufmerksamkeit !

Dipl. Ing. Matthias Desmarowitz

18



	Folie 1
	Folie 2
	Folie 3
	Folie 4
	Folie 5
	Folie 6
	Folie 7
	Folie 8
	Folie 9
	Folie 10
	Folie 11
	Folie 12
	Folie 13
	Folie 14
	Folie 15
	Folie 16
	Folie 17
	Folie 18

