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Planzeichenerklarung

Gemal Planzeichenverordnung 1990 vom 18.12.1990 (BGBI. 1991 |, S. 58) in der aktuell glltigen Fassung und der
Baunutzungsverordnung vom 21.11.2017 (BGBI. I, S. 3786) in der aktuell glltigen Fassung.

Festsetzungen

Art der baulichen Nutzung
(gem. § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, i.V.m. §§ 1 bis 11 BauNVO)

SO

Sondergebiete, die der Erholung dienen (§ 10 BauNVO): Camping und Ferienhauser

Malfd der baulichen Nutzung
(gem. § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, i. V. m. §§ 16 bis 21a BauNVO)

Il Zahl der Vollgeschosse (HochstmaR) (§ 20 BauNVO)

0,2 Grundflachenzahl (§ 19 BauNVO)

Geschossflachenzahl (§ 20 BauNVO)

Bauweise, Baulinien, Baugrenzen
(gem. § 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, i. V. m. §§ 22 u. 23 BauNVO)

Baugrenze (§ 23 Abs. 3 BauNVO)

Verkehrsflachen
(gem. § 9 Abs. 1 Nr. 11 und Abs. 6 BauGB)
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Flache fir die Landwirtschaft und Wald
(gem. § 9 Abs.1 Nr. 18 und Abs. 6 BauGB)

Flachen fir Wald

Planungen, Nutzungsregelungen, MaRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur
Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft
(gem. § 9 Abs. 1 Nr. 20, 25 und Abs. 6 BauGB)

1. PLANUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN gemaR § 9 Abs. 1 BauGB
1.1 Sondergebiete (SO), die der Erholung dienen: Campingplatz- und Ferienhausgebiete gemaR § 9 Abs.
1 Nr. 1 BauGB i.V.m. § 10 BauNVO
a)Innerhalb der SO-1- und SO-2-Gebiete sind zulassig:

Campingplatze fir Kurzzeit- und Dauercamping mit einer Standplatzgréle von jeweils
mindestens 100 m?

Ferienhauser mit einer Grundflache von jeweils maximal 85 m? (, Tiny-Houses®)

Anlagen und Einrichtungen zur Freizeitgestaltung wie z.B. Basketball, Beachvolleyball, Minigolf,
Kinderspielplatze, u.a.

b) Innerhalb der SO-2-Gebiete sind ergénzend zulassig:
- Gebaude und Einrichtungen der Platzverwaltung,

Schank- und Speisewirtschaften sowie Laden zur Versorgung des Gebiets,
Sauna- und Wellnesseinrichtungen,
Sanitaranlagen

Wohnungen flur den Betriebsleiter (auch ,Altenteiler®), Platzwart und Mitarbeiter
sowie zu den vorgenannten Nutzungen zugehdrige Nebenanlagen

1.2 Hoéhe baulicher Anlagen gemaf § 9 Abs. 1 Nr. 1 und Abs. 3 BauGB i.V.m. §§ 16 Abs. 2 und 18 Abs. 1
BauNVO
Die maximale Gebaudehdhe der Ferienhduser im SO-1-Gebiet ist auf 4,50 m Gber dem natirlichen /
gewachsenen Gelande am jeweiligen Standort begrenzt.

1.3

Flachen zum Anpflanzen von Bdumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen
gemal § 9 Abs. 1 Nr. 25a BauGB

Innerhalb der Sondergebiete SO-1 und SO-2 sind entsprechend der ortlichen Gegebenheiten
mindestens 3.500 m? einheimischer Laubgehoélzhecken anzupflanzen und dauerhaft zu erhalten.

1.4 Flachen oder MaRnahmen zum Schuiz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und
Landschaft gemaf § 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB

Fir die Aullenbeleuchtung im Plangebiet sind ausschlielllich insekten- und fledermausfreundliche

Leuchtmittel zu verwenden. Lichtkegel sind nach unten auszurichten. Blendwirkungen sind durch
geschlossene Gehause zu minimieren.

2. NACHRICHTLICHE UBERNAHMEN gem3R § 9 Abs. 6 BauGB und sonstige Hinweise

2.1. Uberplanung des Bebauungsplans Nr. 4 ,Ferienpark*

Durch die 1. Anderung wird der rechtsverbindliche Bebauungsplan Nr. 4 ,Ferienpark® teilweise

Uberplant. Mit Inkrafttreten der 1. Anderung werden die zeichnerischen und textlichen Festsetzungen
des rechtsverbindlichen Bebauungsplans fir diesen Teilbereich vollstandig aufgehoben.

2.2 Archaologische Bodenfunde

Sollten bei den geplanten Bau- und Erdarbeiten ur- oder frihgeschichtliche Bodenfunde (das kénnen
ua. sein: Tongefalscherben, Holzkohleansammlungen,  Schlacken  sowie  auffallige
Bodenverfarbungen und Steinkonzentrationen, auch geringe Spuren solcher Funde) gemacht oder
Denkmale der Erdgeschichte freigelegt werden, sind diese gemadlR § 14 Abs.1 des Nds.
Denkmalschutzgesetzes (NDSchG) meldepflichtig und missen der Denkmalbehérde des Landkreises
Osnabriick (Stadt- und Kreisarchaologie im Osnabrlicker Land, Lotter Strale 2, 49078 Osnabriick,
Tel. 0541/323-2277 oder -4433) unverziglich gemeldet werden. Meldepflichtig ist der Finder, der
Leiter der Arbeiten oder der Unternehmer. Bodenfunde und Fundstellen sind nach § 14 Abs. 2 des
NDSchG bis zum Ablauf von vier Werktagen nach der Anzeige unverandert zu lassen bzw. flr ihren

Schutz ist Sorge zu tragen, wenn nicht die Denkmalschutzbehdrde vorher die Fortsetzung der
Arbeiten gestattet.

2.3 Rechtliche Grundlagen

Die dieser Planung zugrundeliegenden Vorschriften (Gesetze, Verordnungen, Erlasse,
DIN-Vorschriften) kénnen wahrend der Dienststunden bei der Verwaltung der Samtgemeinde
Flrstenau, Schlossplatz 1, 49584 Flrstenau im Fachdienst ,Planen und Bauen® eingesehen werden.

Praambel und Ausfertigung

Aufgrund der §§ 1 Abs. 3 und 10 des Baugesetzbuches (BauGB) vom 03.11.2017 (BGBI. | S. 3634)
in der aktuell gliltigen Fassung und der §§ 10 und 58 des Niedersachsischen
Kommunalverfassungsgesetzes (NKomVG) vom 17.12.2010 (Nds. GVBI. S. 576) in der aktuell
glltigen Fassung, hat der Rat der Gemeinde Bippen diesen Bebauungsplan Nr. 4 "Ferienpark”,

1. Anderung, bestehend aus der Planzeichnung und den textlichen Festsetzungen, als Satzung
beschlossen.

Bippen,den .................... (SIEGEL)

Blrgermeister

Aufstellungsbeschluss

Der Rat der Gemeinde Bippen hat in seiner Sitzung am ........................ die Aufstellung des

Bebauungsplans beschlossen. Der Aufstellungsbeschluss ist gemafR § 2 Abs. 1 BauGB am
........................ ortstiblich bekannt gemacht worden.

Blrgermeister

Umgrenzung von Flachen mit Bindungen fur Bepflanzungen und fur die Erhaltung
e o von Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen

Sonstige Festsetzungen

oo o o o Abgrenzung unterschiedlicher Nutzungen, z.B. von Baugebieten, oder Abgrenzung des
Males der Nutzung innerhalb eines Baugebietes

NN\ Beschrankung von Stellplatzen, Garagen und Nebenanlagen
S NN i.V.m. textlicher Festsetzung Nr. ...
EmEmmE  Grenze des rdumlichen Geltungsbereichs des Bebauungsplanes
Vermerkungen

—TJr—Jr— Grenze des raumlichen Geltungsbereichs der angrenzenden Bebauungsplane

Planunterlage

Kartengrundlage:  Liegenschaftskarte Gemarkung Bippen, Flur 7

MaRstab: 1:1000

Quelle: Auszug aus dem Geobasisdaten der Niedersachsischen
Vermessungs- und Katasterverwaltung © Marz 2025

Herausgeber: Landesamt fir Geoinformation und Landesvermessung Niedersachsen

Regionaldirektion Osnabriick-Meppen

Die Planunterlage entspricht dem Inhalt des Liegenschaftskatasters und weist die stddtebaulich
bedeutsamen baulichen Anlagen, sowie Strafen, Wege und Platze vollstandig nach

(Stand vom 17.02.2025). Sie ist hinsichtlich der Darstellung der Grenzen und der baulichen Anlagen
geometrisch einwandfrei.

Die Ubertragbarkeit der neu zu bildenden Grenzen in die Ortlichkeit ist einwandfrei méglich.

Osnabriick, den

Geschaftsnachweis: L4-0036/2025

Offentliche Auslegung

Der Rat der Gemeinde Bippen hat in seiner Sitzung am ..........cccc..o.c.e. dem Entwurf des

Bebauungsplans und der Begrindung zugestimmt und die 6ffentliche Auslegung geman § 3 Abs. 2
BauGB beschlossen.

Ort und Dauer der 6ffentlichen Auslegung wurden am ........................ ortsUblich bekannt gemacht.

Der Entwurf des Bebauungsplans mit der Begriindung und die wesentlichen, bereits
vorliegenden umweltbezogenen Stellungnahmen haben vom ........................ bis
gemal § 3 Abs. 2 BauGB déffentlich ausgelegen.

GemalR § 4a Abs. 2 BauGB sind gleichzeitig die Stellungnahmen der Behérden und sonstigen
Trager offentlicher Belange gemaf § 4 Abs. 2 BauGB eingeholt worden.

Bippen, den

Birgermeister

Satzungsbeschluss

Der Rat der Gemeinde Bippen hat den Bebauungsplan nach Prifung der Stellungnahmen geman

§§ 3 Abs. 2 und 4 Abs. 2 BauGB in seiner Sitzung am ............ccceeene. als Satzung (§10 BauGB),
sowie die Begriindung beschlossen.

Bippen, den

Burgermeister

Inkrafttreten

Der Satzungsbeschluss (iber den Bebauungsplan Nr. 4 "Ferienpark”, 1. Anderung ist gemaR § 10
Abs. 3 BauGB am ............ccc.uuue. ortslblich bekannt gemacht worden.

Der Bebauungsplan ist damitam ........................ rechtsverbindlich geworden.

Bippen, den

Blrgermeister

Verletzung von Vorschriften

Innerhalb eines Jahres seit Bekanntmachung des Bebauungsplanes sind Verletzungen von
Verfahrens- und Formschriften gemanr § 214 Abs. 1 BauGB oder beachtliche Verletzungen unter
Berucksichtigung des § 214 Abs. 1 BauGB der Vorschriften Uber das Verhaltnis des
Bebauungsplanes und des Flachennutzungsplanes oder beachtliche Mangel des

Abwagungsvorganges gemall § 214 Abs. 3 BauGB nicht geltend gemacht worden. Entsprechende
Verletzungen oder Mangel werden damit unbeachtlich.

Bippen,den ...................
Blrgermeister
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