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A.

FRUHZEITIGE BETEILIGUNG

Von den nachstehenden Nachbarkommunen, Behdrden und sonstigen Tragern offentli-
cher Belange, wurden weder Anregungen noch Bedenken vorgetragen:

1.

10.

11.

12.

Trager offentlicher Belange (8 4 Abs. 1 BauGB)

Stadt- und Kreisarchéologie

vom 01.07.2024

Samtgemeinde Artland
vom 01.07.2024

Niedersachsische Landesforsten -Forstamt Ankum

vom 01.07.2024

Gemeinde Bippen
vom 03.07.2024

Ericsson Service GmbH
vom 03.07.2024

Samtgemeinde Herzlake
vom 04.07.2024

Bundeswehr
vom 08.07.2024

Gemeinde Berge
vom 12.07.2024

Bistum Osnabriick
vom 12.07.2024

Handwerkskammer Osnabriick — Emsland- Grafschaft Bentheim

vom 16.07.2024

Samtgemeinde Bersenbrick

vom 16.07.2024

Landkreis Emsland
vom 19.07.2024

13.

14.

15.

16.

17.

18.

Vodafone GmbH
vom 24.07.2024

Nds. Landesbehorde fur StralRenbau und Verkehr-GB Osnab-
rick
vom 26.07.2024

Nds. Landesbehorde fur StraRenbau und Verkehr- GB Olden-
burg
vom 26.07.2024

Staatl. Gewerbeaufsichtsamt Osnabriick
vom 26.07.2024

Nowega GmbH
vom 29.07.2024

Samtgemeinde Neuenkirchen
vom 30.07.2024
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Von den nachstehenden Nachbarkommunen, Behdrden und sonstigen Tragern offentli-
cher Belange sind Stellungnahmen mit Anregungen bzw. Hinweisen eingegangen:

19. Polizeiinspektion Osnabriick — Sachgebiet Verkehr
vom 01.07.2024

aus verkehrspolizeilicher Sicht bestehen grds. keine Bedenken. Beschlussvorschlag:

Der nebenstehende Hinweis ist nicht Teil des Regelungsinhaltes dieses Bebau-
ungsplanes, sondern ist auf der nachgelagerten Planungsebene der Baugeneh-
migung entsprechend des erforderlichen Stellplatznachweises gemal3 der
NBauO zu beachten und zu regeln.

Ich méchte jedoch darauf hinweisen, dass ausreichend Parkmoglichkeiten auf dem Gelédnde geschaffen werden, so
dass kein Parkdruck entstehen kann.

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.

20. Amprion GmbH
vom 03.07.2024

im Planbereich der 0. a. MaRBnahme verlaufen keine Hochstspannungsleitungen unseres Unternehmens. Beschlussvorschlag:

Im Rahmen der Beteiligung gemaR § 4 Abs. 1 BauGB wurden die zustandigen

Wir gehen davon aus, dass Sie beziiglich weiterer Versorgungsleitungen die zustdndigen Unternehmen b . - -
Unternehmen, die Uber Versorgungsleitung verfiigen, beteiligt.

beteiligt haben.
Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.
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21. Westnetz GmbH
vom 18.07.2024

nach Prifung Ihrer Unterlagen vom 28.06.2024, teilen wir lhnen mit, dass unsererseits keine Bedenken
zum o.g. Vorhaben bestehen, wenn nachfolgende Anmerkungen Beachtung finden:

Bei der Durchsicht der Unterlagen haben wir u. a. festgestellt, dass wir in unmittelbarer Nahe zum
Verfahrensbereich Versorgungseinrichtungen unterhalten. Den Verlauf der o. g.
Versorgungseinrichtungen kénnen Sie den beigefiigten Planunterlagen entnehmen.

Bei Tiefbauarbeiten ist auf die vorhandenen erdverlegten Versorgungseinrichtungen Ricksicht zu neh-
men, damit Schaden und Unfalle vermieden werden. Schachtarbeiten in der Nahe der Versorgungsein-
richtungen sind von Hand auszufihren. Wir bitten Sie zu veranlassen, dass sich die bauausfihrenden Fir-
men rechtzeitig vor Beginn der Bauarbeiten tber die Lage der Versorgungseinrichtungen informieren. Da-
fur steht jederzeit unser Online-Auskunftsportal, dass tber die Adresse https://bauauskunft.west-
netz.de/BauAuskunftService/login.jsp aufrufbar ist, zur Verfigung.

Diese Stellungnahme erfolgt im Namen der Netzgesellschaft Osnabricker Land GmbH & Co. KG als Eigen-
timerin der Anlage(n).

Beschlussvorschlag:

Zur Sensibilisierung der Thematik und zum Schutz von bestehenden Leitungen
wurde bereits zur frihzeitigen Beteiligung folgender Hinweis unter Hinweise in
die Unterlagen aufgenommen:

»,Ver- und Entsorgungsleitungen

Die im Plangebiet sowie dessen Umgebung vorhandenen Leitungen und
Anlagen sind in ihrem Bestand grds. zu erhalten und diurfen weder be-
schadigt, Uberbaut, Gberpflanzt und anderweitig geféahrdet werden. Soll-
ten die Notwendigkeit einer Anpassung bestehen, wie z.B. Anderung, Be-
seitigung, Neuherstellung, sind die gesetzlichen Vorgaben und die aner-
kannten Regeln der Technik zu beachten. Hinsichtlich der weiteren Pla-
nung und Ausflihrung ist eine friihzeitige Beteiligung und Abstimmung mit
den Ver- und Entsorgungstragern erforderlich. Darliber hin-aus ist es er-
forderlich, dass sich die Bauausfiihrenden vor Baubeginn der Arbeiten
Uber die Lage der Bestandsleitungen bei den Versorgungstragern infor-
mieren.”

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.



O
Stadt Furstenau, Bebauungsplan Nr. 80 ,Sondergebiet Utdrift Erweiterung® D E
- frihzeitige Beteiligung — Stadtebaulich-Planerische Stellungnahme — Abwégung

g

! |
iﬂ _ \

Leitungsauskunft
WL At n der tatsdchiichen Letu won der Darssal
B chungan ds ngslage g
nicht abzugean |
InL
Wir woisan ausdriciklich auf die Eundigungspicht hin. Sparte: ‘Baarbatar
Dieser Plan veriiert ssine GOtighsit nach 10 Tagen. - g

-y Taleton:

Eadru nahma Exatinumemer: Fax
graen Wasser, Wirme, Twakmmuniaton: Matistab: 1:1.008 Druckdatum: 18.07 2034




Stadt Furstenau, Bebauungsplan Nr. 80 ,Sondergebiet Utdrift Erweiterung®

- frihzeitige Beteiligung — Stadtebaulich-Planerische Stellungnahme — Abwéagung

ib

Leitungsauskunft

m
nicht abzugretan |

Wir waiscn ausdnicklich aul cho Erwndiun) thin.
Diser Plan vribost seine GORhgheit rch 10 Tagen.

nahma
ESmom, , Warme, Telakommunikation:
Gas

tnummer:
MaBistab: 1:982

Taleor:

Druckdatum: 18.07.2024




Stadt Furstenau, Bebauungsplan Nr. 80 ,Sondergebiet Utdrift Erweiterung®
- frihzeitige Beteiligung — Stadtebaulich-Planerische Stellungnahme — Abwégung

b)

c)

22. Wasserverband Bersenbriick
vom 23.07.2024

mit Ihrem o. a. Schreiben (bersandten Sie mir den Entwurf der 62. Anderung des
Flachennutzungsplanes und des Bebauungsplanes Nr. 80 ,Sondergebiet Utdrift Erweiterung” der
Stadt Firstenau gem. § 4 Abs. 1 BauGB zur Stellungnahme. Der Wasserverband ist im Bereich der
Stadt Furstenau fur die &ffentliche Trinkwasserversorgung und Abwasserentsorgung zustéandig.

Wie Sie dem anliegenden Bestandsplan , Trinkwasserversorgung” entnehmen kénnen, befinden sich
auf dem Grundstiick bereits zwei Trinkwasserhausanschlisse. Ich weise Sie darauf hin, dass diese
Hausanschlisse nicht Uberbaut werden diirfen. Sollte eine Umlegung erforderlich werden, sind die
Kosten vom Veranlasser der Malnahme zu tragen.

Die Schmutz- und Regenwasserentsorgung kann tber die vorhandenen Hausanschlisse erfolgen.

zu a) Beschlussvorschlag:

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.

zu b) Beschlussvorschlag:

Zur Sensibilisierung der Thematik und zum Schutz von bestehenden Leitungen
wurde bereits zur friihzeitigen Beteiligung folgender Hinweis unter Hinweise in
die Unterlagen aufgenommen:

»Ver- und Entsorgungsleitungen

Die im Plangebiet sowie dessen Umgebung vorhandenen Leitungen und
Anlagen sind in ihrem Bestand grds. zu erhalten und dirfen weder be-
schadigt, Uberbaut, Gberpflanzt und anderweitig geféahrdet werden. Soll-
ten die Notwendigkeit einer Anpassung bestehen, wie z.B. Anderung, Be-
seitigung, Neuherstellung, sind die gesetzlichen Vorgaben und die aner-
kannten Regeln der Technik zu beachten. Hinsichtlich der weiteren Pla-
nung und Ausfihrung ist eine friihzeitige Beteiligung und Abstimmung mit
den Ver- und Entsorgungstragern erforderlich. Darliber hin-aus ist es er-
forderlich, dass sich die Bauausfiihrenden vor Baubeginn der Arbeiten
Uber die Lage der Bestandsleitungen bei den Versorgungstragern infor-
mieren.”

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.

zu ¢) Beschlussvorschlag:

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.
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d)

Seitens des Wasserverbandes bestehen, unter Beachtung der v. g. Hinweise, keine Bedenken gegen
die Planung. In der Anlage erhalten Sie Bestandsplane der im Plangebiet bzw. im unmittelbaren
Umfeld vorhandenen Trinkwasserversorgungsleitungen und Abwasserleitungen zur Kenntnisnahme
und mit der Bitte um Beachtung bei der weiteren Planung und Plandurchfiihrung.
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zu d) Beschlussvorschlag:

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.
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23. Deutsche Telekom Technik GmbH -PTI 12
vom 31.07.2024

die Telekom Deutschland GmbH (nachfolgend Telekom genannt) — als Netzeigentiimerin und Nutzungsberechtigtei. | B€SC hlussvorschlag:

S. v. § 125 Abs. 1 TKG — hat die Deutsche Telekom Technik GmbH beauftragt und bevollméchtigt, alle Rechte und e . .
Pflichten der Wegesicherung wahrzunehmen sowie alle Planverfahren Dritter entgegenzunehmen und Zur Sensibilisierung der Thematik und zum Schutz von bestehenden Leitungen

dementsprechend die erforderlichen Stellungnahmen abzugeben. Zu der o. g. Planung nehmen wir wie folgt Stellung: | wurde bereits zur frtheitigen Betei"gung fo|gender Hinweis unter Hinweise in
die Unterlagen aufgenommen:

Im Planbereich befinden sich Telekommunikationslinien der Telekom.
Bei der Bauausfiihrung ist darauf zu achten, dass Beschadigungen der vorhandenen Telekommunikationslinien »Ver- und Entsorgungsleitungen

vermieden werden und aus betrieblichen Griinden (z. B. im Falle von Stérungen) der ungehinderte Zugang zu den Die im Plangebiet sowie dessen Umgebung vorhandenen Leitungen und Anlagen
Telekommunikationslinien jederzeit maoglich ist. Es ist deshalb erforderlich, dass sich die Bauausfiihrenden vor . .o . 1 N
Beginn der Arbeiten lber die Lage der zum Zeitpunkt der Bauausfiihrung vorhandenen Telekommunikationslinien der sind in ihrem Bestand grds. zu erhalten und dirfen weder beschadigt, tiberbaut,

Telekom informieren (Internet: https:/trassenauskunftkabel.telekom.de oder per Email: uberpflanzt und anderW.eitig gefahrdet Werden..SOIIten die NOtwendigkeij[ eingr
Planauskunft.Nord@telekom.de). Die Kabelschutzanweisung der Telekom ist zu beachten. Anpassung bestehen, wie z.B. Anderung, Beseitigung, Neuherstellung, sind die

gesetzlichen Vorgaben und die anerkannten Regeln der Technik zu beachten.
Hinsichtlich der weiteren Planung und Ausfiihrung ist eine friihzeitige Beteiligung
und Abstimmung mit den Ver- und Entsorgungstragern erforderlich. Darlber hin-
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a)

b)

24. Landkreis Osnabriick
vom 31.07.2024

zu den vom Landkreis Osnabrlick wahrzunehmenden 6&ffentlichen Belangen wird folgende
Stellungnahme abgegeben.

Regional- und Bauleitplanung:

Wie in der Begriindung dargelegt, befindet sich der Anderungsbereich gemat RROP 2004 fiir
den Landkreis Osnabriick sowie der zugehorigen Teilfortschreibunngen innerhalb des solitar
gelegenen Einzelhandelsstandort Aue - Center (Standort Nr. 11.6). Entsprechend einer durch-
geflhrten raumordnerischen Beurteilung vom 6.11.2023 entspricht geplante Erweiterung des
Jyskmarktes, welche Anlass zu der Flachennutzungsplananderung ist, in der angedachten
Grélenordnung von 950 m* Verkaufsflache den Zielen und Grundsétzen der Raumordnung.

Im sich parallel in Aufstellung befindlichen Verfahren zum Bebauungsplan Nr. 80 ,Sonderge-
biet Utdrift Erweiterung® ist mittels textlicher Festsetzung sicherzustellen, dass diese Verkaufs-
flache nicht lberschritten wird. Ebenso ist sicherzustellen, dass fiir den ansassigen Baumarkt
keine Erweiterung in die Grolflachigkeit planerisch ermaglicht wird.

aus ist es erforderlich, dass sich die Bauausfiihrenden vor Baubeginn der Arbei-
ten Uber die Lage der Bestandsleitungen bei den Versorgungstragern informie-

“

ren.

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.

zu a) Beschlussvorschlag:

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.

zu b) Beschlussvorschlag:

In den textlichen Festsetzungen zur Art der baulichen Nutzung wurde die maxi-
mal zulassige Verkaufsflachenzahl fur das SO 1 und SO 2 festgesetzt, so dass
eine Uberschreitung der Verkaufsflachenzahl nicht méglich ist.

Um jedoch zu vermeiden, dass im Plangebiet mehrere Markte entstehen, wird
die Geschossflachenzahl (GFZ) gestrichen, die Gesamthdhe von 12 m auf 8,5 m
reduziert und die Anzahl der Vollgeschosse von Z= Il auf Z =l reduziert. Hier-
durch wird eine geordnete Entwicklung des Einzelhandels im Plangebiet sicher-
gestellt und ausgeschlossen, dass gegebenenfalls zusatzliche Markte im zwei-
ten Vollgeschoss entstehen kénnen, welche ggf. nicht mit der Entwicklung des
Einzelhandels in Firstenau vertraglich sind.

Dem Hinweis wird gefolgt und die textliche Festsetzung angepasst.
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zu c) Beschlussvorschlag:

c) Auch erscheint die im Entwurf gefasste textl. Festsetzung zu weit gefasst. Mit der Festsetzung
.Fachmaérkte* ware auch jeglicher andere, nicht-zentrenrelevante Markt zuldssig. Daher wird Die textlichen Festsetzungen hinsichtlich der Art der baulichen Nutzung wird ent-
empfohlen, eine Einschrankung im SO2 auf Einrichtungsfachmérkte festzulegen. Eine solche | Sprechend der nebenstehenden Stellungnahme wie folgt konkretisiert:

Konkretisierung kann auch in SO1 als Baumarkt erfolgen. So ware eine ungeplante und ggf. . ..
stadtplanerisch unerwlnschte Ansiedlung von Fachmarkten erschwert. »a) Sondergebiet SOL (Baumarkte)
Im noérdlichen Teilbereich des Plangebietes wird ein Sondergebiet (SO 1) mit der

Zweckbestimmung Bauméarkte gem. § 11 Abs. 3 Nr. 2 BauNVO festgesetzt.

Zulassig sind: Baumarkte mit nicht-zentrenrelevanten Sortimenten (Definition nicht-
zentrenrelevante Sortimente siehe: Flrstenauer Sortimentsliste) mit jeweils maxi-
mal 800 m? Verkaufsflache und den mit der Nutzung im funktionalen Zusammen-
hang stehenden baulichen Anlagen.

Zentrenrelevante Sortimente (Definition zentrenrelevante Sortimente siehe: Furste-
nauer Sortimentsliste) sind auf einer Verkaufsflache von maximal 10 % der Gesamt-
verkaufsflache zulassig.

b) Sondergebiet SO2 (Einrichtungsmaérkte)

Im sidlichen Teilbereich des Plangebietes wird ein Sondergebiet (SO 2) mit der
Zweckbestimmung Einrichtungsmarkte gem. § 11 Abs. 3 Nr. 2 BauNVO festgesetzt.

Zulassig sind: Einrichtungsmarkte mit nicht-zentrenrelevanten Sortimenten (Defini-
tion nicht-zentrenrelevante Sortimente siehe: Firstenauer Sortimentsliste) mit je-
weils maximal 950 m? Verkaufsflache und den mit der Nutzung im funktionalen Zu-
sammenhang stehenden baulichen Anlagen.

Zentrenrelevante Sortimente (Definition zentrenrelevante Sortimente siehe: Furste-

nauer Sortimentsliste) sind auf einer Verkaufsflache von maximal 10 % der Gesamt-
verkaufsflache zulassig.”

Dem Hinweis wird gefolgt und die textliche Festsetzung angepasst.

d) Aus Sicht der Bauleitplanung bestehen keine grundsatzlichen Bedenken gegen die Aufstellung zu d) Beschlussvorschlag:
des Bebauungsplanes.

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.

e) Im Sinne der Planklarheit und der AnstoRfunktion wird empfohlen, angrenzende B-Plane nach- zu e) Beschlussvorschlag:
richtlich in der Planzeichnung zu kennzeichnen.

Eine Kennzeichnung ist, da sich das Planrecht &ndern kann, nur eine Moment-
aufnahme und zu einem spéateren Zeitpunkt ggf. veraltet und irrefihrend. Da sich
die Zulassigkeit von Vorhaben nur nach dem zugrunde liegenden Bebauungs-
plan richtet, wird folglich auf eine entsprechende Kennzeichnung verzichtet.
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Des Weiteren ist die Lage der jeweiligen Bebauungspléane unter dem folgenden
Link der Stadt Firstenau abrufbar: https://gis.fuerstenau.de/ServeMap.ac-
tion?username=bpl&credentials=bpl&configuration=BPLWEB

Dem Hinweis wird nicht gefolgt.

Aus Sicht des landwirtschaftlichen Immissionsschutzes bestehen gegen die Aufstellung des
Bebauungsplanes Nr.80 ,Sondergebiet Utdrift Erweiterung” keine Bedenken.

Unzulassige Geruchsimmissionen durch Tierhaltung sind in diesem Bereich nicht zu erwarten.
Ausflihrungen zum Immissionsschutz sind in der Begrindung mit Umweltbericht in Kap. 3.1
des Umweltberichtes auf Seite 16 kann gefolgt werden.

f) Insgesamt wird auf die Anforderungen an Planunterlagen fir Bauleitplane gem. Nr. 41 vv- | Zu f) Beschlussvorschlag:
Eauel? und dleNRegzeI{J[r\}g;n bg;“ﬁ""h Planzeichen, Text, Verfahrensvermerke und sonstige | i die Erleichterung der Verfahrensdurchfihrung wurden die Planunterlagen
ngaben gem. r. -Baulsb hingewiesen. auf die Planzeichnung und die Legende reduziert, um ein gangiges DIN-Format
Demnach sollen gemaR Nr. 42.3 VV-BauGB zeichnerische und textliche Darstellungen oder zu erhalten, das leichter zu vervielfaltigen ist.
Festsetzung auf der Planunterlage zusammengefasst werden. ,Ein von der Planzeichnung Die Planunterlagen werden zum 2. Beteiligungsschritt gemaR § 3 Abs. 2 und § 4
getrennter "Satzungstext” (sogenannte Mantelsatzung) ist unangebracht” (vgl. Nr. 42.3 VV- | Aps. 2 BauGB die nebenstehenden Anforderungen erfiillen.
BauGB).
Weiter wird unter Nr. 42.4 VV-BauGB aufgefiihrt, welche weiteren Angaben in die Planzeich- Dem Hinweis wird gefolgt.
nung aufzunehmen sind. Die vorliegenden Unterlagen entsprechen den Anforderungen nicht.
Die Planunterlagen sollten diesbezliglich bis zur formlichen Auslegung lberarbeitet und ver-
vollstandigt werden.
Eine abschlie®ende Stellungnahme kann erst nach Vorlage vollstandiger Planunterlagen ab-
gegeben werden.
9) Untere Denkmalschutzbehérde: zu g) Beschlussvorschlag:
Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.
Aus Sicht der Denkmalpflege (Bau- und Bodendenkmale) bestehen gegen die Aufstellung des 9
Bebauungsplanes Nr. 80 "Sondergebiet Utdrift Erweiterung" der Stadt Flirstenau keine Be-
denken.
Auf die generelle gesetzliche Melde- und Sicherungspflicht archaologischer und paldontologi-
scher Bodenfunde nach § 14 des Nieders. Denkmalschutzgesetzes wird in den Hinwei-
sen/Empfehlungen zum B-Plan hingewiesen.
h) Landwirtschaftlicher Immissionsschutz: zu h) Beschlussvorschlag:

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.
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Untere Naturschutz- und Waldbehérde:

Gegen die geplante Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 80 "Sondergebiet Utdrift Erweite-
rung" in der Stadt Flrstenau bestehen aus naturschutzfachlicher Sicht grundséatzlich keine
grundséatzlichen Bedenken.

Wichtige Elemente des Umwelt- und Naturschutzes sind in den Bebauungsplan Nr. 80 aufzu-
nehmen. Hierzu zéhlen neben einem Verbot von Kies- und Schotterflachen z.B. die Verpflich-
tung zu Dach- und Fassadenbegriinungen, die Anlage von Solardachern, die Minimierung der
vollversiegelten Flachen (bspw. durch Verwendung von Rasengittersteinen auf Parkplatzen)
und die Pflicht zu einer naturnahen Grinflachen- und Grabengestaltung. Insbesondere die
Anlage von Grin- und Solardachern auf gewerblichen Gebauden ist vorzuschreiben.

zu i) Beschlussvorschlag:

Es handelt sich bei der hier vorliegenden Planung um eine Erweiterung von zwei
bestehenden Fachmarkten. Im Zuge der geplanten Erweiterung soll der Geb&u-
debestand baulich vergro3ert werden.

Eine Verpflichtung zur Ausstattung von Neubauten mit mehr als 50 m? Dachfla-
che mit Photovoltaikanlagen besteht bereits Giber § 32a der Niederséchsischen
Bauordnung.

In den textlichen Festsetzungen unter Punkt 5 ist dartiber hinaus flr bauliche
Anlagen mit Flachdachern von mehr als 50 m2 Dachflachengréf3e und einer
Dachneigung < 15° eine Dachbegriinung vorgeschrieben. Ausnahmen sind fir
die Errichtung von Anlagen fiir solare Energiegewinnung zulassig. Hierunter
fallt auch die gemal § 32a NBauO bestehende Verpflichtung zur Errichtung
von Dachflachen-PV. Uber diese 50 % hinaus obliegt es dem Vorhabentrager,
freiwillig zu entscheiden, ob Dachbegriinung oder eine Kombination von Dach-
begriinung und solarer Energiegewinnung vorgesehen wird. Hierdurch sollen
eine gewisse Flexibilitat fur die nachgelagerten Planungs- und Umsetzungs-
ebenen gelassen und gleichzeitig Anreize geschaffen werden, mehr als die ge-
maf § 32a NBauO (Niedersachsische Bauordnung) vorgeschriebenen 50 %
Photovoltaikanlagen auf den Dachflachen auszustatten, sofern eine Dachbe-
grunung nicht gewiinscht ist. Diese Mal3gaben gelten allerdings lediglich fur
Flachdéacher.

Zum Thema Freiflachengestaltung zielt die nebenstehende Stellungnahme auf
ein Verbot von Kies- und Schotterflachen sowie eine Pflicht zur naturnahen
Grunflachen- und Grabengestaltung ab. Graben befinden sich im Geltungshe-
reich des Bebauungsplanes Nr. 80 nicht. Die Grunflachengestaltung regelt sich
fur etwa die Halfte der 20 % vorzuhaltenden Freiflachen Uber ein kombiniertes
Pflanz- und Erhaltungsgebot im Westen und Stiden des Plangebietes. Analog
zur Ursprungsplanung schreibt der Bebauungsplan hier Erhalt bzw. Pflanzung
eines Uberwiegenden Anteils heimischer Geholze bzw. im Sichtdreieck an der
Werner-von-Siemens-Stral3e die Anlage einer Wiese vor. Vorhandene Baume
sind hierbei zu erhalten. Fir die verbleibenden, nicht im Detail geregelten Frei-
flachen verbleiben freie Gestaltungsmoglichkeiten. Eine verpflichtende Gestal-
tung als Grunflachen ergibt sich bereits aus § 9 Abs. 2 BauNVO, auf einen ex-
pliziten Ausschluss von Kies- und Schotterflachen kann daher verzichtet wer-
den.

Daruiber hinaus sind im Ursprungsbebauungsplan sowie den umliegenden Be-
bauungsplanen keine Regelungen beziehungsweise Festsetzungen entspre-
chend der nebenstehenden Stellungnahme getroffen worden. Da es sich hier
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)

Brandschutz:

Zu dem 0. g. Bauleitplanverfahren nehme ich nach Malgabe der mir vorliegenden o.g. Unter-
lagen und soweit daraus ersichtlich in brandsicherheitlicher und feuerléschtechnischer Hin-
sicht wie folgt Stellung:

Die von hieraus wahrzunehmenden &ffentlichen Belange des vorbeugenden Brandschutzes
sind dann als auszureichend anzusehen, sofern die Zuganglichkeit und die Léschwasserver-
sorgung sowohl abhangiger als auch unabhangiger Art gewahrleistet sind.

e Zuganglichkeit
Bei der Erschliefung der Baugrundstiicke sind die Anforderungen an die Zuwegung und
die Anordnung der baulichen Anlagen auf dem Baugrundstiick gem. § 4 NBauO i. V. m.

den §§ 1 und 2 DVO-NBauO zu berlcksichtigen.

Ein erforderlicher Einsatz von Feuerlésch- und Rettungsfahrzeugen muss jederzeit ord-
nungsgemal und ungehindert méglich sein.

Der Bereich zwischen den beiden vorhandenen Markten ist freizuhalten. Es darf dort weder
angebaut noch darf der Bereich als Lagerflache genutzt werden!

um ein bereits bestehendes Gebiet mit einer vorhandenen Bebauung auf einer
verhaltnismafig kleinen Flache handelt sind die Auswirkungen auch eher gering.
Im Sinne der planerischen Zurtickhaltung sowie des Gleichbehandlungsgrund-
satzes wird im Rahmen der Abwégung auf die Festsetzung einer Fassadenbe-
grindung, Rasengittersteine sowie weitere Details zur Grinflachengestaltung
verzichtet.

Zwecks Sensibilisierung zum Thema Umwelt- und Naturschutz wurden jedoch
bereits zur frihzeitigen Beteiligung unter Nr. 10 bis 12 Hinweise/Empfehlungen
zur Fassadenbegriinung, Regenwasserspeicherung und hinsichtlich einer Kom-
bination von Solarenergie mit Dachbegriinung aufgenommen.

Den Hinweisen wird teilweise gefolgt.

zu j) Beschlussvorschlag:

Das Plangebiet ist wie bisher im Bestand tber die Stral3e Werner-von-Siemens-
Stral3e ausreichend erschlossen.

Der nebenstehende Hinweis ist nicht Teil des Regelungsinhaltes dieses Bebau-
ungsplanes, sondern ist auf der nachgelagerten Planungsebene der Baugeneh-
migung hinsichtlich des Brandschutzes zu beachten und zu regeln.

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.
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k)

» Ldéschwasserversorgung - leitungsabhangig

Neben der ErschlieRung von Schmutzwasser und Trinkwasser ist auch eine ausreichende
Ldoschwasserversorgung zu gewahrleisten.

Die Loschwasserversorgung ist in einer den &rtlichen Verhaltnissen entsprechenden Weise
mit der zur Brandbekampfung erforderlichen ausreichenden Wassermenge und Entnahme-
stellen gemanRk Nieders. Brandschutzgesetz sicherzustellen.

Der Abstand der Hydranten und deren Standorte sind im Einvernehmen mit dem Gemein-
debrandmeister und ggf. dem zustandigen Brandschutzprifer, der hauptamtlichen Brand-
schau des Landkreises Osnabriick rechtzeitig vor Beginn der ErschlieRungsarbeiten fest-
zulegen.

Die Richtwerte fur den Léschwasserbedarf (Volumen pro Zeiteinheit) sind unter Beriicksichti-
gung der baulichen Nutzung und der Gefahr der Brandausbreitung nach DVGW — Arbeitsblatt
W 405 — zu ermitteln.

Als Loschwasserentnahmestellen sind Hydranten nach DIN 3222/DIN 3221 in das Wasser-
rohrnetz in Ausflhrung und Anzahl entsprechend dem DVGW — Arbeitsblatt W 331, einzubin-
den. Die ausreichende hydraulische Leistungsféhigkeit der Wasserleitung zur Sicherstellung
der abhangigen Léschwasserversorgung ist durch Vorlage der dafir erforderlichen gepriiften
hydraulischen Berechnung nachzuweisen.

zu k) Beschlussvorschlag:

Im umliegenden Bereich (300 m Umkreis - Luftlinie) befinden sich fiir die Ent-

Abb. Ausschnitt Lage Hydranten (Quelle: Wasserverband Bersenbriick, Stand: 10.10.2023)

Gemal dem Wasserverband Bersenbriick kann nach den durchgefiihrten hyd-
raulischen Berechnungen eine maximale theoretische Wasserentnahme aus
dem bestehenden Leitungsnetz fiir den Brandschutz von 24 m3/Std. bei 3,5 bar
Versorgungsdruck zum aktuellen Zeitpunkt bereitgestellt werden. Die
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Loschwasserversorgung - unabhangig

Die Gefahrenabwehr im Brandfall nur auf die leitungsabhangige Léschwasserversorgung
auszurichten, ist brandsicherheitlich und auch feuerléschtechnisch erheblich bedenklich.

Gemal der Untersuchung des Ingenieurbiros Tovar aus dem Jahr 2001 dient ein Regen-
riickhaltebecken als Nassbecken am Neuenkirchener Damm mit einem Volumen von

ca. 1.400 m?® als unabhéngige Entnahmequelle fur das betreffende Plangebiet. Es wird da-
von ausgegangen, dass dieses Becken noch intakt und mit den erforderlichen Entnahme-
einrichtungen gemaf DIN 14210 und Aufstellflachen fiir die Feuerwehr ausgestattet ist.

angegebene Wassermenge fur den Brandschutz bezieht sich nicht auf die ein-
zelnen Unterflurhydranten, sondern auf das bestehende Leitungsnetz.

Es ist zu beachten, dass sich die theoretische Wasserentnahmemenge jederzeit
verandern kann, insbesondere in den Sommermonaten, bei Anderungen des
Verbrauchsverhalten unserer Abnehmer und bei einer Anderung der Versor-
gungszone. Eine tiefere Absenkung des Versorgungsdruckes durch hohere
Wasserentnahme, wére eine Versorgung mit Trinkwasser der héherliegenden
Abnehmer durch den Verband nicht mehr mdglich.

Der Wasserverband Bersenbriick ist nach Absprache im Rahmen seiner techni-
schen Madglichkeiten jedoch bereit, Léschwasser aus dem Trinkwassernetz zur
Verfligung zu stellen. Dabei ist aber jederzeit zu gewahrleisten, dass durch die
Entnahme von Loschwasser die allgemeine Trinkwasserversorgung nicht beein-
trachtigt oder behindert wird.

Fir das Plangebiet ist gemall DVGW-Arbeitsblatt W 405 (eine Loschwasser-
menge von 96 m3/Std. erforderlich.

Da die vom Wasserverband bereitgestellte Léschwassermenge nicht ausrei-
chend ist, wird das Regenruckhaltebecken am Neukirchener Damm ergénzend
fur den Brandschutz als leitungsunabhéngige Léschwasserversorgung genutzt.

Hierdurch wird der Brandschutz in Bezug auf die Léschwasserversorgung im
Plangebiet sichergestellt.

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.

zul) Beschlussvorschlag:

Als leitungsunabhéangige Loschwasserversorgung dient das Regenrtickhaltebe-
cken am Neuenkirchener Damm, sodass die fehlende Leistung aus der leitungs-
abhangigen Loschwasserversorgung aufgefangen werden kann. Der Erhalt der
Funktionsfahigkeit obliegt den nachgelagerten Ebenen.

Unter der Annahme, dass das Nassbecken mit Enthahmestelle vorschriftsméaRig
Instandgehalten wird, ist eine ausreichende Léschwasserversorgung sicherge-
stellt.

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.
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m)

n)

a)

Fachdienst KreisstraBen:

Seitens des Fachdienstes 9 — Stralten bestehen grundsatzlich keine Bedenken, da die Kreis-
stralle 164 nicht direkt von der verkehrlichen Erschlieung des Bebauungsplans betroffen ist.

Die verkehrliche Erschliefung erfolgt (ber die bereits bestehende Werner-von-Siemens-
Strafe. Da nicht davon auszugehen ist, dass sich durch die Erweiterung die derzeitigen Ver-
kehrsmengen weiter vergrolern, muss der Einmindungsbereich zur Kreisstralle 164 nicht
ausgebaut werden.

Sollten doch erforderliche bauliche Veranderungen an der Fahrbahn und/oder am Radweg der
K 164 durchgeflihrt werden, sind diese im Vorfeld rechtzeitig mit dem Fachdienst 9 — Stralten
abzustimmen.

Die Beteiligung der Behérden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange entbindet nicht von
der Verantwortung im Sinne von § 2 Abs. 1 BauGB. Das Ergebnis der Abwagung bitte ich
mitzuteilen.

Eine digitale Ausfertigung der o. a. Bauleitplanung ist unter Hinweis auf Nr. 38.1 VV-BauGB
nach Bekanntmachung auf der Internetplattform in den Ordner .85 BPlan_rechtsverb. Planun-
terlagen” hochzuladen.

25. Landesamt fur Bergbau, Energie und Geologie
vom 02.08.2024

in Bezug auf die durch das LBEG vertretenen Belange geben wir zum o.g. Vorhaben folgende
Hinweise:

Hinweise

Sofern im Zuge des o.g. Vorhabens Baumalnahmen erfolgen, verweisen wir fir Hinweise und
Informationen zu den Baugrundverhéltnissen am Standort auf den NIBIS® Kartenserver. Die
Hinweise zum Baugrund bzw. den Baugrundverhdlinissen ersetzen keine geotechnische
Erkundung und Untersuchung des Baugrundes bzw. einen geotechnischen Bericht.
Geotechnische  Baugrunderkundungen/-untersuchungen  sowie die  Erstellung des
geotechnischen Berichts sollten gemaf der DIN EN 1997-1 und -2 in Verbindung mit der DIN 4020
in den jeweils gultigen Fassungen erfolgen.

zu m) Beschlussvorschlag:

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.

zu n) Beschlussvorschlag:

Die Vorgaben des BauGB werden bei der Planaufstellung beachtet. Das Abwa-
gungsergebnis wird entsprechend mitgeteilt, der Bebauungsplan wird in den ent-
sprechenden Ordner hochgeladen.

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.

zu a) Beschlussvorschlag:

Das Plangebiet ist bereits baulich vorgepragt. Grundsatzlich ist daher mit der
Durchfihrung von BaumaRnahmen zu rechnen. Die Feststellung der Baugrund-
qualitdt gehort zu den Grundleistungen der nachgelagerten Planungen. Die
Standsicherheit kann nach derzeitigem Kenntnisstand gewéahrleistet werden.

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.
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b) | sofern Hinweise zu Salzabbaugerechtigkeiten und Erddlaltvertragen fir Sie relevant sind, | ZU D) Beschlussvorschlag:

beachten Sie bitte unser Schreiben vom 04.03.2024 (unser Zeichen: LID.4-L67214-07-2024- GemaR dem NIBIS-Kartenserver unter ,Bergbau®, abgerufen am 06.08.2024

0001). sind fur das Plangebiet keine Salzabbaurechtigkeiten und Erdolaltvertrége be-
kannt/vorhanden (Siehe Abb. unten).

Abb. Ausschnitt Bergbau — Plangebiet rot markiert (Quelle: https://nibis.lbeg.de/cardomap3/#)

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.
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c)

In Bezug auf die durch das LBEG veriretenen Belange haben wir keine weiteren Hinweise oder
Anregungen.

Die vorliegende Stellungnahme hat das Ziel, mégliche Konflikte gegeniber den raumplanerischen
Belangen etc. ableiten und vorausschauend beriicksichtigen zu kénnen. Die Stellungnahme
wurde auf Basis des aktuellen Kenntnisstandes erstellt. Die verfligbare Datengrundlage ist weder
als parzellenscharf zu interpretieren noch erhebt sie Anspruch auf Vollstandigkeit. Die

Stellungnahme ersetzt nicht etwaige nach weiteren Rechtsvorschriften und Normen erforderliche
Genehmigungen, Erlaubnisse, Bewilligungen oder objektbezogene Untersuchungen.

zu c) Beschlussvorschlag:

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.
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ll.  Offentlichkeit (§ 3 Abs. 1 BauGB)

Die Beteiligung der Offentlichkeit im Rahmen des § 3 Abs. 1 BauGB fand in der Zeit von
01.07.2024 bis 02.08.2024 statt. Wahrend dieses Zeitraumes sind keine Bedenken oder
Anregungen von den Biirgern vorgetragen worden.

Bearbeitung und Verfahrensbetreuung:

Osnabriick, den 22. Oktober 2024
Mi/Su -234.017

(Der Bearbeiter)

@) Ingenieure + Planer
D Infrastruktur und Stadtentwicklung
GmbH & Co.KG



