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A.

FRUHZEITIGE BETEILIGUNG

l. Trager offentlicher Belange (8 4 Abs. 1 BauGB)
Von den nachstehenden Nachbarkommunen, Behdrden und sonstigen Tragern offentli-
cher Belange, wurden weder Anregungen noch Bedenken vorgetragen:

1. Stadt- und Kreisarchéaologie
vom 01.07.2024

2. Samtgemeinde Artland
vom 01.07.2024

3. Niedersachsische Landesforsten -Forstamt Ankum
vom 01.07.2024

4.  Gemeinde Bippen
vom 03.07.2024

5. Samtgemeinde Herzlake
vom 04.07.2024

6. Bundeswehr
vom 08.07.2024

7. Gemeinde Berge
vom 12.07.2024

8. Bistum Osnabriick
vom 12.07.2024

9. Nds. Landesbehdrde fur Strallenbau und Verkehr- GB Oldenburg
vom 15.07.2024

10. Ericsson Service GmbH
vom 15.07.2024

11. Samtgemeinde Bersenbriick
vom 16.07.2024

12. Landkreis Emsland
vom 19.07.2024

13.

14.

15.

16.

17.

18.

Vodafone GmbH
vom 24.07.2024

Nds. Landesbehorde fur StralRenbau und Verkehr-GB Osnab-
rick
vom 26.07.2024

Nowega GmbH
vom 29.07.2024

Handwerkskammer Osnabriick — Emsland- Grafschaft
Bentheim
vom 29.07.2024

Samtgemeinde Neuenkirchen
vom 30.07.2024

Staatl. Gewerbeaufsichtsamt Osnabriick
vom 30.07.2024
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Von den nachstehenden Nachbarkommunen, Behdrden und sonstigen Tragern 6ffentli-
cher Belange sind Stellungnahmen mit Anregungen bzw. Hinweisen eingegangen:

19. Polizeiinspektion Osnabriick — Sachgebiet Verkehr
vom 01.07.2024

aus verkehrspolizeilicher Sicht bestehen grds. keine Bedenken.

Ich méchte jedoch darauf hinweisen, dass ausreichend Parkmaglichkeiten auf dem Geldnde geschaffen werden, so
dass kein Parkdruck entstehen kann.

20. Amprion GmbH
vom 03.07.2024

im Planbereich der 0. a. MaRBnahme verlaufen keine Hichstspannungsleitungen unseres Unternehmens.

Wir gehen davon aus, dass Sie beziiglich weiterer Versorgungsleitungen die zustandigen Unternehmen
beteiligt haben.

Beschlussvorschlag:

Der nebenstehende Hinweis ist nicht Teil des Regelungsinhaltes des Flachen-
nutzungsplanes beziehungsweise dieser Flachennutzungsplanadnderung, son-
dern ist auf der nachgelagerten Planungsebene der Baugenehmigung entspre-
chend des erforderlichen Stellplatznachweises zu beachten und zu regeln.

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.

Beschlussvorschlag:

Im Rahmen der Beteiligung gemaf 8§ 4 Abs. 1 BauGB wurden die zustandigen
Unternehmen, die Uber Versorgungsleitung verfigen, beteiligt.

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.
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21. Wasserverband Bersenbriick
vom 23.07.2024

Beschlussvorschlag:

mit Ihrem o. a. Schreiben Ubersandten Sie mir den Entwurf der 62. Anderung des
Flachennutzungsplanes und des Bebauungsplanes Nr. 80 ,Sondergebiet Utdrift Erweiterung” der Der nebenstehende Hinweis ist nicht Teil des Regelungsinhaltes des Flachen-

Stadt Furstenau gem. § 4 Abs. 1 BauGB zur Stellungnahme. Der Wasserverband ist im Bereich der nutzungsplanes beziehungsweise dieser Flachennutzungsplananderung, son-
Stadt Furstenau fur die 6ffentliche Trinkwasserversorgung und Abwasserentsorgung zustandig. dern ist auf den nachgelagerten Planungsebenen zu beachten

Wie Sie dem anliegenden Bestandsplan , Trinkwasserversorgung” entnehmen konnen, befinden sich | Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.
auf dem Grundstiick bereits zwei Trinkwasserhausanschlisse. Ich weise Sie darauf hin, dass diese
Hausanschlusse nicht Uberbaut werden dirfen. Sollte eine Umlegung erforderlich werden, sind die
Kosten vom Veranlasser der MalRnahme zu tragen.

Die Schmutz- und Regenwasserentsorgung kann tber die vorhandenen Hausanschlisse erfolgen.

Seitens des Wasserverbandes bestehen, unter Beachtung der v. g. Hinweise, keine Bedenken gegen
die Planung. In der Anlage erhalten Sie Bestandspléne der im Plangebiet bzw. im unmittelbaren
Umfeld vorhandenen Trinkwasserversorgungsleitungen und Abwasserleitungen zur Kenntnisnahme
und mit der Bitte um Beachtung bei der weiteren Planung und Plandurchfuhrung.
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22. Landkreis Osnabriick
vom 31.07.2024

a)

zu den vom Landkreis Osnabriick wahrzunehmenden &ffentlichen Belangen wird folgende
Stellungnahme abgegeben.

Regional- und Bauleitplanung:

Wie in der Begriindung dargelegt, befindet sich der Anderungsbereich gemaR RROP 2004 fiir
den Landkreis Osnabriick sowie der zugehdrigen Teilfortschreibungen innerhalb des solitar
gelegenen Einzelhandelsstandort Aue - Center (Standort Nr. 11.6). Entsprechend einer durch-
geflhrten raumordnerischen Beurteilung vom 6.11.2023 entspricht geplante Erweiterung des
Jyskmarktes, welche Anlass zu der Flachennutzungsplananderung ist, in der angedachten
GrofRenordnung von 950 m? Verkaufsflache den Zielen und

Grundsétzen der Raumordnung.

zu a) Beschlussvorschlag:

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.
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b)

c)

d)

Im sich parallel in Aufstellung befindlichen Verfahren zum Bebauungsplan Nr. 80 ,Sonderge-
biet Utdrift Erweiterung" ist mittels textlicher Festsetzung sicherzustellen, dass diese Verkaufs-
flache nicht Gberschritten wird. Ebenso ist sicherzustellen, dass flir den ansassigen Baumarkt
keine Erweiterung in die Grol¥flachigkeit planerisch ermoglicht wird.

Aus Sicht der Bauleitplanung bestehen keine grundsétzlichen Bedenken gegen die Anderung
des Flachennutzungsplanes.

Redaktionelle Hinweise:

o Auf der Planzeichnung fehlt die Angabe der mafgeblichen Fassung der BauNVO (vgl.
hierzu Nr. 42.4 VV-BauGB).

¢ In der Planzeichenerklarung fehlt die Art der baulichen Nutzung ,Gewerbegebiete” aus
dem derzeit giltigen Flachennutzungsplan. Im Sinne der AnstolAfunktion missen in der
Planzeichenerklarung alle Planzeichen innerhalb der Geltungsbereiche des glltigen FNP
und der geplanten Anderung des FNP enthalten sein.

Untere Denkmalschutzbehérde:

Aus Sicht der Denkmalpflege (Bau- und Bodendenkmale) bestehen gegen die 62. Anderung
des Flachennutzungsplanes der Samtgemeinde Filrstenau, Mitgliedsgemeinde Firstenau
keine Bedenken.

Die generelle gesetzliche Melde- und Sicherungspflicht arch&ologischer und paldontologischer

Bodenfunde nach § 14 des Nieders. Denkmalschutzgesetzes ist zu beachten (vgl. Hinweise
in den textlichen Festsetzungen zum zugehdrigen B-Plan Nr. §0).

Landwirtschaftlicher Immissionsschutz:

Aus Sicht des landwirtschaftlichen Immissionsschutzes bestehen gegen die 62.Anderung des
Flachennutzungsplanes der SG Flrstenau keine Bedenken.

Unzulassige Geruchsimmissionen durch Tierhaltung sind in diesem Bereich nicht zu erwarten.

Ausfithrungen zum Immissionsschutz sind in der Begriindung mit Umweltbericht in Kap. 5.4
des Umweltberichtes auf Seite 5 kann gefolgt werden.

zu b) Beschlussvorschlag:

Im parallelen Aufstellungsverfahren zum Bebauungsplan Nr. 80 wird der neben-
stehende Hinweis beachtet.

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.

zu c) Beschlussvorschlag:

Die FNP Anderung wird um einen Verweis auf die gultige BauNVO und
die Legende um die im Ursprungsplan dargestellten Nutzungen erganzt.

zu d) Beschlussvorschlag:

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.

zu e) Beschlussvorschlag:

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.
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f)

Fachdienst Kreisstraen:

Seitens des Fachdienstes 9 — Stralten bestehen grundséatzlich keine Bedenken, da die Kreis-
strale 164 nicht direkt von der verkehrlichen Erschlieung des Bebauungsplans betroffen ist.

Die verkehrliche ErschlieBung erfolgt Uber die bereits bestehende Werner-von-Siemens-
Stralie. Da nicht davon auszugehen ist, dass sich durch die Erweiterung die derzeitigen Ver-
kehrsmengen weiter vergréRern, muss der Einmindungsbereich zur Kreisstrale 164 nicht
ausgebaut werden.

Sollten doch erforderliche bauliche Veranderungen an der Fahrbahn und/oder am Radweg der
K 164 durchgeflihrt werden, sind diese im Vorfeld rechtzeitig mit dem Fachdienst 9 — Stralken
abzustimmen.

zu f) Beschlussvorschlag:

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.

g)

Die Beteiligung der Behérden und sonstigen Trager éffentlicher Belange entbindet nicht von
der Verantwortung im Sinne von § 2 Abs. 1 BauGB. Das Ergebnis der Abwagung bitte ich
mitzuteilen.

Eine digitale Ausfertigung der o. a. Bauleitplanung ist unter Hinweis auf Nr. 38.1 VV-BauGB
nach Bekanntmachung auf der Internetplattform in den Ordner ,85 BPlan_rechtsverb. Planun-
terlagen® hochzuladen.

zu g) Beschlussvorschlag:

Vorgaben des BauGB werden bei der Planaufstellung beachtet. Das Abwé-
gungsergebnis wird entsprechend mitgeteilt, die Flachennutzungsplananderung
wird in den entsprechenden Ordner hochgeladen.

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.

23. Deutsche Telekom Technik GmbH = PTI 12
vom 31.07.2024

die Telekom Deutschland GmbH (nachfolgend Telekom genannt) — als Netzeigentlimerin und Nutzungsberechtigte i.
5. v. § 125 Abs. 1 TKG — hat die Deutsche Telekom Technik GmbH beauftragt und bevollméachtigt, alle Rechte und
Pflichten der Wegesicherung wahrzunehmen sowie alle Planverfahren Dritter entgegenzunehmen und
dementsprechend die erforderlichen Stellungnahmen abzugeben. Zu der o. g. Planung nehmen wir wie folgt Stellung:

Im Planbereich befinden sich Telekommunikationslinien der Telekom.

Bei der Bauausfiuhrung ist darauf zu achten, dass Beschadigungen der vorhandenen Telekommunikationslinien
vermieden werden und aus betrieblichen Grinden (2. B. im Falle von Storungen) der ungehinderte Zugang zu den
Telekommunikationslinien jederzeit maglich ist. Es ist deshalb erforderlich, dass sich die Bauausfihrenden vor
Beginn der Arbeiten lber die Lage der zum Zeitpunkt der Bauausfiihrung vorhandenen Telekommunikationslinien der
Telekom informieren (Internet: hitps./itrassenauskunftkabel telekom.de oder per Email:

Planauskunft. Nord@telekom.de). Die Kabelschutzanweisung der Telekom ist zu beachten.

Beschlussvorschlag:

Der nebenstehende Hinweis ist nicht Teil des Regelungsinhaltes des Flachen-
nutzungsplanes beziehungsweise dieser Flachennutzungsplananderung, son-
dern ist auf den nachgelagerten Planungsebenen zu beachten.

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.
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b)

24. Landesamt fur Bergbau, Energie und Geologie
vom 02.08.2024

in Bezug auf die durch das LBEG vertretenen Belange geben wir zum o.g. Vorhaben folgende
Hinweise:

Hinweise

Sofern im Zuge des o.g. Vorhabens Baumalnahmen erfolgen, verweisen wir fir Hinweise und
Informationen zu den Baugrundverhaltnissen am Standort auf den NIBIS® Kartenserver. Die Hin-
weise zum Baugrund bzw. den Baugrundverhaltnissen ersetzen keine geotechnische Erkundung
und Untersuchung des Baugrundes bzw. einen geotechnischen Bericht. Geotechnische Bau-
grunderkundungen/-untersuchungen sowie die Erstellung des geotechnischen Berichts sollten
gemal der DIN EN 1997-1 und -2 in Verbindung mit der DIN 4020 in den jeweils gultigen Fas-
sungen erfolgen.

Sofern Hinweise zu Salzabbaugerechtigkeiten und Erddlaltvertragen fur Sie relevant sind,
beachten Sie bitte unser Schreiben vom 04.03.2024 (unser Zeichen: LID.4-L67214-07-2024-
0001).

zu a) Beschlussvorschlag:

Nach derzeitigem Kenntnisstand ist davon auszugehen, dass die Bodenverhélt-
nisse dem Vorhaben nicht entgegenstehen, da es sich um die Erweiterung von
bestehenden baulichen Anlagen handelt. Die geotechnische Baugrunduntersu-
chung sowie Festlegung der Grindungsmalnahmen erfolgt auf den nachgela-
gerten Planungsebenen.

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.

zu b) Beschlussvorschlag:

Gemal dem NIBIS-Kartenserver unter ,Bergbau®, abgerufen am 06.08.2024
sind fur das Plangebiet keine Salzabbaurechtigkeiten und Erdélaltvertrage be-
kannt/vorhanden (Siehe Abb. unten).



Samtgemeinde Firstenau, 62. Flachennutzungsplan&nderung
- frihzeitige Beteiligung — Stadtebaulich-Planerische Stellungnahme — Abwéagung

Abb. Ausschnitt Bergbau — Plangebiet rot markiert (Quelle: https://nibis.lbeg.de/cardomap3/#)
Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.

c)

In Bezug auf die durch das LBEG vertretenen Belange haben wir keine weiteren Hinweise oder
Anregungen.

Die vorliegende Stellungnahme hat das Ziel, mogliche Konflikte gegeniiber den raumplaneri-
schen Belangen etc. ableiten und vorausschauend berlicksichtigen zu kénnen. Die Stellungnah-
me wurde auf Basis des aktuellen Kenntnisstandes erstellt. Die verfigbare Datengrundlage ist
weder als parzellenscharf zu interpretieren noch erhebt sie Anspruch auf Vollstandigkeit. Die
Stellungnahme ersetzt nicht etwaige nach weiteren Rechtsvorschriften und Normen erforderliche
Genehmigungen, Erlaubnisse, Bewilligungen oder objektbezogene Untersuchungen.

zu c¢) Beschlussvorschlag:

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.
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ll.  Offentlichkeit (§ 3 Abs. 1 BauGB)

Die Beteiligung der Offentlichkeit im Rahmen des § 3 Abs. 1 BauGB fand in der Zeit von
01.07.2024 bis 02.08.2024 statt. Wahrend dieses Zeitraumes sind keine Bedenken oder
Anregungen von den Biirgern vorgetragen worden.

Bearbeitung und Verfahrensbetreuung:

Osnabriick, den 22. Oktober 2024
Mi/Su -234.017

(Der Bearbeiter)

@) Ingenieure + Planer
D Infrastruktur und Stadtentwicklung
GmbH & Co.KG



