Samtgemeinde Firstenau Firstenau, den 27.11.2024
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Beschlussvorlage Flrstenau
FB 5/042/2024

Datum Gremium Zustandigkeit
21.11.2024  Ausschuss fir Planen, Bauen und Umweltschutz Vorberatung
05.12.2024  Samtgemeindeausschuss Entscheidung

62. Anderung des Flachennutzungsplanes der Samtgemeinde Fiirstenau

Der Samtgemeindeausschuss hat in seiner Sitzung am 12.10.2023 beschlossen fur den Gel-
tungsbereich des Bebauungsplanes Nr. 80 ,Sondergebiet Utdrift Erweiterung” die 62. Anderung
des Flachennutzungsplanes aufzustellen.

Planungsanlass ist ein im Plangebiet ansassiges Mobelgeschéaft, welches sich hinsichtlich seiner
zuléssigen Gesamtverkaufsflache von 800 m? auf 950 m? erweitern mochte. Mit dem fur das
Plangebiet rechtsverbindlichen Bebauungsplan Nr. 30 und seine 1. Anderung ist eine Erweiterung
des Marktes in die Grof3flachigkeit nicht méglich, da hierdurch die Schwelle von 800 m2Verkaufs-
flache Uberschritten wird. Im Plangebiet wurde durch den Bebauungsplan Nr. 30 ein einge-
schranktes Gewerbegebiet festgesetzt, zusatzlich mit der Einschrankung zu Sortimenten, welche
durch die 1. Anderung erfolgte. Mit der Erweiterung der Verkaufsflache von 800 m2 zu 950 m2, ist
eine Anderung der Art der baulichen Nutzung vom bisher eingeschrankten Gewerbegebiet zu
einem Sondergebiet erforderlich.

Des Weiteren ist im Plangebiet ein Baumarkt vorhanden, welcher sich ebenfalls hinsichtlich sei-
ner Verkaufsflache erweitern mdchte. Dieser Baumarkt wird jedoch eine Verkaufsflache von 800
m?2 nicht Uberschreiten.

Um die bauplanungsrechtlichen Voraussetzungen fir eine Erweiterung des Mobelgeschéftes zu
ermdglichen und den bestehenden Baumarkt zu sichern, ist eine Anderung des Flachennutzungs-
planes erforderlich, so dass sich der parallel in Aufstellung befindliche Bebauungsplan Nr. 80
~Sondergebiet Utdrift Erweiterung® aus dem Flachennutzungsplan gemaf § 8 Abs. 2 BauGB ent-
wickeln kann.

Das Planungsbiiro ibt Ingenieure + Planer, Osnabriick, wurde auf Grundlage der Angebotsab-
frage mit der Aufstellung der Flachennutzungsplandnderung beauftragt.

In Ausfiihrung des v. g. Beschlusses fand die frithzeitige Beteiligung der Offentlichkeit in der Zeit
vom 01.07.2024 bis einschliel3lich 02.08.2024 statt. Stellungnahmen einzelner Burger liegen nicht
vor. Die Behorden und sonstigen Trager Offentlicher Belange wurden mit Schreiben vom
24.06.2024 um Stellungnahme bis zum 02.08.2024 gebeten.

Die eingegangenen Stellungnahmen wurden geprift und abgewogen. Das Abwagungsergebnis
einschlielich aller Planunterlagen (Stand: Offenlegung nach 88 3 Abs. 2 und 4 Abs. 2 BauGB)
stehen digital zwecks Prifung und Beratung zur Verfligung:

- Entwurf zur 62. Anderung des Flachennutzungsplanes der Samtgemeinde Furstenau



- Entwurfsbegriindung
- Abwagungsvorschlag

Auf Wunsch werden die Planunterlagen auch in Papierform zur Verfligung gestellt.

Das Ergebnis zu den v. g. Beteiligungsverfahren wird in der Sitzung vorgestellt und eingehend
erlautert.

Finanzielle Auswirkungen:

X Ja
[ ] Nein

|. Gesamtkosten der MaBnahme: 3.123,75 € (brutto)

Moormann
Fachdienst |

Beschlussvorschlag:

1. Die 62. Anderung des Flachennutzungsplanes der Samtgemeinde Firstenau, einschlieBlich
Begriindung, wird unter Bertcksichtigung Stellungnahmen zur frihzeitigen Offentlichkeitsbe-
teiligung gem. 8 3 Abs. 1 BauGB und zur Beteiligung der Behdrden und sonstigen Trager
offentlicher Belange gem. 8§ 4 Abs. 1 BauGB als Entwurf beschlossen.

2. Auf der Grundlage des Entwurfs sind die Veroffentlichung gem. 8 3 Abs. 2 BauGB und die

Beteiligung der Behdrden und sonstigen Tréger 6ffentlicher Belange gem. § 4 Abs. 2 BauGB
zeitgleich durchzufihren.
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