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1 Abwiégung der Bedenken und Anregungen nach der Offentlichkeits- und
Behordenbeteiligung (§§ 3/4 Abs. 2 BauGB)

Eingabe:

Landkreis Osnabriick, vom 03.04.2024:

Regionalplanung:
In der zeichnerischen Darstellung des RROP

2004 fur den Landkreis Osnabrick wird die
geplante Flache von einem Vorsorgegebiet
fur Landwirtschaft auf Grund besonderer
Funktionen der Landwirtschaft (D 3.2 03) U-
berlagert.

In Vorsorgegebieten sind alle raumbedeut-
samen Planungen und Malinahmen so abzu-
stimmen, dass diese Gebiete in ihrer Eignung
und besonderen Bedeutung mdglichst nicht
beeintrachtigt werden. Bei der Abwagung
konkurrierender Nutzungsanspriche ist der
festgelegten besonderen Zweckbestimmung
ein hoher Stellenwert beizumessen; im Ein-
zelfall ist jedoch eine abweichende Entschei-
dung mdglich.

Ich weise darauf hin, dass im nordlichen
Planbereich laut des Niedersachsischen Bo-
deninformationssystems des LBEG der Bo-
dentyp ,Plaggenesch" vorzufinden ist. Hin-
sichtlich des Schutzgutes Boden weise ich
auf das Ziel 2.6 02 des RROP 2004 hin, nach
welchem insbesondere auf eine Erhaltung
der im Landkreis verbreiteten Plaggenesche
unter kulturhistorischen und arch&ologischen

Gemeinderat Bippen:

Die Feststellung wird zur Kenntnis genom-
men.

Der Satzungsbereich bildet einen Siedlungs-
ansatz im Aullenbereich, mit ehemaligen
Hofstellen, Wohnhausern, zugehoérigen Ne-
benanlagen und gehdlzreichen Garten, einer
Schutzenhalle des ortlichen Schitzenvereins
(auch Dorfgemeinschaftshaus), linearen Ge-
hélzstrukturen, einem Gewasserlauf (,Loh-
bach®) sowie Ackerflachen und Strallen.

Die landwirtschaftliche Nutzung spielt inner-
halb des Satzungsbereichs nur noch eine un-
tergeordnete Rolle. Daher ist hier nach An-
sicht der Gemeinde ein Abweichen von der
raumordnerischen Vorsorgefunktion gerecht-
fertigt.

Ferner ist bezuglich der Vorsorgegebiete dar-
auf hinzuweisen, dass nach der Rechtspre-
chung des OVG Niedersachsen (vgl. u.a. Ur-
teil vom 29.08.1995, 1 L 894/94) Vorsorge-
gebiete gemal Landesraumordnungspro-
gramm (LROP) oder Regionalem Raumord-
nungsprogramm (RROP) als Abwagungsdi-
rektiven zu betrachten sind und nicht als Zie-
le der Raumordnung. Dementsprechend ist
der jeweiligen Vorsorgegebietsbestimmung
zwar ein hoher Stellenwert beizumessen, es
sind jedoch auch abweichende Entscheidun-
gen mdglich.

Da mit einer AuRenbereichssatzung keine
Baurechte geschaffen werden, bleibt eine
abschliel’ende Beurteilung zu den Vorsorge-
gebieten dem Landkreis Osnabrick als Bau-
genehmigungsbehdrde vorbehalten.

Die Besonderheit der Eschbéden liegt in der
hohen Bodenfruchtbarkeit und in ihrer kultur-
historischen Archivfunktion.

Hinsichtlich des Eschbodens ist jedoch auch
festzustellen, dass dieser fiir den betrachte-
ten Naturraum nicht als seltener Bodentyp
einzustufen ist. Die Béden im Satzungsbe-
reich sind entweder bereits Uberbaut, werden
als Garten oder als Acker genutzt und sind
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Aspekten hinzuwirken ist (vgl. auch LROP
2017 3.1.1 Ziffer 04 Satz 3).

Vorsorglich merke ich an, dass, entspre-
chend dem Entwurf des sich in Aufstellung
befindlichen RROP, Vorranggebiete fir
Windenergienutzung im Umfeld (> 400 Meter
Entfernung) der Aulienbereichsatzung aus-
gewiesen werden kdnnten.

Bauleitplanung:

Zunachst wird klargestellt, dass es sich bei
dem Erlass einer AulRenbereichssatzung um
keine Bauleitplanung handelt! Gemaf} § 1
Abs. 2 BauGB sind Bauleitplane der Fla-
chennutzungsplan (vorbereitender Bauleit-
plan) und der Bebauungsplan (verbindlicher
Bauleitplan). Die AuRenbereichssatzung fallt
nicht unter diese Begriffsdefinition. Eine Au-
Renbereichssatzung ist keine gezielte Pla-
nung, sondern lediglich ein ,Planersatz". Die
Begrindung ist dahingehend grundlegend
zu Uberarbeiten.

durch die intensiven Nutzungen auch deutlich
vorbelastet. Ein besonderes Entwicklungspo-
tenzial fur Zielbiotope des Naturschutzes ist
nicht gegeben.

Seitens der Archaologischen Denkmalpflege
werden keine Bedenken gegen die Aul3enbe-
reichssatzung vorgebracht. Zur Vermeidung
von Zerstérungen / Beschadigungen von et-
waigen archaologischen Bodenfunden inner-
halb der Eschbdden (Archivfunktion) wird in
den Planunterlagen auf die generelle gesetz-
liche Melde- und Sicherungspflicht von ar-
chaologischen Bodenfunden nach § 14
NDSchG hingewiesen.

Die Bodenfruchtbarkeit selbst ist insgesamt
kein so gewichtiger Belang, der die vorlie-
gende Aulenbereichssatzung ausschlieen
wurde.

Darlber hinaus wirde ein grundsatzlicher
Verzicht der baulichen Fortentwicklung auf
Flachen mit Eschbdden nicht nur in der Ge-
meinde Bippen die Siedlungsentwicklung u-
bermafig einschranken.

Da die Aullenbereichssatzung nichts an der
Zuordnung zum AufRenbereich andert, ist u.a.
auch das Schutzgut Boden innerhalb der
Eingriffs-Ausgleichs-Bilanzierung im Bauge-
nehmigungsverfahren zu bertcksichtigen.
Ein besonderer Regelungsbedarf ergibt sich
daher fur das vorliegende Satzungsverfahren
nicht.

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.

In der Begriindung zur vorliegenden Aulen-
bereichssatzung steht an keiner Stelle ge-
schrieben, dass es sich bei der Aufstellung
einer Aul3enbereichssatzung um Bauleitpla-
nung handelt!

Seitens des Landkreises Osnabrick wird hier
offensichtlich das Kapitel 3 ,Bauleitplaneri-
sche Gesichtspunkte® der Begrindung miss-
deutet. Mit diesem Kapitel sollten lediglich, in
Anlehnung an bauleitplanerische Zielsetzun-
gen (§ 1 Abs. 6 BauGB), grundsatzliche Pla-
nungskriterien der Gemeine Bippen im Rah-
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Des Weiteren wird betont, dass mit einer Au-
Renbereichssatzung gem. § 35 Abs. 6
BauGB kein Baurecht geschaffen wird. Es
wird lediglich fir den Bereich der Satzung
bestimmt, dass Wohnzwecken dienende Vor-
haben im Sinne des § 35 Abs. 2 BauGB nicht
entgegengehalten werden kann, dass sie ei-
ner Darstellung im Flachennutzungsplan wi-
dersprechen oder die Entstehung oder Ver-
festigung einer Splittersiedlung befirchten
lassen. Hierauf wird in der Begriindung und
auf der Planzeichnung verwiesen. In diesem
Kontext wird darauf hingewiesen, dass alle
weiteren offentlichen Belange im Sinne des

§ 35 BauGB im Baugenehmigungsverfahren
zu prufen sind und dem Bauvorhaben trotz
AulRenbereichssatzung entgegenstehen kon-
nen.

Voraussetzung, um Uberhaupt eine Aul3enbe-
reichssatzung aufstellen zu kénnen ist, dass
eine "Wohnbebauung von einigem Gewicht"
vorhanden ist und das Gebiet eine nicht -
berwiegend landwirtschaftliche Pragung auf-
weist.

Weiterhin kann eine AulRenbereichssatzung
nur ,fur bebaute Bereiche im AuRenbereich"
aufgestellt werden. Mit dem Erlass von Au-
Renbereichssatzungen kann dementspre-
chend nur die Verdichtung bereits vorhande-
ner Siedlungsansatze innerhalb des tatsach-
lich gegebenen baulichen Zusammenhangs
begunstigt werden, nicht hingegen die Erwei-
terung des Siedlungsansatzes (vgl. auch
OVG Nordrhein-Westfalen, Urteil vom
18.11.2004 - 7 A44 1 5/03). Der Geltungsbe-
reich darf daher nicht Uber die vorhandene
Bebauung hinausgreifen (OVG Greifswald,
Urteil vom 05.10.2001 - 3 L 306/98). Die
Hauptgebaude sind hierbei maRgebend.
Eine Erweiterung einer Splittersiedlung, ist
dementsprechend von der Regelung nicht er-
fasst. Andererseits muss der Satzungsbe-
reich den tatsachlichen Siedlungszusam-
menhang umfassen. Eine willkirliche Aus-
klammerung einer Flache oder auch das

men der raumlichen Planung (und damit
auch bei Aufstellungen von Satzungen nach
den §§ 34 u. 35 BauGB) verdeutlicht werden.
Zur Vermeidung von Missverstandnissen wird
das Kapitel 3 jedoch ersatzlos gestrichen!
Eine grundlegende Uberarbeitung der Be-
grundung wird diesbezulglich nicht erforder-
lich.

Die rechtlichen Voraussetzungen zur Aufstel-
lung einer AuRenbereichssatzung (§ 35 Abs.
6 BauGB) sowie einschlagige Rechtspre-
chung zu Aufienbereichssatzungen sowie die
sonstigen Regelungen des § 35 BauGB sind
der Gemeinde Bippen bekannt. Sie werden
auch im Rahmen der vorliegenden AulRenbe-
reichssatzung beachtet.

Die Feststellung wird zur Kenntnis genom-
men.

Die Feststellungen werden zur Kenntnis ge-
nommen.

PLANUNGSBURO DEHLING & TWISSELMANN

OSNABRUCK



Gemeinde Bippen

AuBenbereichssatzung ,,Ohrte*

Abwagung Seite 4

Ausklammern benachparter Landwirtschaftli-
cher Betriebe um ein ,Uberwiegen der Land-
wirtschaft" zu verhindern ist unzulassig.

Den oben erlauterten Voraussetzungen ent-
spricht die vorliegende Aul3enbereichssat-
zung ,,Ohrte" nicht. Der Geltungsbereich der
Aullenbereichssatzung ist willkurlich abge-
grenzt und umfasst nicht den tatsachlichen
Siedlungszusammenhang. Das Grundstuck
nordlich der Schitzenhalle mit mehreren Ge-
bauden sowie zwei landwirtschaftliche Be-
triebe im Osten und im Suden des Geltungs-
bereiches werden absichtlich ausgeklammert,
die den vorhandenen Siedlungsbereich je-
doch entscheidend mitpragen. Unter Betrach-
tung des tatsachlichen Siedlungszusammen-
hangs bestehen an der Aussage auf Seite 12
der Begrindung, dass bebaute Bereiche vor-
liegen, die nicht Gberwiegend landwirtschaft-
lich gepréagt sind, Zweifel. Ein Uberwiegen
der Landwirtschaft steht der Aufstellung einer
Aullenbereichssatzung entgegen.

Zudem gehen einige Teilbereiche weit Uber
die vorhandene Bebauung hinaus und lassen
die Erweiterung einer Splittersiedlung zu. Der
Satzungsbereich sollte sich an der vorhande-
nen Bebauung orientieren und nicht an
Grundstucksgrenzen. Die Hauptgebaude
sind dabei mal3gebend.

Eine willktrliche Ausklammerung oder Einbe-
ziehung von Flachen wurde seitens der Ge-
meinde nicht vorgenommen. Die Abgrenzung
des Satzungsbereichs erfolgte rechtskonform
entsprechend der konkreten Planungsabsich-
ten und Erfordernisse. Dabei steht der Ge-
meinde im Rahmen ihrer Planungshoheit
grundsatzlich ein Ermessensspielraum zu.
Das zwingende Erfordernis, alle Teile einer
Splittersiedliung in den raumlichen Geltungs-
bereich einer Aullenbereichssatzung einzu-
beziehen, lasst sich weder dem BauGB noch
der einschlagigen Rechtsprechung entneh-
men. Die Abgrenzung ist nach Ansicht der
Gemeinde sachgerecht und wird unverandert
beibehalten.

Innerhalb des Satzungsbereichs Uberwiegt
die landwirtschaftliche Nutzung nicht!

Die AuRenbereichssatzung neutralisiert den
Einwand, dass eine Splittersiedlung ent-
stehen oder verfestigt werden kann, in ihrer
Funktion als entgegenstehende 6ffentliche
Belange. Dagegen ist die Erweiterung einer
Splittersiedlung im Rahmen einer Aul3enbe-
reichssatzung nicht zulassig.

Innerhalb des vorliegenden Satzungsbe-
reichs konnte eine bestehende Splittersied-
lung durch entsprechende zusatzliche Be-
bauungen verfestigt, jedoch nicht erweitert
werden. Nach Ansicht der Gemeinde und des
Planers bilden die bislang unbebauten Fla-
chen des Satzungsbereichs mit dem bebau-
ten Flachen des Satzungsbereichs einen Be-
bauungszusammenhang. Dabei ist zu be-
rucksichtigen,

.dass die Bebauung eines bebauten Bereichs im
AuRenbereich verglichen mit einem im Zusam-
menhang bebauten Ortsteil weniger dicht und
der Eindruck der Geschlossenheit der Bebauung
deshalb von vornherein weniger stark sein kann.
Je nach den Umsténden des Einzelfalles
kénnen deshalb zwischen den Geb&auden
auch gewisse groRere, einen Bebauungszu-
sammenhang im Sinne des § 34 Abs. 1
BauGB moéglicherweise bereits unterbre-
chende Freiflachen Iiegen.“1

! Bundesverwaltungsgericht, Urt. v. 13.07.2006, Az.: BVerwG 4 C 2.05, Hervorhebungen in Fettdruck vom Ver-

fasser
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Sofern sich die Gemeinde weiterhin an den
Flurstiicksgrenzen orientieren mochte, sind
die Flachen fiir neue Gebaude mit Baufens-
tern zu kennzeichnen. Andernfalls waren
Neubauten Uberall auf den entsprechenden
Grundsticken mdglich, was in vielen Fallen
eine Erweiterung des baulichen Zusammen-
hangs darstellen wirde. Dies ist durch eine
Aullenbereichssatzung jedoch nicht abge-
deckt.

Inwieweit ein Siedlungszusammenhang zwi-
schen den beiden Grundstiicken Fangstralle
Nr. 2 (auf dem der 6rtliche Schitzenverein
mit einer Schitzenhalle und einem Festplatz
ansassig ist, eine Wohnbebauung besteht
hier jedoch nicht) und Fangstrale Nr. 4 ge-
geben ist, ist fraglich.

In der Begrindung wird zwar richtigerweise
auf das Urteil vom Bundesverwaltungsgericht
vom 13.07.2006, Az. BVerwG 4 C 2.05 hin-
gewiesen, in dem erlautert wird, dass zu be-
rucksichtigen ist, ,dass die Bebauung eines
bebauten Bereichs im Aul3enbereich vergli-
chen mit einem im Zusammenhang bebauten

Weder aus dem Wortlaut des § 35 Abs. 6
BauGB noch aus der einschlagigen Recht-
sprechung lasst sich ableiten, dass innerhalb
des raumlichen Geltungsbereichs der Au-
Renbereichssatzung Uberbaubare Grund-
stucksflachen durch Baugrenzen gem. § 23
BauGB (,Baufenster”) gekennzeichnet wer-
den mussen.

Das Fehlen von ,Baufenstern” bedeutet auch
nicht, dass ,lUberall auf den entsprechenden
Grundstlicken“ gebaut werden darf.

Die AuRRenbereichssatzung neutralisiert ledig-
lich die Darstellung von Flachen fir den Wald
und Flachen fir die Landwirtschaft im Fla-
chennutzungsplan sowie den Einwand, dass
eine Splittersiedlung entstehen oder verfes-
tigt werden kann, in ihrer Funktion als entge-
genstehende o6ffentliche Belange.

Alle anderen 6ffentlichen Belange geman

§ 35 Abs. 3 BauGB sind jedoch mit der erfor-
derlichen Gewichtung zu beachten. Ferner
sind die fur die Satzung festgelegten ,nahe-
ren Bestimmungen® zu beachten. Diese for-
dern u.a. unter Ziffer 3, dass die baulichen
Erweiterungen und Umbauten sowie neue
Gebaude sich nach dem Mal} der baulichen
Nutzung (insbesondere Gebaudehéhe und
Geschossflache), der Bauweise, der zu Uber-
bauenden Grundsticksflache und der dul3e-
ren Gestaltung harmonisch in die Eigenart
der ndheren Umgebung einfiigen mussen.

Eine entsprechende Prifung dieser Belange
erfolgt im Rahmen des Baugenehmigungs-
verfahrens durch die Bauaufsichtsbehorde
(Landkreis Osnabruick).

Die Planung wird daher unverandert beibe-
halten.

Hinsichtlich der Bestimmung des ,bebauten
Bereichs® wird in Erganzung des obigen Zi-
tats aus dem Urteil des BVerwG auf ein Urteil
des OVG Niedersachsen verwiesen:

o(-e0)

Das ist nur der Bereich, der "zwischen den Wohn-
gebauden" liegt. Die Aullenbereichssatzung darf
mithin nur so weit reichen, wie diese Bebauung -
noch - einen "Bebauungszusammenhang" her-
stellt. Es dirfte wohl zutreffen, dass dieser "Be-
bauungszusammenhang" hier etwas weiter rei-
chen kann, als dies zur Annahme eines im Zu-
sammenhang bebauten Ortsteils erforderlich ist
(vgl. dazu zuletzt BVerwG, Beschl. v. 10.7.2000 -
4 B 39.00 -, V.n.b.). Aber auch dieser "Bebau-
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Ortsteil weniger dicht und der Eindruck der
Geschlossenheit der Bebauung deshalb von
vornherein weniger stark sein kann. Je nach
den Umstanden des Einzelfalles kdnnen des-
halb zwischen den Gebauden auch gewisse
gréflere, einen Bebauungszusammenhang
im Sinne des § 34 Abs. 1 BauGB mdglicher-
weise bereits unterbrechende Freiflachen lie-
gen" (vgl. BVerwG, Urteil vom 13.07.20086,
Rn. 13).

Entscheidende Urteilsgriinde wurden in der
Begrindung jedoch ausgelassen. Demnach
erldutert das Bundesverwaltungsgericht e-
benfalls, dass die sogenannte Verkehrsauf-
fassung letztlich maflgebend fur die Betrach-
tungsweise ist. Die Gebaude durfen ,nicht so
weit voneinander entfernt liegen, dass der
Eindruck der Zugehorigkeit zu einem Weiler,
einer Splittersiedlung oder einem sonstigen
Siedlungsansatz nicht aufkommen kann" (vgl.
ebd. Rn. 13).

Aus Sicht der Bauleitplanung ist dies im vor-
liegenden Fall jedoch allein schon dadurch
gegeben, dass das Gebaude Fangstrale Nr.
2 vom Grundstuck Fangstra3e Nr. 4 aus
durch die vorhandenen und vor allem den
Siedlungszusammenhang unterbrechenden
Griunstrukturen und den dichten Bewuchs gar
nicht mehr ersichtlich ist.

Zudem betont das Bundesverwaltungsgericht
bereits im einganglichen Leitsatz des Urteils,
dass ,ein bebauter Bereich im Sinne des § 35
Abs. 6 Satz 1 BauGB [...] nur gegeben [ist],
wenn und soweit bereits eine vorhandene
Bebauung dazu fuhrt, dass der AuRenbereich
seine Funktion, als Freiraum oder als Flache
fur privilegiert zulassige Vorhaben zu dienen,
nicht mehr oder nur noch mit wesentlichen
Einschrankungen erfullen kann". Auf die a-
ckerbaulich genutzte Freiflache zwischen den
benannten Gebauden ftrifft dies nicht zu. Die-
se wird durch die bereits vorhandene Bebau-
ung in ihrer Funktion als Freiraum nicht ein-
geschrankt.

ungszusammenhang" reicht nur so weit, wie die
vorhandenen Wohngebdude den Aul3enbereich
(...) baulich in Anspruch genommen haben. Dabei
diirfte ein groRziigigerer MaRstab anzulegen,
d.h. unschadlich sein, dass zwischen den Ge-
bduden vergleichsweise groBe Freirdume lie-
gen. Diese diirfen durchaus einen Umfang an-
nehmen, welcher bei einer Anwendung des §
35 Abs. 3 Satz 1 Nr. 7 BauGB deshalb zur Un-
zuldssigkeit des Vorhabens fiihrte, weil es an
der erforderlichen Unterordnung unter die
vorhandene Bebauung fehlte (vgl. dazu etwa
BVerwG, Urt. v. 27.8.1998 - 4 C 13.97 -, DVBI.
1999, 235 = BRS 60 Nr. 92). Denn Sinn des § 35
Abs. 6 Satz 1 BauGB ist es ja gerade, die letzt-
genannte Vorschrift fiir den Bereich der Au-
Renbereichssatzung "auszuschalten". Das er-
gibt sich im Ubrigen auch aus den (...) Ausfiihrun-
gen des Gesetzgebers, auch fir "Weiler" sei der
Weg des § 35 Abs. 6 BauGB erdffnet. Dessen
"Einzelgehdfte" dirfen andererseits nicht so be-
ziehungslos weit voneinander getrennt im Auflien-
bereich stehen, dass der Eindruck der Zusam-
mengehorigkeit zu diesem einen Weiler erst gar
nicht aufkommen kann.*

Die zwischen den Gebauden Fangstralie 2 u.
4 liegenden Freiflachen sind nach Ansicht der
Gemeinde und des Planers im Sinne der vor-
stehenden Rechtsprechungen des BVerwG
und des OVG Niedersachsen dem Bebau-
ungszusammenhang zuzuordnen.

Auch hier sieht sich die Gemeinde im Ein-
klang mit der Rechtsprechung, da die im Sat-
zungsbereichs liegenden und flur eine Wohn-
bebauung am ehesten geeigneten landwirt-
schaftlichen und sonstigen Freiflachen ihre
Funktion, als Freiraum oder als Flache flr
privilegiert zuldssige Vorhaben zu dienen,
nicht mehr oder nur noch mit wesentlichen
Einschrankungen erfullen kdnnen.

Zusammenfassend wird seitens der Gemein-
de erneut festgestellt, dass der vorliegende
Satzungsbereich entsprechend der rechtli-
chen Vorgaben und einschlagigen Recht-
sprechung abgegrenzt wurde:

1. Es liegt ein bebauter Bereich im Aul3en-
bereich vor.

2. Der bebaute Bereich innerhalb des Sat-
zungsgebietes wird nicht Uberwiegend
landwirtschaftlich genutzt.

3. Im bebauten Bereich innerhalb des Sat-
zungsgebietes ist Wohnbebauung von
»einigem Gewicht* vorhanden.

2ovG Niedersachsen, Urteil vom 27.07.2000, 1 L 4472/99, Hervorhebungen in Fettdruck vom Verfasser
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In der Begriindung auf Seite 20 wird erlau-
tert, dass eine Geruchsbelastung von 25 %
der Jahresstunden noch als vertretbar ange-
sehen wird. Wie in der Begrindung richtig
ausgefuhrt wird, gleicht der Gebietscharakter
der zukUnftig angestrebten Nutzung dem ei-
nes Dorfgebietes. Nach Tabelle 1 der Anlage
1 zur GIRL liegt der Immissionswert fur Dorf-

4. Die bestehende Splittersiedlung innerhalb
des Satzungsbereichs wird nicht erweitert
sondern durch kunftig hinzukommende
Gebaude verfestigt.

5. Die Satzung ist nach Auffassung der
Gemeinde Bippen mit einer geordneten
stadtebaulichen Entwicklung vereinbar.

Der Satzungsbereich wird daher unverandert
beibehalten.

Die Geruchs-Ausbreitungsberechnung zeigt,
dass innerhalb des Satzungsbereichs mit
Immissionswerten von 0,14 (Ostrand) bis
0,43 (Sudrand) zu rechnen ist. Demnach ist
an 14 % bis 43 % der Jahrestunden mit Ge-
ruchsbeeintrachtigungen zu rechnen.

Die zur Beurteilung von Geruchsimmissionen
heute geltende TA Luft enthalt in Anhang 7

gebiete bei 0,15 (15 %). Dieser Wert ware fur fur die Baugebietstypen der Baunutzungs-

das Satzungsgebiet vertretbar. Da sich die
Zulassigkeit von Vorhaben rechtlich nach §
35 BauGB (AuRenbereich) richtet, sollte ein
Immissionswert von 20 % nicht Uberschritten
werden. Auf die Stellungnahme des landwirt-
schaftlichen Immissionsschutzes wird in die-
sem Zusammenhang verwiesen.

verordnung (BauNVO) Immissionswerte, die
i.d.R. nicht Uberschritten werden sollten. Fur
Dorfgebiete (MD) betragt dieser Wert 0,15.
Mit der AuRenbereichssatzung wird jedoch
kein Baugebiet festgesetzt, sondern es bleibt
bei der Zuordnung zum AufRenbereich. Unter
Ziffer 3.1 des Anhangs 7 der TA Luft wird
dementsprechend klargestellt, dass es ,bei
der Geruchsbeurteilung im Aul3enbereich (...)
unter Prufung der speziellen Randbedingun-
gen des Einzelfalles moglich (ist), Werte von
0,20 (Regelfall) bis 0,25 (begriindete Aus-
nahme) fur Tierhaltungsgeriuche heranzuzie-
hen.”

In der Zusammenfassung fuhrt der Geruchs-
gutachter folgendes aus:

w(onr)

Die Anwendung des Verfahrens ergab im vor-
liegenden Fall, dass insgesamt vier geruchs-
emittierende Hofanlagen mit ihren jeweiligen
Emissionsquellen - die Standorte weisen in al-
len Fallen Abstande von nicht mehr als 600
Metern gegenuber dem Geltungsbereich der
AuRenbereichssatzung auf - in die finale Aus-
breitungsberechnung zur Ermittlung der rele-
vanten Gesamt-Geruchsbelastung in dem Sat-
zungsgebiet einzubeziehen waren (s. a. Tabel-
le 7 und Kap. 3.2.5).

Die Ergebnisse sind in den Anlagen IV A und
IV B dargestellt. Demzufolge wird der in An-
hang 7 der TA Luft unter der Ziffer 3.1 fur Au-
Renbereichslagen gegenwartig maflgebliche
Immissionswert von 0,25 auf einer Flache von
rund 1,5 Hektar tberschritten, ansonsten aber
eingehalten.

Sollte sich der Gebietscharakter in Zukunft, ei-
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Zu guter Letzt befindet sich der Ostliche Teil
des Satzungsbereiches im Landschafts-
schutzgebiet Nordlicher Teutoburger Wald -
Wiehengebirge. Grundsatzlich bestehen in
der Rechtsprechung erhebliche Bedenken
gegen die Ausweisung von Aulenbereichs-

nerseits durch eine zunehmende Verdichtung
der Wohnbebauung innerhalb des Satzungs-
gebietes und andererseits durch Nutzungsauf-
gabe benachbarter ortsbildpradgender Tierhal-
tungsanlagen, zusehends in Richtung des
Wohnens verschieben, ist die Anwendung der
Ausnahmeregelung der Nr. 3.1 des Anhangs 7
der TA Luft irgendwann nicht mehr sachge-
recht. Bei Wohnbauvorhaben, die dann im Gel-
tungsbereich der AuRenbereichssatzung ge-
plant werden, ist im Rahmen der Baugenehmi-
gungsverfahren die Einhaltung des Immissi-
onswertes von 0,20 einzufordern.

Des Weiteren lasst sich aus dem Umstand,
dass die einzuhaltenden Immissionswerte ge-
genwartig bereits in Teilen des Satzungsgebie-
tes Uberschritten werden, die Schlussfolgerung
ziehen, dass eine Erweiterung der an dieser
Gesamtbelastung maRgeblich beteiligten Tier-
haltungsanlagen nur dann noch zuldssig ist,
wenn hierdurch keine zuséatzlichen Geruchsbe-
lastungen verursacht werden oder, soweit im
Rahmen der VerhaltnismaRigkeitspriifung zu-
mutbar, eine Immissionsminderung eintritt..<

Nach Auffassung der Gemeinde ist aufgrund
der landwirtschaftlichen Pragung des Sat-
zungsbereichs und seiner Umgebung eine
Geruchsbelastung bis 25 % (entspricht einem
Immissionswert von 0,25) noch als vertretbar
anzusehen. Dieser Wert wird lediglich am
Nordostrand und am Sudrand des Satzungs-
bereichs kleinflachig Uberschritten.
Angesichts der Ortsublichkeit der Gertche ist
keine erhebliche Belastigung zu erwarten,
u.a. auch weil im Satzungsbereich davon
ausgegangen werden kann, dass eine Be-
reitschaft zur gegenseitigen Ricksichtnahme
besteht.

Eine abschlieRende Beurteilung bleibt jedoch
der Genehmigungsbehorde in den jeweiligen
Baugenehmigungsverfahren vorbehalten.
Dabei sollte im Bedarfsfall den Empfehlun-
gen des Geruchsgutachters gefolgt und Ein-
zelfallprifungen in Erwagung gezogen wer-
den. Das Geruchsgutachten der Landwirt-
schaftskammer ist Anlage der Begrindung.

Ein kleinflachiger Teilbereich des Satzungs-
bereichs, 6stlich der Fangstralle, liegt im
Landschaftsschutzgebiet (LSG) ,Noérdlicher
Teutoburger Wald - Wiehengebirge®. Darauf
wird in Kapitel 3.2 der Begriindung zur Au-
Renbereichssatzung hingewiesen. Nach den

® Landwirtschaftskammer Niedersachsen: JAufstellung einer Auflenbereichssatzung in der Bauernschaft Ohrte
durch die Gemeinde Bippen, Ermittlung der relevanten Gesamt-Geruchsbelastungen innerhalb des geplanten
Satzungsgebietes, ausgehend von Tierhaltungsanlagen benachbarter landw. Beriebe auf Grundlage der Techni-
schen Anleitung zur Reinhaltung der Luft vom 18.08.2021 (= TA Luft)*, Oldenburg, den 24.08.2023, Kapitel 4
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satzungen in Landschaftsschutzgebieten.

So kann eine Satzung nach § 35 Abs. 6 von
vornherein nicht in Betracht kommen, wenn
in dem Gebiet eine Landschaftsschutzver-
ordnung besteht, die die Zulassung von
sonstigen Vorhaben nach § 35 Abs. 2 aus-
schlief3t, und wenn sie insoweit nicht gean-
dert wird oder eine (naturschutzrechtliche)
Befreiung nicht in Betracht kommt (vgl.
BauGB-Kommentar von Emst-Zinkahn-
Bielenberg und OVG Munster Urt. v.
17.11.2000—8 A 2720/98). Zur Klarung des
Sachverhalts bedarf es einer Klarstellung der
unteren Naturschutzbehorde, dass die Sat-
zung der Schutzgebietsverordnung nicht ent-
gegensteht.

Insgesamt kann der Aufdenbereichssatzung
aus Sicht der Bauleitplanung nicht zuge-

stimmt werden. Bei einem von der Abteilung
Bauleitplanung organisierten Workshop am
23.06.2023, bei dem auch Vertreter der Ge-

vorliegenden Erkenntnissen der Gemeinde
sind unter Beachtung der geltenden Schutz-
gebietesverordnung zum LSG AulRenbe-
reichsvorhaben innerhalb des LSG zulassig,
ggf. erst nach Erlaubnis durch die Untere Na-
turschutzbehorde.

Von der Unteren Naturschutzbehorde des
Landkreises Osnabrick wird ebenfalls auf
das bestehende LSG hingewiesen es werden
jedoch bezuglich des LSGs keine grundsatz-
lichen Bedenken hinsichtlich der Auf3enbe-
reichssatzung vorgebracht. Ferner ist festzu-
stellen, das der im LSG liegende Satzungs-
bereich bereits Gberwiegend bebaut ist sowie
von der Fangstralte und der Bippener Str.

(L 73) begrenzt wird. Die Gemeinde geht da-
her weiterhin davon aus, dass die Auf3enbe-
reichssatzung innerhalb des LSG zulassig ist.
Eine abschlieRende Beurteilung bleibt jedoch
der Genehmigungsbehorde in den jeweiligen
Baugenehmigungsverfahren vorbehalten.

Erganzender Hinweis:

Das LSG basiert noch auf dem Reichsnatur-
schutzgesetz und wird von Seiten des Land-
kreises mittlerweile generell als ein der bauli-
chen Entwicklung grundsatzlich entgegen-
stehender Belang gesehen. Jedoch wider-
spricht diese strikte Auffassung der Recht-
sprechung. Hinzuweisen ist diesbeziglich
insbesondere auf das Urteil des OVG Nie-
dersachsen 4 LC 56/07 vom 06.11.2007 und
dort insbesondere die Randnummern 76-81.
Es wird u.a. daraus deutlich, dass eine LSG-
Verordnung auf Grundlage des Reichsnatur-
schutzgesetzes, die auch "flachenhafte Aus-
schnitte aus einer grofkeren Landschaft" be-
trifft (das LSG Nordlicher Teutoburger Wald-
Wiehengebierge hat eine Flachengrofie von
rd. 34.000 ha!) diese Landschaftsteile nur
vor "verunstaltenden Eingriffen" schitzen
kann. Es geht also bei den Landschaftsteilen
ausschlief3lich um die Bewahrung vor Verun-
staltungen - nicht um einen generellen
Schutz vor jeglicher baulicher Entwicklung.
Das OVG flhrt weiter aus, dass eine etwaige
Verunstaltung durch entsprechende Minimie-
rungsmaflnahmen (hier u.a. Eingrinung mit
heimischen Geholzen) vermieden werden
kann.

Hierzu gilt im Grundsatz die vorstehende
Abwagung.

Es wird daraus deutlich, dass die Gemeinde,
anders als der Landkreis, die rechtlichen Zu-
I&ssigkeitsvoraussetzungen der vorliegenden
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meinde Bippen anwesend waren, wurden die
Anwendungsvoraussetzungen fur eine Au-
Renbereichssatzung ausfuhrlich erlautert. Bei
diesem Workshop wurde auch beziglich dem
kinftigen Erlass von AuRenbereichssatzun-
gen eindringlich um eine vorherige Abspra-
che mit dem LKOS gebeten. Dieser Bitte ist
die Gemeinde Bippen jedoch nicht nachge-
kommen. Fur Abstimmungen und Beratun-
gen steht der Landkreis jederzeit gerne zur
Verfligung.

Es wird abschliefend noch einmal ausdrick-
lich betont, dass die oben genannten Tatsa-
chen eine Beeintrachtigung der o6ffentlichen
Belange darstellen kdnnen und einer Bauge-
nehmigung demnach entgegenstehen kon-
nen.

Untere Denkmalschutzbehdrde:

Aus Sicht der Denkmalpflege (Bau- und Bo-
dendenkmale) bestehen gegen die "Aulien-
bereichssatzung Ohrte" der Gemeinde Bip-
pen keine Bedenken.

Die gesetzliche Melde- und Sicherungspflicht
von archaologischen Bodenfunden (siehe
nachrichtliche Ubernahme und Hinweis Nr. 4
auf der Planzeichnung) ist zu beachten.

Landwirtschaftlicher Immissionsschutz:
Im Landkreis Osnabruck gilt fir Wohnen im
Aufienbereich der Immissionswert von 20 %
der Jahresstunden als zulassig. In begrinde-
ten Ausnahmefallen kdnnen Werte bis zu

25 % zugelassen werden. Aul3enbereichs-
satzungen weisen haufig Strukturen eines
Dorfgebietes auf, in dem gem. TA Luft der
Immissionswert bei 15 % Geruchsstunden-
haufigkeiten liegt. In begrindeten Einzelfallen
kénnen Zwischenwerte im Ubergangsbereich
zulassig sein (bis zu 20%).

Dementsprechend sollte der Geltungsbereich
einer AulRenbereichssatzung so festgelegt
werden, dass die Geruchsbelastung im Sinne
der TA Luft 20 % der Jahresstunden nicht
Uberschreitet. Durch solch eine Festlegung
des Geltungsbereichs kann sichergestellt
werden, dass das Ziel der Satzung auch tat-
sachlich erreicht werden kann, d.h. die Er-
richtung von Wohngebauden grundsatzlich
maglich ist.

Das vorgelegte Immissionsschutzgutachten
der LWK Niedersachsen vom 24.08.2023

AuRenbereichsatzung als erfullt ansieht.

Da die von der fachlichen Einordnung der
Gemeinde deutlich abweichende Bewertung
des Landkreises der Gemeinde Bippen be-
kannt ist, wurde im vorliegenden Fall das An-
gebot einer vorherigen Absprache mit dem
Landkreis seitens der Gemeinde nicht wahr-
genommen.

Die Gemeinde dankt dem Landkreis jedoch
fur das grundsatzliche Beratungsangebot und
hofft auf dieses bei kiuinftigen Planungen zu-
ruckgreifen zu kénnen.

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.

Die Hinweise werden zur Kenntnis genom-
men. Bedenken werden seitens des Einge-
bers nicht vorgebracht.

Die Geruchs-Ausbreitungsberechnung zeigt,
dass innerhalb des Satzungsbereichs mit
Immissionswerten von 0,14 (Ostrand) bis
0,43 (Sudrand) zu rechnen ist. Demnach ist
an 14 % bis 43 % der Jahrestunden mit Ge-
ruchsbeeintrachtigungen zu rechnen.

Die zur Beurteilung von Geruchsimmissionen
heute geltende TA Luft enthalt in Anhang 7
fur die Baugebietstypen der Baunutzungs-
verordnung (BauNVO) Immissionswerte, die
i.d.R. nicht Uberschritten werden sollten. Fur
Dorfgebiete (MD) betragt dieser Wert 0,15.
Mit der AuRenbereichssatzung wird jedoch
kein Baugebiet festgesetzt, sondern es bleibt
bei der Zuordnung zum AufRenbereich. Unter
Ziffer 3.1 des Anhangs 7 der TA Luft wird
dementsprechend klargestellt, dass es ,bei
der Geruchsbeurteilung im AulR3enbereich (...)
unter Prufung der speziellen Randbedingun-
gen des Einzelfalles moglich (ist), Werte von
0,20 (Regelfall) bis 0,25 (begriindete Aus-
nahme) fur Tierhaltungsgeriuche heranzuzie-
hen.”
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weist fur Teilbereiche Geruchsstundenhau-  In der Zusammenfassung fuhrt der Geruchs-
figkeiten von Uber 20 % der Jahresstunden  gutachter folgendes aus:
und teilweise auch Uber 25 % der Jahres-

stunden aus. Hiervon sind vor allem der nord- (-2 _
liche und slidliche Bereich des Plangebietes Die Anwendung des Verfahrens ergab im vor-
betroffen. liegenden Fall, dass insgesamt vier geruchs-

emittierende Hofanlagen mit ihren jeweiligen
Emissionsquellen - die Standorte weisen in al-
len Fallen Abstdnde von nicht mehr als 600
Metern gegenuber dem Geltungsbereich der
AuRenbereichssatzung auf - in die finale Aus-
breitungsberechnung zur Ermittlung der rele-
vanten Gesamt-Geruchsbelastung in dem Sat-
zungsgebiet einzubeziehen waren (s. a. Tabel-
le 7 und Kap. 3.2.5).

Die Ergebnisse sind in den Anlagen IV A und
IV B dargestellt. Demzufolge wird der in An-
hang 7 der TA Luft unter der Ziffer 3.1 fur Au-
Renbereichslagen gegenwartig maflgebliche
Immissionswert von 0,25 auf einer Flache von
rund 1,5 Hektar tberschritten, ansonsten aber
eingehalten.

Sollte sich der Gebietscharakter in Zukunft, ei-
nerseits durch eine zunehmende Verdichtung
der Wohnbebauung innerhalb des Satzungs-
gebietes und andererseits durch Nutzungsauf-
gabe benachbarter ortsbildpragender Tierhal-
tungsanlagen, zusehends in Richtung des
Wohnens verschieben, ist die Anwendung der
Ausnahmeregelung der Nr. 3.1 des Anhangs 7
der TA Luft irgendwann nicht mehr sachge-
recht. Bei Wohnbauvorhaben, die dann im Gel-
tungsbereich der AuRenbereichssatzung ge-
plant werden, ist im Rahmen der Baugenehmi-
gungsverfahren die Einhaltung des Immissi-
onswertes von 0,20 einzufordern.

Des Weiteren lasst sich aus dem Umstand,
dass die einzuhaltenden Immissionswerte ge-
genwartig bereits in Teilen des Satzungsgebie-
tes Uberschritten werden, die Schlussfolgerung
ziehen, dass eine Erweiterung der an dieser
Gesamtbelastung maRgeblich beteiligten Tier-
haltungsanlagen nur dann noch zuldssig ist,
wenn hierdurch keine zuséatzlichen Geruchsbe-
lastungen verursacht werden oder, soweit im
Rahmen der VerhaltnismaRigkeitspriifung zu-
mutbar, eine Immissionsminderung eintritt..“

Nach Auffassung der Gemeinde ist aufgrund
der landwirtschaftlichen Pragung des Sat-
zungsbereichs und seiner Umgebung eine
Geruchsbelastung bis 25 % (entspricht einem
Immissionswert von 0,25) noch als vertretbar
anzusehen. Dieser Wert wird lediglich am
Nordostrand und am Sudrand des Satzungs-
bereichs kleinflachig Uberschritten.

* Landwirtschaftskammer Niedersachsen: JAufstellung einer Auflenbereichssatzung in der Bauernschaft Ohrte
durch die Gemeinde Bippen, Ermittlung der relevanten Gesamt-Geruchsbelastungen innerhalb des geplanten
Satzungsgebietes, ausgehend von Tierhaltungsanlagen benachbarter landw. Beriebe auf Grundlage der Techni-
schen Anleitung zur Reinhaltung der Luft vom 18.08.2021 (= TA Luft)*, Oldenburg, den 24.08.2023, Kapitel 4
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Die detaillierte Prufung der im Immissions-
schutzgutachten berlcksichtigten Betriebe
konnte im vorliegenden Fall nicht durchge-
fuhrt werden, da dem Immissionsschutzgut-
achten die Anlage Il fehlt.

Zudem weise ich darauf hin, dass fiir den Be-
trieb Escher aktuell ein Genehmigungsver-
fahren lauft.

Bauaufsicht AuBenbereich:

Seitens der Bauaufsicht Aul3enbereich sollten
folgende Punkte naher bestimmt werden:

- Uberbaubare Grundstiicksflache

- Mindestgrundstiicksgrofie pro Bauvorhaben

® ebenda

Angesichts der Ortsublichkeit der Gertche ist
keine erhebliche Belastigung zu erwarten,
u.a. auch weil im Satzungsbereich davon
ausgegangen werden kann, dass eine Be-
reitschaft zur gegenseitigen Ricksichtnahme
besteht.

Eine abschlieRende Beurteilung bleibt jedoch
der Genehmigungsbehorde in den jeweiligen
Baugenehmigungsverfahren vorbehalten.
Dabei sollte im Bedarfsfall den Empfehlun-
gen des Geruchsgutachters gefolgt und Ein-
zelfallprifungen in Erwagung gezogen wer-
den. Das Geruchsgutachten der Landwirt-
schaftskammer ist Anlage der Begrindung.

Nach den Hinweisen des Geruchsgutachters
enthalt die Anlage Il Lageplane der einzelnen
geruchsemittierenden Anlagen, die fur die
Nachvollziehbarkeit des Gutachtens nach
VDI 3783, Blatt 13 notwendig sind.

Die Belange des Datenschutzes erlaubten
aber nicht, diese Unterlagen zu verdéffentli-
chen und/oder an Dritte weiter zu geben. Der
Gutachter weist jedoch darauf hin, dass die
Unterlagen bei entsprechender Veranlassung
und unter Beachtung der Belange des Da-
tenschutzes eingesehen werden kénnen.
Dementsprechend wirde sich eine direkte
Kontaktaufnahme seitens der Immissions-
schutzbehoérde mit dem Gutachter anbieten.
Sofern diesbezuglich eine Unterstlutzung der
Gemeinde erforderlich werden sollte, bittet
die Gemeinde um einen entsprechenden
Hinweis.

Diesbezuglich wird im Geruchsgutachten fol-
gendes ausgeflhrt:

,Des Weiteren lasst sich aus dem Umstand,
dass die einzuhaltenden Immissionswerte ge-
genwartig bereits in Teilen des Satzungsgebie-
tes Uberschritten werden, die Schlussfolgerung
ziehen, dass eine Erweiterung der an dieser
Gesamtbelastung maf3geblich beteiligten Tier-
haltungsanlagen nur dann noch zulassig ist,
wenn hierdurch keine zusatzlichen Geruchsbe-
lastungen verursacht werden oder, soweit im
Rahmen der VerhaltnismaRigkeitsprifung zu-
mutbar, eine Immissionsminderung eintritt..*

Weder aus dem Wortlaut des § 35 Abs. 6
BauGB noch aus der einschlagigen Recht-
sprechung lasst sich ableiten, dass innerhalb
des raumlichen Geltungsbereichs der Au-
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- Art und GroRRe der Handwerksbetriebe

Es wird darauf hingewiesen, dass 6stlich des
Satzungsgebietes an der Bippener Stralle
L73, ein aktiver landwirtschaftlicher Voller-
werbsbetrieb geflhrt wird, auf dem zurzeit
noch ein baurechtliches Genehmigungsver-
fahren lauft.

5 ebenda

Renbereichssatzung Uberbaubare Grund-
stucksflachen (,Baufenster”), Mindestgrund-
stlicksgrofen oder die Art und GroéfRe von
Handwerksbetrieben festgesetzt werden
mussen.

Das Fehlen derartiger Vorgaben bedeutet
auch nicht, dass auf den entsprechenden
Grundstlcken beliebig gebaut werden darf.

Die AuRenbereichssatzung neutralisiert ledig-
lich die Darstellung von Flachen fir den Wald
und Flachen fir die Landwirtschaft im Fla-
chennutzungsplan sowie den Einwand, dass
eine Splittersiedlung entstehen oder verfes-
tigt werden kann, in ihrer Funktion als entge-
genstehende o6ffentliche Belange.

Alle anderen 6ffentlichen Belange geman

§ 35 Abs. 3 BauGB sind jedoch mit der erfor-
derlichen Gewichtung zu beachten. Ferner
sind die fur die Satzung festgelegten ,nahe-
ren Bestimmungen® zu beachten. Diese for-
dern u.a. unter Ziffer 3, dass die baulichen
Erweiterungen und Umbauten sowie neue
Gebaude sich nach dem Mal} der baulichen
Nutzung (insbesondere Gebaudehéhe und
Geschossflache), der Bauweise, der zu Uber-
bauenden Grundsticksflache und der dul3e-
ren Gestaltung harmonisch in die Eigenart
der ndheren Umgebung einfiigen mussen.

Eine entsprechende Prifung dieser Belange
erfolgt im Rahmen des Baugenehmigungs-
verfahrens durch die Bauaufsichtsbehorde
(Landkreis Osnabruick).

Die Planung wird daher unverandert beibe-
halten.

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.
Diesbezuglich wird im Geruchsgutachten fol-
gendes ausgeflhrt:

,Des Weiteren lasst sich aus dem Umstand,
dass die einzuhaltenden Immissionswerte ge-
genwartig bereits in Teilen des Satzungsgebie-
tes Uberschritten werden, die Schlussfolgerung
ziehen, dass eine Erweiterung der an dieser
Gesamtbelastung maf3geblich beteiligten Tier-
haltungsanlagen nur dann noch zulassig ist,
wenn hierdurch keine zusatzlichen Geruchsbe-
lastungen verursacht werden oder, soweit im
Rahmen der VerhaltnismaRigkeitsprifung zu-
mutbar, eine Immissionsminderung eintritt..“
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Untere Wasserbehorde:

Stellungnahme ,Entwasserung":

Laut Begrindung der Aulienbereichssatzung
soll anfallendes Oberflachenwasser dezentral
auf dem eigenen Grundstuck beseitigt wer-
den. Nach Abflusshierarchie des Wasser-
haushaltsgesetzes ist dabei eine Versicke-
rung vor einer Ableitung in ein Gewasser vor-
zuziehen. Eine Regenkanalisation liegt nicht
vor und ist auch nicht geplant.

Bei einer potenziellen zukinftigen Bebauung
und Versiegelung wird Oberflachenwasser
anfallen. Fur die Einleitung von nicht schad-
lich verunreinigtem Oberflachenwasser in das
Grundwasser (Versickerung) oder ein Ober-
flachengewasser wird ggf. eine wasserrecht-
liche Erlaubnis gemaR §§ 8-10 des Wasser-
haushaltsgesetzes (WHG) erforderlich. Die
Entwasserung und eine mdglicherweise not-
wendige wasserrechtliche Erlaubnis werden
dann im Zuge der konkreten Bauantrage ge-
pruft.

Es bestehen keine Bedenken gegen die Au-
Renbereichssatzung.

Stellungnahme ,Abwasser":

Es liegt keine Schmutzwasserkanalisation im
Plangebiet vor und es ist auch nicht geplant
eine Abwasserdruckrohrleitung zu verlegen.
Die Beseitigung von sanitarem Abwasser
muss daher Uber Kleinklaranlagen erfolgen,
die dem Stand der Technik entsprechen.

Abwasseranlagen bedurfen hinsichtlich Bau-
art, Bemessung, Betrieb und Wartung einer
wasserrechtlichen Zulassung. Auferdem ist
eine Genehmigung fur die Einleitung der ge-
reinigten Abwasser in ein oberirdisches Ge-
wasser oder deren Verbringung in das
Grundwasser beim Landkreis Osnabrick -
Fachdienst Umwelt -, Am Schoélerberg 1,
49082 Osnabrick zu beantragen.

Die Zulassung ist rechtzeitig vor Baubeginn
mittels Antragsvordruck zu beantragen. So-
fern die Zulassung nicht rechtzeitig beantragt
wird, kann dies kostenpflichtige MaRnahmen
zur Folge haben.

Der Bereich der Aulienbereichssatzung ,Ohr-
te“ gehort zu dem Gebiet, das laut Satzung
der Samtgemeinde Fiirstenau tber die Uber-
tragung der Abwasserbeseitigungspflicht auf
die Nutzungsberechtigten der Grundstiicke
gemal § 149 des Niedersachsischen Was-
sergesetzes (a.F.) bzw. § 96 NWG (n.F.),
dezentral zu entwassern ist.

Ein Regenwasserkanal ist im Satzungsbe-
reich nicht vorhanden. Dementsprechend ist
darauf hinzuweisen, dass die Grundstiicksei-
gentimer gemaf § 96 Abs. 3 NWG das auf
ihren Grundstlcken anfallende Nieder-
schlagswasser auf ihren Grundsticken
schadlos zu beseitigen haben. Dabei sind die
wasserrechtlichen Vorgaben grundséatzlich zu
beachten.

Da die Aullenbereichssatzung nichts an der
Zuordnung zum AufRenbereich andert, sind
u.a. auch die Belange der Schutzguter Boden
und Wasser im Rahmen der jeweiligen Bau-
genehmigungsverfahren durch die Bauge-
nehmigungsbehoérde des Landkreises Osna-
brick zu prufen. Entsprechende Auflagen,
z.B. zur zulassigen Bodenversiegelung und
zur Versickerung bzw. schadlosen Ableitung
des Oberflachenwassers, ergehen ebenfalls
im Baugenehmigungsverfahren.

Eine Schmutzwasserleitung ist nicht vorhan-
den und die Verlegung einer Schmutzwasser-
druckrohrleitung ist zukunftig seitens des
Wasserverbandes nicht geplant.

Die Beseitigung des Schmutzwassers wird
dementsprechend Uber Kleinklaranlagen er-
folgen. Dies mussen grundsatzlich den recht-
lichen Vorgaben und daher auch dem allge-
meinen anerkannten Stand der Technik ent-
sprechen.

Da die Aullenbereichssatzung nichts an der
Zuordnung zum Aufenbereich andert, sind
u.a. auch die Belange der Schutzgiter Boden
und Wasser im Rahmen der jeweiligen Bau-
genehmigungsverfahren durch die Bauge-
nehmigungsbehoérde des Landkreises Osna-
briick zu prufen.

Die weiteren Hinweise werden zur Kenntnis
genommen.
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Werden diese Hinweise berucksichtigt, be-
stehen keine Bedenken gegen die Aul3enbe-
reichssatzung.

Untere Naturschutz- und Waldbehorde:

Zu der geplanten Aufstellung der ,Aul3enbe-
reichssatzung Orthe" der Gemeinde Bippen
wird aus naturschutzfachlicher sowie waldbe-
hordlicher Sicht wie folgt Stellung genom-
men.

Flacheninanspruchnahme:

Das Ziel des Gesetzgebers in Gestalt des § 1
(5) BNatSchG ist, dass eine erneute Inan-
spruchnahme bereits bebauter Flachen sowie
die Bebauung unbebauter Flachen im be-
planten und unbeplanten Innenbereich, so-
weit sie nicht fir Grunflachen vorgesehen
sind, Vorrang vor der Inanspruchnahme von
Freiflachen im AuRenbereich hat.

Daruber hinaus hat der Niedersachsische
Gesetzgeber im Rahmen des sog. ,Nieder-
sachsischen Weges" das Thema ,Reduktion
von Flacheninanspruchnahme" als politisches
und gesellschaftliches Ziel erhoben. In§ 1 a
NNatSchG ist nunmehr verankert, dass bis
zum Jahr 2030 die Flachenversiegelung in
Nieder-sachsen auf unter 3 ha pro Tag redu-
ziert werden soll. Diese Zahl ist zwar nicht
auf die kommunale Ebene heruntergebro-
chen, aber in ihr drickt sich das o. g. Ziel
nach einer deutlichen Reduktion der FIa-
chenversiegelung aus. Der weitere Vertust
von landwirtschaftlicher Nutzflache ist kritisch
zu werten, da dieser unweigerlich auch zu ei-
nem Verlust regionaltypischer Kulturland-
schaft mitsamt der typischen Tier- und Pflan-
zenarten der fUhrt. Auch die Vorschriften zum
Umweltschutz gem. BauGB beinhalten das
klare Ziel, dass Flachen insbesondere die
Wiedernutzbarmachung von Flachen, Nach-
verdichtung und andere MalRnahmen zur In-
nenentwicklung genutzt werden sollen um
Bodenversiegelungen auf das notwendige
Mal} zu begrenzen. Landwirtschaftliche, als
Wald oder fir Wohnzwecke genutzte Fla-
chen sollen nur im notwendigen Umfang um
genutzt werden.

Vor dem Hintergrund dieser Grundsatze aus
BauGB und BNatSchG ist eine flachenscho-
nende und umweltoptimierte Innenentwick-
lung anzustreben.

Die Zielvorgaben gem. § 1 Abs. 5 BNatSchG
sind der Gemeinde bekannt.

Die Nachhaltigkeitsziele des sogenannten
,Niedersachsischen Wegs* sind der Gemein-
de ebenfalls bekannt. Der Landkreis verweist
hier offensichtlich insbesondere auf Ziel Nr.
14 des Eckpunktepapiers zum ,Niedersach-
sischen Weg“. Danach soll die Neuversiege-
lung von Flachen in Niedersachsen bis zum
Jahr 2030 auf unter drei Hektar pro Tag und
in den Folgejahren weiter auf Netto-Null bis
spatestens zum Jahr 2050 reduziert werden.
Diese Zielsetzung findet sich mittlerweile
auch in dem neuen § 1a des Niedersachsi-
schen Naturschutzgesetzes (NNatSchG)
wieder.

Die Gemeinde Bippen beabsichtigt mit der
vorliegenden Aulienbereichssatzung der
Nachfrage an Baugrundstiicken im Bereich
Ohrte Genuge zu leisten. Damit soll u.a. dem
allgemeinen offentlichen Interesse an dem
Erhalt des Wohnstandortes Bippen und sei-
ner Ortsteile sowie den Wohnbedurfnissen
der Bevolkerung Rechnung getragen werden.

Ziel der Satzung ist es, den Charakter als
AuRenbereichsgebiet zu erhalten, aber
gleichwohl im Satzungsbereich wohnbauliche
und (vertretbare) gewerbliche Nutzungen in
einem stadtebaulich vertraglichen und auf
den Eigenbedarf abgestellten Umfang zu er-
maoglichen.

Die Gemeinde Bippen ist der Ansicht, dass
mit der vorliegenden Aufienbereichssatzung
Schritte in die richtige Richtung getan wer-
den, um die Gemeindeentwicklung positiv zu
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beeinflussen. Mit der Schaffung zusatzlicher
Baumaoglichkeiten in gewachsenen Siedlun-
gen im Aulenbereich wird dazu beigetragen,
dass die Bevdlkerung in den Raumen
verbleiben kann und dass der Arbeits- und
Wohnstandort Bippen gesichert wird. Damit
werden Schritte unternommen, um die Le-
bensqualitat in der Gemeinde zu verbessern
und zu festigen.

Der Satzungsbereich ist durch die vorhande-
ne und umgebende Bebauung baulich-
funktional (vor-) gepragt. Damit ist die ange-
messene Schaffung zusatzlicher Baumog-
lichkeiten, insbesondere fur den Eigenbedarf
in diesem Gemeindeteil, als sinnvolles stad-
tebauliches Ziel im Sinne einer nachhaltigen
Entwicklung zu werten.

Die Nutzung von baulich vorgepragten und
bereits verkehrlich erschlossenen Flachen:
verringert den Verbrauch 6kologisch wertvol-
ler Flachen und schont Natur und Land-
schaft.

Durch die bestehende ErschlieBung und Inf-
rastruktur wird der sonst Ubliche Aufwand fir
neue Erschliefungsanlagen deutlich verrin-
gert. Hierdurch werden - durchaus auch im
Sinne des ,Niedersachsischen Weges* Ein-
griffe in den Naturhaushalt und damit auch
der bauliche Flachenbedarf minimiert.

Bei den Uberlegungen zur Aufstellung der
AulRenbereichssatzung spielten die Belange
von Natur und Landschaft ebenfalls eine ge-
wichtige Rolle. Im Hinblick auf die kiinftige
Bebauung ist davon auszugehen, dass Ein-
griffe in den Naturhaushalt und das Land-
schaftsbild erfolgen werden.

Angesichts der hauptsachlich betroffenen Bi-
otoptypen ,Landlich gepragtes Dorfgebiet mit
Hausgarten® sowie Ackerflachen ist jedoch
hier nicht von besonders schitzenswerten
Bereichen zu sprechen.

Dies gilt jedoch nicht fir den bestehenden,
den Gewassergraben (,Lohbach®) sowie die
Gehdlzstrukturen und sonstige Altbaumbe-
stande, insbesondere entlang der Fangstra-
Re.

Angesichts der landespflegerischen Wertig-
keit und bei Berucksichtigung des Wohn-
bedarfs zur Deckung des Eigenbedarfs im
Satzungsbereich ist nach Ansicht der Ge-
meinde die angestrebte bauliche Ergéanzung
gerechtfertigt. In diesem Sinne ist der Eingriff
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Planerische Vorgaben:

Der Teil des Geltungsbereiches, welcher 6st-
lich der Fangstral3e liegt, befindet sich im
Landschaftsschutzgebiet (LSG) ,Nordlicher
Teutoburger Wald - Wiehengebirge". Die Ab-
grenzung des LSG ist in der Planzeichnung
entsprechend dargestellt.

Gemal § 5 der Verordnung zum Land-
schaftsschutzgebiet bedarf es der Erlaubnis
der Unteren Naturschutzbehorde, um u.a.
Bauwerke jeglicher Art zu errichten oder au-
Rerlich wesentlich zu verandern.

in den Naturhaushalt dort nicht vermeidbar
bzw. die Belange des Naturschutzes und der
Landespflege gehen nicht vor.

Grundsatzlich sollen im Rahmen kinftiger
Bauvorhaben die Belange von Umwelt- und
Naturschutz sowie der Landespflege ange-
messen bertcksichtigt werden. Dabei sollen
die naturschutzrechtlichen Vermeidungs-,
Minimierungs- und Ausgleichsgebote beach-
tet werden. Diese werden durch die Bauge-
nehmigungsbehdrde durch entsprechende
Auflagen im Genehmigungsbescheid berick-
sichtigt.

Da die Aullenbereichssatzung nichts an der
Zuordnung zum AufRenbereich andert, ist u.a.
auch die naturschutzrechtliche Eingriffs-
Ausgleichs-Regelung im Baugenehmigungs-
verfahren anzuwenden. Dabei sind Art, Um-
fang und Lage der erforderlichen Aus-
gleichsmalRnahmen mit dem Landkreis Os-
nabruck als Baugenehmigungsbehdorde ab-
zustimmen. Entsprechende Auflagen hierzu
ergehen ebenfalls im Baugenehmigungsver-
fahren.

Ein weitergehender Regelungsbedarf ergibt
sich fur das vorliegende Satzungsverfahren
nicht.

Ein kleinflachiger Teilbereich des Satzungs-
bereichs, 6stlich der Fangstralle, liegt im
Landschaftsschutzgebiet (LSG) ,Noérdlicher
Teutoburger Wald - Wiehengebirge®. Darauf
wird in Kapitel 3.2 der Begriindung zur Au-
Renbereichssatzung hingewiesen. Nach den
vorliegenden Erkenntnissen der Gemeinde
sind unter Beachtung der geltenden Schutz-
gebietesverordnung zum LSG AulRenbe-
reichsvorhaben innerhalb des LSG zulassig.
Seitens der Unteren Naturschutzbehorde
werden bezlglich des LSGs keine grundsatz-
lichen Bedenken hinsichtlich der Auf3enbe-
reichssatzung vorgebracht. Ferner ist festzu-
stellen, das der im LSG liegende Satzungs-
bereich bereits Gberwiegend bebaut ist sowie
von der Fangstralte und der Bippener Str.

(L 73) begrenzt wird.

Die Gemeinde geht daher weiterhin davon
aus, dass die AulRenbereichssatzung inner-
halb des LSG zulassig ist.

Eine abschlieRende Beurteilung bleibt jedoch
der Genehmigungsbehorde in den jeweiligen
Baugenehmigungsverfahren vorbehalten.
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Die ,Verordnung zum Schutz von Baumrei-
hen, Hecken und Feldgehdlzen im Landkreis
Osnabriick" vom 28.02.1998 ist zu beachten,
die darin benannten Geholzbestande stellen
in Verbindung mit § 22 Niedersachsisches
Naturschutzgesetz (NNatSchG) geschutzte
Landschaftsbestandteile dar. Gemalf § 5 der
Verordnung ist es verboten, geschutzte Ge-
holzbestande zu entfernen, zu zerstéren oder
anderweitig zu schadigen oder in ihrer Ges-
talt wesentlich zu verandern.

Untere Bodenschutzbehodrde:

Im Satzungsbereich bestehen keine Hinweise
oder Eintragungen im Altlastenkataster des
Landkreises Osnabriick, die einen Verdacht
auf das Vorhandensein von Alttasten oder
schadlichen Bodenverunreinigungen begrin-
den.

Es wird darauf hingewiesen, dass im Sat-
zungsbereich gemal dem Niedersachsi-
schen Bodeninformationssystem des LBEG
ein schutzwurdiger Boden (mittlerer Plagge-

Erganzender Hinweis:

Das LSG basiert noch auf dem Reichsnatur-
schutzgesetz und wird von Seiten des Land-
kreises mittlerweile generell als ein der bauli-
chen Entwicklung grundsatzlich entgegen-
stehender Belang gesehen. Jedoch wider-
spricht diese strikte Auffassung der Recht-
sprechung. Hinzuweisen ist diesbeziglich
insbesondere auf das Urteil des OVG Nie-
dersachsen 4 LC 56/07 vom 06.11.2007 und
dort insbesondere die Randnummern 76-81.
Es wird u.a. daraus deutlich, dass eine LSG-
Verordnung auf Grundlage des Reichsnatur-
schutzgesetzes, die auch "flachenhafte Aus-
schnitte aus einer grofkeren Landschaft" be-
trifft (das LSG Nordlicher Teutoburger Wald-
Wiehengebierge hat eine Flachengrofie von
rd. 34.000 ha!) diese Landschaftsteile nur
vor "verunstaltenden Eingriffen" schitzen
kann. Es geht also bei den Landschaftsteilen
ausschlief3lich um die Bewahrung vor Verun-
staltungen - nicht um einen generellen
Schutz vor jeglicher baulicher Entwicklung.
Das OVG flhrt weiter aus, dass eine etwaige
Verunstaltung durch entsprechende Minimie-
rungsmafnahmen (hier u.a. Eingrinung mit
heimischen Geholzen) vermieden werden
kann.

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.
Sofern im Rahmen von BaumafRnahmen in
geschutzte Baumreihen, Hecken oder Feld-
gehdlze eingegriffen werden sollte, waren im
Rahmen des Baugenehmigungsverfahrens
vorab entsprechende Befreiungsantrage sei-
tens der Bauherren zu stellen. Entsprechen-
de Eingriffe waren in diesem Zusammenhang
angemessen auszugleichen bzw. zu erset-
zen. Eine abschlieRende Bewer-
tung/Regelung erfolgt durch die Genehmi-
gungsbehdrde in den jeweiligen Baugeneh-
migungsverfahren.

Die Feststellung wird zur Kenntnis genom-
men.

Die Besonderheit der Eschbdden liegt in der
hohen Bodenfruchtbarkeit und in ihrer kultur-
historischen Archivfunktion.

Hinsichtlich des Eschbodens ist jedoch auch
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nesch unterlagert von Podsol-Gley) vorzufin-
den ist. Die naturlichen Bodenfunktionen
gem. BBodSchG § 2 Abs. 2, Nr. 1 wirden im
Falle einer beabsichtigten Bebauung oder
sonstiger Versieglung beseitigt werden. Dar-
uber hinaus wurde der Boden in Teilberei-
chen die Nutzungsfunktion als Standort fur
die landwirtschaftliche Nutzung gem.
BBodSchG § 2, Abs. 2, Nr. 1 nicht mehr er-
fullen.

Das Ziel 14 des Niedersachsischen Weges
strebt an, bis 2030 die Flachen-
Neuversiegelung auf weniger als 3 ha/Tag zu
begrenzen und bis spatestens zum Jahr 2050
auf Netto-Null zu reduzieren. Ausgehend vom
Niedersachsischen Weg wurden diese Ziele
auch in das Niedersachsische Ausfuhrungs-
gesetz zum Bundesnaturschutzgesetz
(NAGBNatSchG) aufgenommen.

AulRerdem gibt die niedersachsische Nach-
haltigkeitsstrategie vor, dass die Neuinan-
spruchnahme von Flachen bis 2030 auf we-
niger als 4 ha/Tag zu reduzieren ist.

festzustellen, dass dieser fiir den betrachte-
ten Naturraum nicht als seltener Bodentyp
einzustufen ist. Die Boden im Satzungsbe-
reich sind entweder bereits Uberbaut, werden
als Garten oder als Acker genutzt und sind
durch die intensiven Nutzungen auch deutlich
vorbelastet. Ein besonderes Entwicklungspo-
tenzial fur Zielbiotope des Naturschutzes ist
nicht gegeben.

Seitens der Archaologischen Denkmalpflege
werden keine Bedenken gegen die Aul3enbe-
reichssatzung vorgebracht. Zur Vermeidung
von Zerstérungen / Beschadigungen von et-
waigen archaologischen Bodenfunden inner-
halb der Eschbdden (Archivfunktion) wird in
den Planunterlagen auf die generelle gesetz-
liche Melde- und Sicherungspflicht von ar-
chaologischen Bodenfunden nach § 14
NDSchG hingewiesen.

Die Bodenfruchtbarkeit selbst ist insgesamt
kein so gewichtiger Belang, der die vorlie-
gende Aulenbereichssatzung ausschlieen
wurde.

Darlber hinaus wirde ein grundsatzlicher
Verzicht der baulichen Fortentwicklung auf
Flachen mit Eschbdden nicht nur in der Ge-
meinde Bippen die Siedlungsentwicklung u-
bermafig einschranken.

Da die Aullenbereichssatzung nichts an der
Zuordnung zum AufRenbereich andert, ist u.a.
auch das Schutzgut Boden innerhalb der
Eingriffs-Ausgleichs-Bilanzierung im Bauge-
nehmigungsverfahren zu bertcksichtigen.
Ein besonderer Regelungsbedarf ergibt sich
daher fUr das vorliegende Satzungsverfahren
nicht.

Die Nachhaltigkeitsziele des sogenannten
,Niedersachsischen Wegs* sind der Gemein-
de bekannt. Der Landkreis verweist hier ins-
besondere auf Ziel Nr. 14 des Eckpunktepa-
piers zum ,Niedersachsischen Weg“. Danach
soll die Neuversiegelung von Flachen in Nie-
dersachsen bis zum Jahr 2030 auf unter drei
Hektar pro Tag und in den Folgejahren weiter
auf Netto-Null bis spatestens zum Jahr 2050
reduziert werden.

Diese Zielsetzung findet sich mittlerweile
auch in dem neuen § 1a des Niedersachsi-
schen Naturschutzgesetzes (NNatSchG)
wieder.
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Die Gemeinde Bippen beabsichtigt mit der
vorliegenden Aulienbereichssatzung der
Nachfrage an Baugrundstiicken im Bereich
Ohrte Genuge zu leisten. Damit soll u.a. dem
allgemeinen offentlichen Interesse an dem
Erhalt des Wohnstandortes Bippen und sei-
ner Ortsteile sowie den Wohnbedurfnissen
der Bevolkerung Rechnung getragen werden.

Ziel der Satzung ist es, den Charakter als
AuRenbereichsgebiet zu erhalten, aber
gleichwohl im Satzungsbereich wohnbauliche
und (vertretbare) gewerbliche Nutzungen in
einem stadtebaulich vertraglichen und auf
den Eigenbedarf abgestellten Umfang zu er-
maoglichen.

Die Gemeinde Bippen ist der Ansicht, dass
mit der vorliegenden Aulienbereichssatzung
Schritte in die richtige Richtung getan wer-
den, um die Gemeindeentwicklung positiv zu
beeinflussen. Mit der Schaffung zusatzlicher
Baumaoglichkeiten in gewachsenen Siedlun-
gen im Aulenbereich wird dazu beigetragen,
dass die Bevdlkerung in den Raumen
verbleiben kann und dass der Arbeits- und
Wohnstandort Bippen gesichert wird. Damit
werden Schritte unternommen, um die Le-
bensqualitat in der Gemeinde zu verbessern
und zu festigen.

Der Satzungsbereich ist durch die vorhande-
ne und umgebende Bebauung baulich-
funktional (vor-) gepragt. Damit ist die ange-
messene Schaffung zusatzlicher Baumog-
lichkeiten, insbesondere fur den Eigenbedarf
in diesem Gemeindeteil, als sinnvolles stad-
tebauliches Ziel im Sinne einer nachhaltigen
Entwicklung zu werten.

Die Nutzung von baulich vorgepragten und
bereits verkehrlich erschlossenen Flachen:
verringert den Verbrauch 6kologisch wertvol-
ler Flachen und schont Natur und Land-
schaft.

Durch die bestehende Erschlieung und Inf-
rastruktur wird der sonst Ubliche Aufwand fir
neue Erschliefungsanlagen deutlich verrin-
gert. Hierdurch werden - durchaus auch im
Sinne des ,Niedersachsischen Weges* Ein-
griffe in den Naturhaushalt und damit auch
der bauliche Flachenbedarf minimiert.

Bei den Uberlegungen zur Aufstellung der
Aulenbereichssatzung spielten die Belange
von Natur und Landschaft ebenfalls eine ge-
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Brandschutz:

Zu dem o. g. Bauleitplanverfahren nehme ich
nach MalRgabe der mir vorliegenden o.g. Un-
terlagen und soweit daraus ersichtlich in
brandsicherheitlicher und feuerléschtechni-

wichtige Rolle. Im Hinblick auf die kiinftige
Bebauung ist davon auszugehen, dass Ein-
griffe in den Naturhaushalt und das Land-
schaftsbild erfolgen werden.

Angesichts der hauptsachlich betroffenen Bi-
otoptypen ,Landlich gepragtes Dorfgebiet mit
Hausgarten® sowie Ackerflachen ist jedoch
hier nicht von besonders schitzenswerten
Bereichen zu sprechen.

Dies gilt jedoch nicht fir den bestehenden,
den Gewassergraben (,Lohbach®) sowie die
Gehdlzstrukturen und sonstige Altbaumbe-
stande, insbesondere entlang der Fangstra-
Re.

Angesichts der landespflegerischen Wer-
tigkeit und bei Beriicksichtigung des
Wohnbedarfs zur Deckung des Eigenbe-
darfs im Satzungsbereich ist nach Ansicht
der Gemeinde die angestrebte bauliche
Ergédnzung gerechtfertigt. In diesem Sinne
ist der Eingriff in den Naturhaushalt dort
nicht vermeidbar bzw. die Belange des
Naturschutzes und der Landespflege ge-
hen nicht vor.

Grundsatzlich sollen im Rahmen kunftiger
Bauvorhaben die Belange von Umwelt- und
Naturschutz sowie der Landespflege ange-
messen bertcksichtigt werden. Dabei sollen
die naturschutzrechtlichen Vermeidungs-,
Minimierungs- und Ausgleichsgebote beach-
tet werden. Diese werden durch die Bauge-
nehmigungsbehdrde durch entsprechende
Auflagen im Genehmigungsbescheid berick-
sichtigt.

Da die Aullenbereichssatzung nichts an der
Zuordnung zum AufRenbereich andert, ist u.a.
auch das Schutzgut Boden innerhalb der
Eingriffs-Ausgleichs-Bilanzierung im Bauge-
nehmigungsverfahren zu bertcksichtigen.
Ein besonderer Regelungsbedarf ergibt sich
daher fUr das vorliegende Satzungsverfahren
nicht.

Ein weitergehender Regelungsbedarf ergibt
sich fur das vorliegende Satzungsverfahren
nicht.

Im Rahmen von nachfolgenden Baugenehmi-
gungsverfahren werden die nach § 35
BauGB erforderlichen Zulassigkeitsvoraus-
setzungen von der Baugenehmigungsbehor-
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scher Hinsicht wie folgt Stellung:

Die von hieraus wahrzunehmenden 6ffentli-
chen Belange des vorbeugenden Brand-
schutzes sind dann als auszureichend anzu-
sehen, sofern die Zuganglichkeit und die
Léschwasserversorgung sowohl abhangiger
als auch unabhangiger Art gewahrleistet
sind.

e  Zuganglichkeit

Bei der Erschliefung der Baugrundstiicke
sind die Anforderungen an die Zuwegung
und die Anordnung der baulichen Anlagen
auf dem Baugrundstiick gem. § 4 NBauO i.
V. m. den §§ 1 und 2 DVO-NBauO zu be-
rucksichtigen. Ein erforderlicher Einsatz von
Feuerldsch- und Rettungsfahrzeugen muss
jederzeit ordnungsgemal und ungehindert
madglich sein.

e Ldschwasserversorgung - leitungsab-
hangig

Neben der Erschliefung von Schmutzwasser

und Trinkwasser ist auch eine ausreichende

Ldschwasserversorgung zu gewahrleisten.

Die Loschwasserversorgung ist in einer den
ortlichen Verhaltnissen entsprechenden Wei-
se mit der zur Brandbekampfung erforderli-
chen ausreichenden Wassermenge und Ent-
nahmestellen gemank Nieders. Brandschutz-
gesetz sicherzustellen.

Der Abstand der Hydranten und deren
Standorte sind im Einvernehmen mit dem
Gemeindebrandmeister und ggf. dem zu-
stéandigen Brandschutzprufer, der hauptamtli-
chen Brandschau des Landkreises Osna-
brick rechtzeitig vor Beginn der Erschlie-
Rungsarbeiten festzulegen.

Die Richtwerte fir den Léschwasserbedarf
(Volumen pro Zeiteinheit) sind unter Bertck-
sichtigung der baulichen Nutzung und der
Gefahr der Brandausbreitung nach DVGW -
Arbeitsblatt W 405-zu ermitteln.

Als Léschwasserentnahmestellen sind Hyd-
ranten nach DIN 3222/DIN 3221 in das Was-
serrohnetz in Ausfihrung und Anzahl ent-
sprechend dem DVGW - ArbeitsblattWv 331,
einzubinden. Die ausreichende hydraulische
Leistungsfahigkeit der Wasserleitung zur Si-
cherstellung der abhangigen Léschwasser-
versorgung ist durch Vorlage der dafur erfor-
derlichen gepruften hydraulischen Berech-

de gepruft und mussen ggf. durch entspre-
chende fachgutachtliche Beurteilungen
nachgewiesen werden. Dies gilt u.a. auch fur
die Anforderungen an einen ordnungsgema-
Ren Brandschutz.

Die erforderlichen Maflnahmen und Ausstat-
tungen zum Brandschutz sollend dabei ge-
mal der entsprechenden gesetzlichen Be-
stimmungen und der fachtechnischen Re-
gelwerke erfolgen. Fur die Sicherstellung der
Léschwassermengen Uber die abhangige
Léschwasserversorgung ist die nach dem Ar-
beitsblatt W 405 der Technischen Regeln des
Deutschen Vereins des Gas- und Wasser-
fachs e.V. (DVGW) erforderliche Léschwas-
sermenge bereitzustellen.

Durch die bestehende VerkehrserschlieRung
sind fUr den Notfall hinreichende Zufahrts-
maoglichkeiten gegeben. Auch die unabhan-
gige Ldschwasserversorgung soll in einem
hinreichenden Umfang gewahrleistet werden.

Zur Verteilung und Dimensionierung der noti-
gen Hydranten bzw. unabhangigen Losch-
wasserstellen soll rechtzeitig mit der haupt-
amtlichen Brandschau beim Landkreis Osna-
bruck, der ortlichen Feuerwehr und dem
Wasserverband Bersenbrick Kontakt aufge-
nommen werden. Die erforderlichen hydrauli-
schen Nachweise sollen rechtzeitig erbracht
werden.

Die weiteren Hinweise werden zur Kenntnis
genommen. Ein besonderer Regelungsbe-
darf ergibt sich fir das vorliegende Sat-
zungsverfahren nicht.
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nung nachzuweisen.

e Ldschwasserversorgung - unabhangig
Die Gefahrenabwehr im Brandfall nur auf die
leitungsabhangige Loschwasserversorgung
auszurichten, ist brandsicherheitlich und auch
feuerloschtechnisch erheblich bedenklich.

Lasst sich die notwendige Loschwassermen-
ge nicht aus den Wasserrohrnetzen sicher-
stellen, sind geeignete MaRnahmen der Ge-
meinde in Verbindung mit dem zustandigen
Brandschutzpriifer und der oértlichen Feuer-
wehr zur Sicherstellung der ausreichenden
Léschwasserversorgung zu treffen. Daflr
kommen folgende Lésungen in Betracht:

o Léschwasserteiche (DIN 14210)

o Léschwasserbrunnen (DIN 14220)

o unterirdische Léschwasserbehalter (DIN
14230)

o Saugschachte fur Flusse, Teiche und Seen

Auf dem Flurstick 47, Flur 17, Gemarkung
Ohrte, befindet sich laut meinen Unterlagen
ein Léschbrunnen mit einer Ergiebigkeit von
550 1/min. Unter der Vorraussetzung, dass
diese Leistung noch erreicht wird, kann die
leitungsunabhangige Versorgung mit Ldsch-
wasser als gesichert angesehen werden.

Sofern sich aufgrund der angeforderten Stel- Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.
lungnahme der Abfallwirtschaft weitere Anre-

gungen ergeben, werden sie unaufgefordert

nachgereicht.

Die Beteiligung der Behorden und sonstigen  Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.
Trager offentlicher Belange entbindet nicht

von der Verantwortung im Sinne von § 2 Abs.

1 BauGB. Das Ergebnis der Abwagung bitte

ich mitzuteilen.

Archéaologische Denkmalpflege, Stadt-
und Kreisarchiologie, vom 28.02.2024:

Seitens der Archaologischen Denkmalpflege Die Hinweise werden zur Kenntnis genom-
der Stadt und des Landkreises Osnabrtick men. Bedenken werden seitens des Einge-
bestehen gegen die Satzungsaufstellung kei- bers nicht vorgebracht.

ne Bedenken.

Die gesetzliche Melde- und Sicherungspflicht
von archaologischen Bodenfunden (siehe
nachrichtliche Ubernahme und Hinweis Nr. 4
auf der Planzeichnung) ist zu beachten.

PLANUNGSBURO DEHLING & TWISSELMANN OSNABRUCK



Gemeinde Bippen

AuBenbereichssatzung ,,Ohrte*

Abwagung Seite 24

Niedersachsische Landesbehorde fiir
StraBenbau und Verkehr, Geschaftsbe-
reich Osnabriick, vom 30.04.2024:

Nordlich des Geltungsbereiches verlauft die
von hier betreute Landesstralle 73 zwischen
den Netzknotenpunkten 3412014 und
3412013, im Abschnitt Nr. 10 von ca. Station
0+000 bis ca. Station 0+160, unmittelbar an
der Grenze des Geltungsbereiches. Ebenfalls
nordlich verlauft die von hier betreute Lan-
desstralte 60 zwischen den Netzknotenpunk-
ten 3411012 und 3312004 im Abschnitt Nr.
130 von ca. Station 3+870 bis Abschnitt Nr.
140 ca. Station 0+110, in einer Entfernung
von ca. 70 m.

Beide StralRen verlaufen auf3erhalb einer zu-
sammenhangend bebauten Ortslage nach
§ 4 (1) NStrG.

Gegen die Aufstellung der AulRenbereichsat-
zung ,,Ohrte" werden in straflenbaulicher und
verkehrstechnischer Hinsicht keine grund-
satzlichen Einwendungen erhoben.

Der Hinweis bezuglich der von den Landes-
stralen 73 und 60 ausgehenden Emissionen
wird von mir ausdricklich begruft.

Folgende Auflagen bzw. Hinweise bitte ich
jedoch noch in die ,Nachrichtlichen Uber-
nahmen und Hinweise" der Aul3enbereichs-
satzung aufzunehmen:

e Das Eckflurstiick Landestrale 73 /
Fangstral’e befindet sich aulRerhalb einer
zusammenhangend bebauten Ortslage
im Bereich einer freien Strecke gem. § 4
(1) NStrG. Sollten Bauvorhaben auf dem
Flurstiick geplant werden, sind die Bau-
verbote und Baubeschrankungen gemaf
§ 24 NStrG an der Grundstiicksgrenze
zur Landesstral’e 73 zu beachten und
bedirfen im Zuge des Bauantrages der
Zustimmung des StraRenbaulasttragers.

e Die Grundstiicke, soweit sie unmittelbar
an die Landesstral’e 73 angrenzen, sind
entlang der Stralleneigentumsgrenze mit
einer festen lickenlosen Einfriedigung zu
versehen und in diesem Zustand dau-
ernd zu erhalten.

e Die vorhandenen Zufahrten zur Landes-
stral3e 73 geniellen Bestandschutz flr

Die Feststellungen werden zur Kenntnis ge-
nommen.

Die Feststellung wird zur Kenntnis genom-
men.

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.
Grundsatzlich Bedenken werden seitens des
Eingebers nicht vorgebracht.

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.

Der Anregung wird entsprochen und die ge-
wunschten Hinweise werden in die Planunter-
lagen aufgenommen.

Die weiteren Hinweise werden zur Kenntnis
genommen.
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die gegenwartige Nutzung. Eine Nut-
zungsanderung bedarf der Zustimmung
des StralRenbaulasttragers.

Aus Grunden der Verkehrssicherheit und
Leichtigkeit des Verkehrs sind weitere di-
rekte Zufahrten zur Landesstrale 73
auszuschliefen und kdénnen auch nicht
in Aussicht gestellt werden.

Die Flachen der Sichtfelder im Bereich
der Zufahrten dirfen in mehr als 80 cm
Hohe Uber den Oberkanten der angren-
zenden Fahrbahn der L73 in der Sicht
nicht versperrt werden.

Werbeanlagen sind im Auf3enbereich
ausschlie8lich nur an der Statte der Leis-
tung zulassig und muissen so beschaffen
sein, dass sie die Verkehrsteilnehmer
und den Verkehr nicht gefahrden.

Im Weiteren betrifft die AuRenbereichssat-
zung das von hier betreute Stral’ennetz nicht.

Nach Abschluss des Verfahrens bitte ich un-
ter Bezug auf Ziffer 38.2 der Verwaltungsvor-
schriften zum BauGB um digitale Ubersen-
dung der gultigen Bauleitplanung einschlief3-
lich Begrindung.

Staatliches Gewerbeaufsichtsamt Osna-
briick, vom 02.04.2024:

Gegen die 0.g. Planung bestehen von Seiten
des Staatlichen Gewerbeaufsichtsamtes Os-
nabruck grundsatzlich keine Bedenken.

Hinweise:

Bei einer Ansiedlung von kleinen Handwerks-
und Gewerbebetrieben ist die Einhaltung der
Immissionsrichtwerte der TA Larm durch eine
Larmprognose nachzuweisen.

Hinsichtlich der Prifung auf Umweltbelange
ist aufgrund der Zustandigkeitsregelung
(ZustVO-Umwelt-Arbeitsschutz vom
27.10.2009) fir den Immissionsschutz im Be-
reich der Landwirtschaft (NACE SchlUssel
01) der Landkreis Osnabrick zustandig.

Landesamt fiir Bergbau, Energie und Geo-
logie, vom 25.03.2024:

Hinweise
Sofern im Zuge des o0.g. Vorhabens Bau-

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.

Konkrete Baugrunduntersuchungen bleiben
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malnahmen erfolgen, verweisen wir fur Hin-
weise und Informationen zu den Baugrund-
verhaltnissen am Standort auf den NIBISa
Kartenserver. Die Hinweise zum Baugrund
bzw. den Baugrundverhaltnissen ersetzen
keine geotechnische Erkundung und Unter-
suchung des Baugrundes bzw. einen geo-
technischen Bericht. Geotechnische Bau-
grunderkundungen/-untersuchungen sowie
die Erstellung des geotechnischen Berichts
sollten gemanR der DIN EN 1997-1 und -2 in
Verbindung mit der DIN 4020 in den jeweils
gulltigen Fassungen erfolgen.

In Bezug auf die durch das LBEG vertretenen
Belange haben wir keine weiteren Hinweise
oder Anregungen.

Die vorliegende Stellungnahme hat das Ziel,
mogliche Konflikte gegenuber den raumpla-
nerischen Belangen etc. ableiten und voraus-
schauend berilcksichtigen zu kdnnen. Die
Stellungnahme wurde auf Basis des aktuellen
Kenntnisstandes erstellt. Die verfligbare Da-
tengrundlage ist weder als parzellenscharf zu
interpretieren noch erhebt sie Anspruch auf
Vollstandigkeit. Die Stellungnahme ersetzt
nicht etwaige nach weiteren Rechtsvorschrif-
ten und Normen erforderliche Genehmigun-
gen, Erlaubnisse, Bewilligungen oder objekt-
bezogene Untersuchungen.

Polizeiinspektion Osnabriick, vom
29.02.2024:

Momentan bestehen aus verkehrspolizeili-
cher Sicht keine Bedenken.

Allerdings mdchte ich darauf hinweisen, dass
die genaue Ausgestaltung der Wohnflachen
noch nicht genau zu erkennen ist.

Insofern ist eine komplette Beurteilung des
Bauvorhabens nur schwer moglich.

der Baugenehmigungs- und Realisierungs-
phase vorbehalten. Ein besonderer Rege-
lungsbedarf besteht daher im Rahmen des
vorliegenden Satzungsverfahrens nicht.

Die weiteren Hinweise werden zur Kenntnis
genommen.

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.

Durch eine Aulienbereichssatzung kénnen
lediglich die ,sonstigen® Vorhaben nach § 35
Abs. 2 BauGB uber die ,halb-privilegierten®
Vorhaben nach § 35 Abs. 4 BauGB hinaus
dadurch begunstigt werden, dass bestimmte
offentliche Belange gemalR § 35 Abs. 3
BauGB grundsatzlich als nicht beeintrachtigt
eingestuft werden. So neutralisiert die Sat-
zung die Darstellung von Flachen fur den
Wald und Flachen fir die Landwirtschaft im
Flachennutzungsplan sowie den Einwand,
dass eine Splittersiedlung entstehen oder
verfestigt werden kann, in ihrer Funktion als
entgegenstehende oOffentliche Belange. Alle
anderen offentlichen Belange geman

§ 35 Abs. 3 BauGB sind jedoch mit der erfor-
derlichen Gewichtung zu beachten.
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Landwirtschaftskammer Niedersachsen,
vom 03.04.2024:

Der Bereich der Aulenbereichssatzung ,,Ohr-
te" der Gemeinde Bippen liegt im Ortsteil
Ohrte der Gemeinde Bippen siidlich der ,Bip-
pener Stralle" unmittelbar westlich und ost-
lich der ,FangstralRe". Nordlich und nordést-
lich schlielRen Hofstellen landwirtschaftlicher
bzw. ehemaliger landwirtschaftlicher Betrie-
be, ansonsten Uberwiegend landwirtschaftlich
genutzte Flachen ihn an.

Der etwa 7,65 ha grof3e Satzungsbereich ist
Uberwiegend bereits locker bebaut, im noérdli-
chen Teil befindet sich ein Festplatz, Teilfla-
chen werden landwirtschaftlich genutzt. Im
rechtskraftigen Flachennutzungsplan der
Samtgemeinde Furstenau ist der Satzungs-
bereich als Flache fur die Landwirtschaft dar-
gestellt. Bebauungsplane bestehen nicht.

Das Regionale Raumordnungsprogramm
(RROP) des Landkreises Osnabriick weist
den Satzungsbereich als Vorsorgegebiet fur
Landwirtschaft aus.

Durch die vorliegende Aulienbereichssatzung
sollen in dem durch die vorhandene und um-
gebende Bebauung baulich-funktional vorge-
pragten Gebiet zusatzliche Baumdglichkei-
ten, insbesondere flir den Eigenbedarf in die-
sem Gemeindeteil, geschaffen werden.
Durch die AulRenbereichssatzung wird jedoch
die grundsatzliche Zuordnung des Satzungs-
bereiches zum Aulienbereich gemaR § 35
BauGB beibehalten.

Im Umfeld des Satzungsbereiches liegen
mehrere Hofstellen landwirtschaftlicher Be-
triebe mit teilweise umfangreicher Tierhal-
tung. Von diesen Tierhaltungen ausgehende
unzulassige Geruchsimmissionen kénnen flr
den Satzungsbereich nicht ausgeschlossen
werden. Zur Bewertung der im Satzungsbe-
reich auftretenden Geruchsimmissionen wur-
de mit den Planunterlagen deshalb ein Im-

Die Prifung der Zulassigkeit von Gebauden
erfolgt erst im Rahmen der Bauantragsver-
fahren durch den Landkreis Osnabruck.
Verbindliche standortbezogene Baurechte
kénnen durch eine Aul3enbereichssatzung
nicht geschaffen werden.

Die Feststellungen werden zur Kenntnis ge-
nommen.

Die Feststellungen werden zur Kenntnis ge-
nommen.

Die Feststellung wird zur Kenntnis genom-
men.

Die Feststellungen werden zur Kenntnis ge-
nommen.

Die Geruchs-Ausbreitungsberechnung zeigt,
dass innerhalb des Satzungsbereichs mit
Immissionswerten von 0,14 (Ostrand) bis
0,43 (Sudrand) zu rechnen ist. Demnach ist
an 14 % bis 43 % der Jahrestunden mit Ge-
ruchsbeeintrachtigungen zu rechnen.

Die zur Beurteilung von Geruchsimmissionen
heute geltende TA Luft enthalt in Anhang 7
fur die Baugebietstypen der Baunutzungs-
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missionsschutzgutachten geman TA Luft
2021 vorgelegt.

Der Satzungsbereich bleibt, wie in der Ent-
wurfsbegrindung erlautert, auch zuklnftig
Aullenbereich und soll hinsichtlich der zulas-
sigen Geruchsimmissionswerte entsprechend
eingestuft werden. Laut Immissionsschutz-
gutachten treten innerhalb des Satzungsbe-
reichs Immissionswerte von im norddstlichen
Randbereich bis zu 0,33 (33 % der Jahres-
stunden) und im sudlichen Randbereich

von bis zu 0,43 (43 % der Jahresstunden)
auf. Bereiche mit einer Immissionsbelastung
von mehr als 25 % der Jahresstunden, das
betrifft den norddstlichen und den sudlichen

verordnung (BauNVO) Immissionswerte, die
i.d.R. nicht Uberschritten werden sollten. Fur
Dorfgebiete (MD) betragt dieser Wert 0,15.
Mit der AuRenbereichssatzung wird jedoch
kein Baugebiet festgesetzt, sondern es bleibt
bei der Zuordnung zum AufRenbereich. Unter
Ziffer 3.1 des Anhangs 7 der TA Luft wird
dementsprechend klargestellt, dass es ,bei
der Geruchsbeurteilung im Aul3enbereich (...)
unter Prufung der speziellen Randbedingun-
gen des Einzelfalles moglich (ist), Werte von
0,20 (Regelfall) bis 0,25 (begriindete Aus-
nahme) fur Tierhaltungsgertuche heranzuzie-
hen.”

In der Zusammenfassung fuhrt der Geruchs-

Bereich mit einer Flache von zusammen etwa gutachter folgendes aus:

1,5 ha, sind u, E. grundséatzlich von einer zu-
satzlichen schutzbedurftigen Bebauung bzw.
Nutzung freizuhalten. Aufgrund des Gebiets-
charakters, der sich schon bisher, und in Zu-
kunft voraussichtlich noch verstarkt in Rich-
tung einer Wohnnutzung bzw. eines Dorfge-
bietes verandern wird, halten wir eine zusatz-
liche Wohnbebauung nur in Bereichen, in
denen entsprechend dem Regelfall fiir den
AulRenbereich gem. TA Luft ein Immissions-
wert von 0,20 eingehalten wird, flr sachge-
recht.

w(onr)

Die Anwendung des Verfahrens ergab im vor-
liegenden Fall, dass insgesamt vier geruchs-
emittierende Hofanlagen mit ihren jeweiligen
Emissionsquellen - die Standorte weisen in al-
len Fallen Abstande von nicht mehr als 600
Metern gegenuber dem Geltungsbereich der
AuRenbereichssatzung auf - in die finale Aus-
breitungsberechnung zur Ermittlung der rele-
vanten Gesamt-Geruchsbelastung in dem Sat-
zungsgebiet einzubeziehen waren (s. a. Tabel-
le 7 und Kap. 3.2.5).

Die Ergebnisse sind in den Anlagen IV A und
IV B dargestellt. Demzufolge wird der in An-
hang 7 der TA Luft unter der Ziffer 3.1 fur Au-
Renbereichslagen gegenwartig mafligebliche
Immissionswert von 0,25 auf einer Flache von
rund 1,5 Hektar tberschritten, ansonsten aber
eingehalten.

Sollte sich der Gebietscharakter in Zukunft, ei-
nerseits durch eine zunehmende Verdichtung
der Wohnbebauung innerhalb des Satzungs-
gebietes und andererseits durch Nutzungsauf-
gabe benachbarter ortsbildpragender Tierhal-
tungsanlagen, zusehends in Richtung des
Wohnens verschieben, ist die Anwendung der
Ausnahmeregelung der Nr. 3.1 des Anhangs 7
der TA Luft irgendwann nicht mehr sachge-
recht. Bei Wohnbauvorhaben, die dann im Gel-
tungsbereich der AuRenbereichssatzung ge-
plant werden, ist im Rahmen der Baugenehmi-
gungsverfahren die Einhaltung des Immissi-
onswertes von 0,20 einzufordern.

Des Weiteren lasst sich aus dem Umstand,
dass die einzuhaltenden Immissionswerte ge-
genwartig bereits in Teilen des Satzungsgebie-
tes Uberschritten werden, die Schlussfolgerung
ziehen, dass eine Erweiterung der an dieser
Gesamtbelastung maRgeblich beteiligten Tier-
haltungsanlagen nur dann noch zulassig ist,
wenn hierdurch keine zuséatzlichen Geruchsbe-
lastungen verursacht werden oder, soweit im
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Die Entwicklungsmdglichkeiten der tierhal-
tenden Betriebe hinsichtlich eventueller Er-
weiterungen ihrer Tierhaltungen werden auf-
grund der bereits vorhandenen Wohnbebau-
ung durch die vorliegende Planung nicht zu-
satzlich eingeschrankt.

Ein Hinweis auf Geruchs-, Gerausch- und
Staubimmissionen, die von den umliegenden,
landwirtschaftlich genutzten Flachen im
Rahmen der ordnungsgemafen Bewirtschaf-
tung ausgehen kénnen, und die als ortsublich
hinzunehmen sind, ist in den Satzungsent-
wurf aufgenommen worden.

Laut Entwurfsbegriindung ist im Hinblick auf
eine kunftige Bebauung davon auszugeben,
dass naturschutzrechtliche Kompensations-
maflnahmen erforderlich werden. Deren
Festsetzung soll jedoch erst im Einzelfall im
Rahmen des jeweiligen Baugenehmigungs-
verfahrens erfolgen.

Unter den o. g, Voraussetzungen bestehen
aus landwirtschaftlicher Sicht gegen die Au-
Renbereichssatzung ,Ohrte" der Gemeinde

Rahmen der VerhaltnismaBigkeitspriifung zu-
mutbar, eine Immissionsminderung eintritt..”

Nach Auffassung der Gemeinde ist aufgrund
der landwirtschaftlichen Pragung des Sat-
zungsbereichs und seiner Umgebung eine
Geruchsbelastung bis 25 % (entspricht einem
Immissionswert von 0,25) noch als vertretbar
anzusehen. Dieser Wert wird lediglich am
Nordostrand und am Sudrand des Satzungs-
bereichs kleinflachig Uberschritten.
Angesichts der Ortsublichkeit der Gertche ist
keine erhebliche Belastigung zu erwarten,
u.a. auch weil im Satzungsbereich davon
ausgegangen werden kann, dass eine Be-
reitschaft zur gegenseitigen Ricksichtnahme
besteht.

Eine abschlieRende Beurteilung bleibt jedoch
der Genehmigungsbehorde in den jeweiligen
Baugenehmigungsverfahren vorbehalten.
Dabei sollte im Bedarfsfall den Empfehlun-
gen des Geruchsgutachters gefolgt und Ein-
zelfallprifungen in Erwagung gezogen wer-
den. Das Geruchsgutachten der Landwirt-
schaftskammer ist Anlage der Begrindung.

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.

Die Feststellungen werden zur Kenntnis ge-
nommen.

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.

” Landwirtschaftskammer Niedersachsen: JAufstellung einer Auflenbereichssatzung in der Bauernschaft Ohrte
durch die Gemeinde Bippen, Ermittlung der relevanten Gesamt-Geruchsbelastungen innerhalb des geplanten
Satzungsgebietes, ausgehend von Tierhaltungsanlagen benachbarter landw. Beriebe auf Grundlage der Techni-
schen Anleitung zur Reinhaltung der Luft vom 18.08.2021 (= TA Luft)*, Oldenburg, den 24.08.2023, Kapitel 4
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Bippen keine Bedenken.

Industrie- und Handelskammer Osnabriick
- Emsland - Grafschaft Bentheim, vom
05.04.2024:

Die Industrie- und Handelskammer Osna-
brick - Emsland- Grafschaft Bentheim tragt
im Hinblick auf die o. g. Planung keine Be-
denken vor.

Mit der Bauleitplanung sollen die vorhande-
nen Wohnnutzungen sowie bestehende
Handwerks- und Gewerbebetriebe im Gel-
tungsbereich der AuRenbereichssatzung er-
halten und gestarkt werden.

Im Geltungsbereich der Aul3enbereichssat-
zung sind ebenfalls bestehende Gewerbe-
nutzungen ansassig. Wir gehen davon aus,
dass flur die Gewerbebetriebe eventuelle
Konflikte durch angrenzende unvereinbare
Nutzungen - insbesondere Immissionsprob-
leme - vermieden werden, da keine zusatzli-
che Wohnbebauung mit dem erhdhten
Schutzanspruch eines Wohngebietes ent-
steht. Grundsatzlich sollten Gewerbebetriebe
nicht mit Auflagen zum aktiven Schallschutz,
Belastungen oder Nutzungseinschrankungen
nachtraglich betriebswirtschaftlich belastet
werden.

Bestehende Betriebe genielden an den vor-
handenen Stellen Bestandsschutz.

Im Hinblick auf die Inanspruchnahme zusatz-
licher Flachen weisen wir auf die ressourcen-
schonende Nutzung und Versiegelung von
Flachen zur Siedlungsentwicklung im Aufen-
bereich hin, Flachen im AulRenbereich sollten
grundsatzlich entsprechend ihrer Eignung
gemal § 35 BauGB, insbesondere zum Er-
reichen der energiepolitischen Ziele anlass-
lich der Energiewende, genutzt werden.

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.

Die Feststellungen werden zur Kenntnis ge-
nommen.

Da die Aullenbereichssatzung nichts an der
Zuordnung zum Aufenbereich andert, sind
u.a. auch die Immissionsschutzbelange auf
Basis der einschlagigen Gesetze und Ver-
ordnungen im Baugenehmigungsverfahren
zu beachten Entsprechende Auflagen hierzu
ergehen ebenfalls im Baugenehmigungsver-
fahren.

Ein besonderer Regelungsbedarf ergibt sich
fur das vorliegende Satzungsverfahren nicht.

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.

Die Gemeinde Bippen beabsichtigt mit der
vorliegenden Aulienbereichssatzung der
Nachfrage an Baugrundstiicken im Bereich
Ohrte Genuge zu leisten. Damit soll u.a. dem
allgemeinen offentlichen Interesse an dem
Erhalt des Wohnstandortes Bippen und sei-
ner Ortsteile sowie den Wohnbedurfnissen
der Bevolkerung Rechnung getragen werden.

Ziel der Satzung ist es, den Charakter als
AuRenbereichsgebiet zu erhalten, aber
gleichwohl im Satzungsbereich wohnbauliche
und (vertretbare) gewerbliche Nutzungen in
einem stadtebaulich vertraglichen und auf
den Eigenbedarf abgestellten Umfang zu er-
maoglichen.

Die Gemeinde Bippen ist der Ansicht, dass
mit der vorliegenden Aufienbereichssatzung
Schritte in die richtige Richtung getan wer-
den, um die Gemeindeentwicklung positiv zu
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beeinflussen. Mit der Schaffung zusatzlicher
Baumaoglichkeiten in gewachsenen Siedlun-
gen im Aulenbereich wird dazu beigetragen,
dass die Bevdlkerung in den Raumen
verbleiben kann und dass der Arbeits- und
Wohnstandort Bippen gesichert wird. Damit
werden Schritte unternommen, um die Le-
bensqualitat in der Gemeinde zu verbessern
und zu festigen.

Der Satzungsbereich ist durch die vorhande-
ne und umgebende Bebauung baulich-
funktional (vor-) gepragt. Damit ist die ange-
messene Schaffung zusatzlicher Baumog-
lichkeiten, insbesondere fur den Eigenbedarf
in diesem Gemeindeteil, als sinnvolles stad-
tebauliches Ziel im Sinne einer nachhaltigen
Entwicklung zu werten.

Die Nutzung von baulich vorgepragten und
bereits verkehrlich erschlossenen Flachen:
verringert den Verbrauch 6kologisch wertvol-
ler Flachen und schont Natur und Land-
schaft.

Durch die bestehende ErschlieBung und Inf-
rastruktur wird der sonst Ubliche Aufwand fir
neue Erschliefungsanlagen deutlich verrin-
gert. Hierdurch werden - durchaus auch im
Sinne des ,Niedersachsischen Weges* Ein-
griffe in den Naturhaushalt und damit auch
der bauliche Flachenbedarf minimiert.

Bei den Uberlegungen zur Aufstellung der
AulRenbereichssatzung spielten die Belange
von Natur und Landschaft ebenfalls eine ge-
wichtige Rolle. Im Hinblick auf die kiinftige
Bebauung ist davon auszugehen, dass Ein-
griffe in den Naturhaushalt und das Land-
schaftsbild erfolgen werden.

Angesichts der hauptsachlich betroffenen Bi-
otoptypen ,Landlich gepragtes Dorfgebiet mit
Hausgarten® sowie Ackerflachen ist jedoch
hier nicht von besonders schitzenswerten
Bereichen zu sprechen.

Dies gilt jedoch nicht fir den bestehenden,
den Gewassergraben (,Lohbach®) sowie die
Gehdlzstrukturen und sonstige Altbaumbe-
stande, insbesondere entlang der Fangstra-
Re.

Angesichts der landespflegerischen Wer-
tigkeit und bei Beriicksichtigung des
Wohnbedarfs zur Deckung des Eigenbe-
darfs im Satzungsbereich ist nach Ansicht
der Gemeinde die angestrebte bauliche
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Unterhaltungs- und Landschaftspflege-
verband 99 ,.Untere Hase", vom
10.04.2024:

Der Unterhaltungs- und Landschaftspflege-
verbandes 99 ,Untere Hase" hat derzeit kei-
ne Planungen im Satzungsbereich der o0.g.
Bauleitplanung der Gemeinde Bippen vorge-
sehen.

Turnusgemalfe Unterhaltungsarbeiten und
Instandsetzungsmaflnahmen am ,Lohbach",
Gewasser Il. Ordnung, der den ndrdlichen
Satzungsbereich durchflie3t, werden wie in
der Vergangenheit durchgefihrt.

Um auch weiterhin diese Pflichtaufgaben des
Unterhaltungs- und Landschaftspflegever-
bandes 99 ,Untere Hase" erfilllen zu konnen,
weise ich darauf hin, dass die satzungsge-
mafRen Abstandsregelungen des Verbandes
bei den Planungen im Satzungsbereich be-
rucksichtigt werden.

Die Béschungen und ein Schutzstreifen von
4,00 m Breite l1angs der Verbandsgewasser
mussen von Anpflanzungen freigehalten

Ergédnzung gerechtfertigt. In diesem Sinne
ist der Eingriff in den Naturhaushalt dort
nicht vermeidbar bzw. die Belange des
Naturschutzes und der Landespflege ge-
hen nicht vor.

Grundsatzlich sollen im Rahmen kinftiger
Bauvorhaben die Belange von Umwelt- und
Naturschutz sowie der Landespflege ange-
messen bertcksichtigt werden. Dabei sollen
die naturschutzrechtlichen Vermeidungs-,
Minimierungs- und Ausgleichsgebote beach-
tet werden. Diese werden durch die Bauge-
nehmigungsbehdrde durch entsprechende
Auflagen im Genehmigungsbescheid berick-
sichtigt.

Da die Aullenbereichssatzung nichts an der
Zuordnung zum AufRenbereich andert, ist u.a.
auch das Schutzgut Boden innerhalb der
Eingriffs-Ausgleichs-Bilanzierung im Bauge-
nehmigungsverfahren zu bertcksichtigen.
Ein besonderer Regelungsbedarf ergibt sich
daher fUr das vorliegende Satzungsverfahren
nicht.

Ein weitergehender Regelungsbedarf ergibt
sich fur das vorliegende Satzungsverfahren
nicht.

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.

Die ordnungsgemafe Unterhaltung der Ge-
wasser im Satzungsbereich soll auch kuinftig
weiterhin moglich sein. Erforderliche Rand-,
Raum- und Unterhaltungsstreifen solle durch
bauliche Anlagen oder Bepflanzungen nicht
in ihrer Funktion eingeschrankt werden.

Da die Aullenbereichssatzung nichts an der
Zuordnung zum AufRenbereich andert, ist u.a.
sind u.a. auch die Belange der Gewasserun-
terhaltung im Baugenehmigungsverfahren zu
bertcksichtigen.

Ein besonderer Regelungsbedarf ergibt sich
daher fUr das vorliegende Satzungsverfahren
nicht.
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werden.

Grundsatzlich durfen Ufergrundstiicke nicht
naher als 5 m bis an die Gewasserbo-
schungsoberkante heran bebaut werden.
Die Errichtung von sonstigen Anlagen jegli-
cher Art, Einfriedungen Uber 1,20 m Hoéhe,
Veranderungen der Gelandeoberkante dur-
fen nicht ndher als 5 m bis an das Gewasser
heran vorgenommen werden.

Deutsche Telekom Technik GmbH, vom
03.04.2024:

Die Telekom hat bezlglich der o. g. Bauleit-
planung derzeit weder Anregungen noch Be-
denken.

Bei der Bauausfuhrung ist darauf zu achten,
dass Beschadigungen der vorhandenen Te-
lekommunikationslinien vermieden werden
und aus betrieblichen Griinden (z. B. im Falle
von Stoérungen) der ungehinderte Zugang zu
den Telekommunikationslinien jederzeit még-
lich ist. Es ist deshalb erforderlich, dass sich
die Bauausfuhrenden vor Beginn der Arbei-
ten Uber die Lage der zum Zeitpunkt der
Bauausfiihrung vorhandenen Telekommuni-
kationslinien der Telekom informieren (Inter-
net: https://trassenauskunftkabel.telekom.de
oder per Email: Planaus-
kunft.Nord@telekom.de). Die Kabelschutz-
anweisung der Telekom ist zu beachten.

Westnetz GmbH, vom 27.03.2024:

Gegen diese Verwirklichung bestehen unse-
rerseits keine Bedenken, wenn nachfolgende
Anmerkungen Beachtung finden.

Rechtzeitig vor Inangriffnahme der Erschlie-
Rungsmaflinahmen (Ausbau der Stral3en,
Verlegung der Rein- und Abwasserleitungen
usw.) bitten wir um entsprechende Mitteilung,
damit wir das Versorgungsnetz planen und
entsprechend disponieren kdnnen.

Im Plangebiet verlaufen zahlreiche Versor-
gungseinrichtungen die der ortlichen Versor-
gung mit elektrischer Energie sowie Erdgas
dienen.

Unter Anderem ist im Plangebiet die Trans-
formatorenstation ,.ST-00093" vorhanden. Die
v. g. Eintragungen sind in den beiliegenden
Bestandsplanen kenntlich.

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.

Vorhandene Versorgungseinrichtungen sol-
len grundsatzlich mit der erforderlichen Vor-
sicht und Sorgfalt behandelt werden, damit
Schaden und Unfélle vermieden werden kon-
nen. Im Bedarfsfall soll der jeweilige Versor-
gungstrager rechtzeitig um Anzeige der erd-
verlegten Versorgungseinrichtungen in der
Ortlichkeit gebeten werden.

Die weiteren Hinweise werden zur Kenntnis
genommen.

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.

Die Westnetz GmbH soll im Bedarfsfall
rechtzeitig mit den anderen Versorgungstra-
gern zu Gewahrleistung einer sicheren und
wirtschaftlichen ErschlieRung benachrichtigt
werden.

Vorhandene Versorgungseinrichtungen sol-
len grundsatzlich mit der erforderlichen Vor-
sicht und Sorgfalt behandelt werden, damit
Schaden und Unfélle vermieden werden kon-
nen. Im Bedarfsfall soll der jeweilige Versor-
gungstrager rechtzeitig um Anzeige der erd-
verlegten Versorgungseinrichtungen in der
Ortlichkeit gebeten werden.
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Die Zuwegung zu v. g. Transformatorenstati-
on muss auch weiterhin fur Grof3fahrzeuge
und GroRRgerate gesichert bleiben.

Die Westnetz GmbH weist darauf hin, dass in
dem von dieser AulRenbereichssatzung be-
troffenen Gebiet keine Erschlieung mit einer
Erdgas-Infrastruktur geplant ist. Eine War-
meversorgung der Gebaude ist folglich Uber
alternative Konzepte sicherzustellen. Bitte
weisen Sie die Erwerber*innen der Grundstu-
cke hierauf hin.

Im Falle von maf3geblichen Grinden lhrer-
seits (z.B. Kommunale Warmeplanung) fur
eine Erschliefung mit einer Erdgas-
Infrastruktur, bitten wir Sie kurzfristig Kontakt
mit uns aufzunehmen.

Bei Tiefbauarbeiten ist auf die vorhandenen
erdverlegten Versorgungseinrichtungen
Rucksicht zu nehmen, damit Schaden und
Unfalle vermieden werden. Schachtarbeiten
in der Nahe der Versorgungseinrichtungen
sind von Hand auszufihren. Wir bitten Sie zu
veranlassen, dass sich die bauausfiihrenden
Firmen rechtzeitig vor Beginn der Bauarbei-
ten Uber die Lage der Versorgungseinrich-
tungen informieren. Dafur steht jederzeit un-
ser Online-Auskunftsportal, dass Uber die Ad-
resse https://bauauskunft.westnetz.
de/BauAuskunftService/login.jsp aufrufbar ist,
zur Verfugung.

Wir weisen darauf hin, dass bei der Aufstel-
lung des Bebauungsplanes geeignete und
ausreichende Trassen von mindestens 2,0 m
Breite fur die Versorgungsleitungen im 6ffent-
lichen Seitenraum zur Verfigung stehen
mussen. Die Gesamtbreite setzt sich zu-
sammen aus einer benoétigten Rohrgraben-
breite von bis zu 1,4 m und den Mindestab-
standen zur Endausbaustrafl’e und den
Grundstucksgrenzen von jeweils mindestens
0,3 m.

Diese Trassen sind von Bepflanzungen, Re-
genwassermulden, Rigolensystemen und von
Versickerungsschachten freizuhalten, um ei-
ne ausreichende Rohruberdeckung und Be-
triebssicherheit der Versorgungsleitungen zu
gewahrleisten.

Anderungen und Erweiterungen der Versor-
gungseinrichtungen behalten wir uns unter
Hinweis auf die §§ 13, 30, 31 und 32 BauGB
VOr.

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.

Die Hinweise werden zur Kenntnis genom-
men.

Hierzu gilt sinngemal die vorstehende Ab-
wagung.

Vorliegend wird kein Bebauungsplan sondern
eine Aulienbereichssatzung aufgestellt.

Da die Aullenbereichssatzung nichts an der
Zuordnung zum Aufenbereich andert, sind
bei anstehenden Baumalnahmen auch die
Belange der Ver- und Entsorgung angemes-
sen zu berticksichtigen. Offentliche Erschlie-
Rungsmalnahmen sind nach dem derzeiti-
gen Erkenntnisstand nicht erforderlich.

Ein besonderer Regelungsbedarf ergibt sich
daher fur das vorliegende Satzungsverfahren
nicht.

Die weiteren Hinweise werden zur Kenntnis
genommen.
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Wasserverband Bersenbriick, vom
14.03.2024:

Der Wasserverband Bersenbrtck ist im Be-
reich der Gemeinde Bippen fir die offentliche
Trinkwasserversorgung und die Abwasser-
entsorgung zustandig.

In Bezug auf die Trinkwasserversorgung
nimmt der Wasserverband wie folgt Stellung:
Das gesamte zur baulichen Nutzung vorge-
sehene Gebiet kann an die 6ffentliche Trink-
wasserversorgung angeschlossen werden
und mit ausreichend Trinkwasser versorgt
werden.

Hinsichtlich einer eventuellen Léschwasser-
versorgung aus dem offentlichen Trinkwas-
sernetz teile ich lhnen mit, dass aus dem vor-
handenen 6ffentlichen Leitungsnetz eine ma-
ximale Léschwassermenge von 24 m3/h bei
einem Versorgungsdruck von 3,5 bar bereit-
gestellt werden kann. Ich weise vorsorglich
darauf hin, dass durch die Enthahme von
Léschwasser aus der 6ffentlichen Trinkwas-
serleitung die Versorgung der angeschlosse-
nen Grundstlicke und Betriebe nicht gefahr-
det oder gar ganzlich unterbrochen werden
darf. Der Wasserverband ist nach Absprache
im Rahmen seiner technischen Moglichkeiten
bereit, Loschwasser aus dem Trinkwasser-
netz zur Verfligung zu stellen. Allerdings ma-
che ich darauf aufmerksam, dass der Was-
serverband nicht fur die Léschwasserversor-
gung zustandig ist.

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.

Im Rahmen von nachfolgenden Baugeneh-
migungsverfahren werden die nach § 35
BauGB erforderlichen Zulassigkeitsvoraus-
setzungen von der Baugenehmigungsbehor-
de gepruft und mussen ggf. durch entspre-
chende fachgutachtliche Beurteilungen
nachgewiesen werden. Dies gilt u.a. auch fur
die Anforderungen an einen ordnungsgema-
Ren Brandschutz.

Die erforderlichen Maflinahmen und Ausstat-
tungen zum Brandschutz sollend dabei ge-
maf der entsprechenden gesetzlichen Be-
stimmungen und der fachtechnischen Re-
gelwerke erfolgen. Fur die Sicherstellung der
Léschwassermengen Uber die abhangige
Léschwasserversorgung ist die nach dem Ar-
beitsblatt W 405 der Technischen Regeln des
Deutschen Vereins des Gas- und Wasser-
fachs e.V. (DVGW) erforderliche Léschwas-
sermenge bereitzustellen.

Durch die bestehende VerkehrserschlieRung
sind fUr den Notfall hinreichende Zufahrts-
maoglichkeiten gegeben.

Auch die unabhangige Loschwasserversor-
gung soll in einem hinreichenden Umfang
gewahrleistet werden.

Zur Verteilung und Dimensionierung der noti-
gen Hydranten bzw. unabhangigen Losch-
wasserstellen soll rechtzeitig mit der haupt-
amtlichen Brandschau beim Landkreis Osna-
bruck, der ortlichen Feuerwehr und dem
Wasserverband Bersenbrick Kontakt aufge-
nommen werden. Die erforderlichen hydrauli-
schen Nachweise sollen rechtzeitig erbracht
werden.
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Die weiteren Hinweise werden zur Kenntnis
genommen.

Ein besonderer Regelungsbedarf ergibt sich
fur das vorliegende Satzungsverfahren nicht.

In Bezug auf die Abwasserentsorgung

nimmt der Wassen/erband wie folgt Stellung:

Im Plangebiet sind keine Entsorgungsleitun- Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.

gen des Wasserverbandes vorhanden. Der Bereich der Aulienbereichssatzung ,Ohr-
te“ gehort zu dem Gebiet, das laut Satzung
der Samtgemeinde Firstenau tber die Uber-
tragung der Abwasserbeseitigungspflicht auf
die Nutzungsberechtigten der Grundstiicke
gemal § 149 des Niedersachsischen Was-
sergesetzes (a.F.) bzw. § 96 NWG (n.F.),
dezentral zu entwassern ist. Eine Schmutz-
wasserleitung ist nicht vorhanden und die
Verlegung einer Schmutzwasser-
druckrohrleitung ist zukunftig seitens des
Wasserverbandes nicht geplant.
Ein Regenwasserkanal ist im Satzungsbe-
reich ebenfalls nicht vorhanden. Dement-
sprechend ist darauf hinzuweisen, dass die
Grundstuckseigentiumer gemaf § 96 Abs. 3
NWG das auf ihren Grundsticken anfallende
Niederschlagswasser auf ihren Grundsticken
schadlos zu beseitigen haben.

In der Anlage erhalten Sie Bestandsplanun-  Die weiteren Hinweise werden zur Kenntnis
terlagen der im Plangebiet und unmittelbaren genommen.

Umfeld vorhandenen Trinkwasserleitungen

des Wasserverbandes zur Kenntnisnahme

und mit der Bitte um Beachtung bei der wei-

teren Planung und Plandurchfiihrung.

Seitens des Wasserverbandes Bersenbriick
bestehen, unter Beachtung der v. g. Hinwei-
se, gegen die Planung und deren Umsetzung
keine Bedenken.

Ich mochte Sie bitten, dem Verband nach In-
krafttreten der AuRenbereichssatzung unter
Hinweis auf die Verwaltungsvorschriften zum
Baugesetzbuch eine rechtsverbindliche Aus-
fertigung des Planes mit Begriindung fur sei-
ne Unterlagen zur Verfligung zu stellen.

Daruber hinaus sind weder von Tragern oOffentlicher Belange noch von privater Seite
Anregungen oder Bedenken gegen die Planung vorgebracht worden.
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