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A. FRUHZEITIGE BETEILIGUNG

l. Trager offentlicher Belange (8 4 Abs. 1 BauGB)

Von den nachstehenden Nachbarkommunen, Behdrden und sonstigen Tragern offentli-

cher Belange, wurden weder Anregungen noch Bedenken vorgetragen:

1. Unterhaltungsverband 97
vom 28.07.2022

2. Gemeinde Menslage
vom 28.07.2022

3. Gemeinde Bippen
vom 28.07.2022

4. Gemeinde Eggermihlen
vom 29.07.2022

5. Gemeinde Kettenkamp
vom 01.08.2022

6. Samtgemeinde und Stadt Furstenau
vom 01.08.2022

7. Nds. Landesbehorde fur StralRenbau und Verkehr - Luftfahrtbehorde

vom 02.08.2022

8. Amt fur regionale Landesentwicklung Weser-Ems
vom 03.08.2022

9. Samtgemeinde Herzlake
vom 03.08.2022

10. Bundeswehr
vom 03.08.2022

11. EWE Netz GmbH
vom 09.08.2022

12. Nds. Landesforsten -Forstamt Ankum
vom 09.08.2022
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13.

14.

15.

16.

17.

18.

19.

Samtgemeinde Lengerich
vom 11.08.2022

Nds. Landesbehorde fur StralRenbau und Verkehr
vom 30.08.2022

Staatliches Gewerbeaufsichtsamt Osnabriick
vom 31.08.2022

Nowega GmbH
vom 01.09.2022

Handwerkskammer Osnabriick — Emsland — Grafschaft
Bentheim
vom 07.09.2022

Staatliches Baumanagement Region Nord-West
vom 08.09.2022

Industrie- und Handelskammer Osnabriick — Emsland — Graf-
schaft Bentheim
vom 09.09.2022
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Von den nachstehenden Nachbarkommunen, Behdrden und sonstigen Tragern offentli-
cher Belange sind Stellungnahmen mit Anregungen bzw. Hinweisen eingegangen:

20. Stadt- und Kreisarchaologie

vom 28.07.2022

a)

Seitens der Archéologischen Denkmalpflege der Stadt und des Landkreises Osnabriick be-
stehen hinsichtlich der Planaufstellung folgende Bedenken:

Das Plangebiet ist flachig mit Plaggeneschen (mittelalterliche bis friihneuzeitliche Auftrags-
béden zur Bodenverbesserung) bedeckt. Darunter kénnen bislang unbekannte archéologi-
sche Fundstellen erhalten sein, die bei den anstehenden Erdarbeiten unerkannt zerstort wer-
den. Die Stadt- und Kreisarchéologie Osnabrlick muss daher rechtzeitig vor dem Beginn der
ErschlieBungsarbeiten informiert werden, um diese ggf. arch&ologisch begleiten zu kdnnen.
Dabei angetroffene archéologische Fundstellen miissen vollstdndig ausgegraben und doku-
mentiert werden.

Wir weisen darauf hin, dass die dabei entstehenden Kosten (fir Material-, Maschinen- und
Personaleinsatz) nicht von der Archéologischen Denkmalpflege (ibernommen werden, son-
dern vom Planungs-/Vorhabentréger als Verursacher zu tragen sind (§ 6 [3] Nieders. Denk-
malschutzgeseiz).

zu a) Beschlussvorschlag:

Plaggeneschbdden kommen auf Grund ihrer Entstehungshistorie als anthropo-
gen gepragter Bodentyp i. d. R. immer in der N&he von alten Siedlungsstruktu-
ren vor. Insofern herrscht hier ein gewisser Zielkonflikt vor dem Hintergrund,
dass aus Sicht der Siedlungsentwicklung eine bauliche Fortfiihrung alterer Sied-
lungsstrukturen geboten ist und somit zwangslaufig Plaggeneschbdden in An-
spruch genommen werden missen, um eine Zersiedelung der Landschaft in
Form von Splittersiedlungen auf geringerwertigen Béden zu verhindern. Hier er-
folgt die Abwéagung zugunsten kompakter und zusammenhéangender Siedlungs-
strukturen.

Daruber hinaus kénnen die nebenstehenden Sachverhalte zum Umgang mit
eventuellen archéologischen und paldontologischen Funden nicht im Rahmen
der Bauleitplanung geldst werden, sondern sind auf der nachlagerten Ebene der
baulichen Umsetzung zu berlcksichtigen. Vorsorglich wird folgende Textpas-
sage in die Begrundung und als Hinweis in den Bebauungsplan aufgenommen:

,Das Plangebiet ist flichig mit Plaggeneschen (mittelalterlichen bis friihneuzeitli-
chen Auftragsbdden zur Bodenverbesserung) bedeckt. Darunter kdnnen bislang
unbekannte archéologische Fundstellen erhalten sein, die bei den anstehenden
Erdarbeiten unerkannt zerstort werden. Die Stadt- und Kreisarchédologie Osnab-
rick muss daher rechtzeitig vor dem Beginn der ErschlieRungsarbeiten informiert
werden, um diese ggf. archéologisch begleiten zu kdnnen. Dabei angetroffene
archaologische Fundstellen missen vollstandig ausgegraben und dokumentiert
werden. Es wird darauf hingewiesen, dass die dabei entstehenden Kosten (fur
Material-, Maschinen- und Personaleinsatz) nicht von der Archéologischen Denk-
malpflege tbernommen werden, sondern vom Planungs-/vorhabentrager als Ver-
ursacher zu tragen sind (8§ 6 Abs. 3 Nieders. Denkmalschutzgesetz).“

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.

b)

Auf die dariiber hinaus zu beachtende gesetzliche Melde- und Sicherungspflicht archaelogi-
scher und palédontologischer Bodenfunde wird in den textlichen Festsetzungen zum B-Plan
hingewiesen.

zu b) Beschlussvorschlag:

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.
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21. Amprion GmbH
vom 02.08.2022

im Planbereich der 0. a. Mainahme verlaufen keine Hochstspannungsleitungen unseres Unternehmens.
Planungen von Héchstspannungsleitungen fiir diesen Bereich liegen aus heutiger Sicht nicht vor.

Wir gehen davon aus, dass Sie beziiglich weiterer Versorgungsleitungen die zustindigen Unternehmen
beteiligt haben.

Beschlussvorschlag:

Weitere Versorgungstrager wurden im Rahmen dieser frihzeitigen Beteiligung
gemal § 4 Abs. 1 BauGB entsprechend beteiligt.

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.

22. Westnetz GmbH
vom 02.08.2022

Stelle eine Transformatorenstation zu errichten. Wir bitten um Ausweisung eines entsprechenden Grund-
stlickes im Sinne des § 9 Abs. 1 Ziffer 12 und 21 BauGB als Versorgungsfliche und um Berlicksichtigung,
dass die Zuwegung auch fir GroRfahrzeuge und GroRgerite von einem &ffentlichen Weg aus gesichert
ist. Vor der Vermessung der Grundstiicke bitten wir, uns friihzeitig davon in Kenntnis zu setzen. Ggf.
kénnte das Transformatorenstationsgrundstick in einem Zuge mitvermessen werden.

a) wir bedanken uns fiir lhr Schreiben vom 27.07.2022 und teilen lhnen mit, dass wir den Bebauungsplan Nr. 24 aN@echlussvolRERian:
9 ,,Eme:]terung Baugebiet Plaggenesch” hinsichtlich der Versorgungseinrichtungen der Netzgesellschaft Der nebenstehende Aspekt kann nicht auf Ebene des Bebauungsplanes gelost
Ds_nabrgcker Land GmbH & Co. KG durchgesehen haben. Gegen diese Verwirklichung bestehen unserer- werden, sondern ist auf der nachlagerten Ebene zu berticksichtigen.
seits keine Bedenken, wenn nachfolgende Anmerkungen Beachtung finden.
Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.
Rechtzeitig vor Inangriffnahme der ErschlieBungsmaRnahmen (Ausbau der StraRen, Verlegung der Rein-
und Abwasserleitungen usw.) bitten wir um entsprechende Mitteilung, damit wir das Versorgungsnetz
planen und entsprechend disponieren kénnen.
b) | ZurBelieferung des v. 8. Baugebietes mit elektrischer Energie wird es erforderlich, an einer zentralen 2u b) Beschlussvorschlag:

Gemal der nebenstehendenden Stellungnahme wird eine Versorgungsflache
im Plangebiet festgesetzt.
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Abb. Ausschnitt B-Plan Grafeld Nr. 9, Standort Trafostation (Stand: 6ffentliche Auslegung)

Der eingetragene Standort wurde mit der Westnetz GmbH entsprechend der E-
Mail vom 21.09.2022 abgestimmt.

Dem Hinweis wird gefolgt.

C) | Anderungen und Erweiterungen der Versorgungseinrichtungen behalten wir uns unter Hinweis auf die §§ | 2 ¢) Beschlussvorschlag:

13,30, 31 und 32 BauGB vor. Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.

Diese Stellungnahme ergeht im Auftrag der Netzgeselischaft Osnabriicker Land GmbH & Co. KG als
Eigentiimerin der Anlage(n).
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23. Vodafone Kabel Deutschland GmbH
vom 24.08.2022

wir bedanken uns fiir thr Schreiben vom 28.07.2022. Beschlussvorschlag:

Eine Ausbauentscheidung trifft Vodafone nach internen Wirtschaftlichkeitskriterien. Dazu erfolgt eine Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.

Bewertung entsprechend lhrer Anfrage zu einem Neubaugebiet, Bei Interesse setzen Sie sich bitte mit
dem Team Neubaugebiete in Verbindung:

Vodafone GmbH / Viodafone Deutschland GmbH
MNeubaugebiete KMU

Stdwestpark 15

90449 Nirnberg

Neubaugebiete.de@vodafone.com
Bitte legen Sie einen Erschliefungsplan des Gebietes Ihrer Kostenanfrage bei.

Weiterfiihrende Dokumente:

Kabelschutzanweisung Viodafone GmbH
Kabelschutzanweisung Vodafone Deutschland GmbH
Zeichenerklarung Vodafone GmbH

Zeichenerklarung Vodafone Deutschland GmbH

- & 8 @

24. Vodafone Kabel Deutschland GmbH
vom 24.08.2022

wir bedanken uns fiir Ihr Schreiben vom 28.07.2022. Beschlussvorschlag:

Wir teilen Ihnen mit, dass die Vodafone GmbH / Vodafone Deutschland GmbH gegen die von Ihnen Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.
geplante Baumafnahme keine Einwénde geltend macht. Im Planbereich befinden sich keine
Telekommunikationsanlagen unseres Unternehmens. Eine Neuverlegung von Telekommunikationsanlagen
ist unsererseits derzeit nicht geplant.

:] . <
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25. Deutsche Telekom Technik GmbH
vom 02.09.2022

Telekommunikationsgesetz aufzunehmen:

»Neu errichtete Gebiude, die tiber Anschliisse fir Endnutzer von Telekommunikationsdienstleistungen verfiigen
sollen, sind gebdudeintern bis zu den Netzabschlusspunkten mit hochgeschwindigkeitsfihigen passiven
Netzinfrastrukturen (Leerrohre, §3 Abs. 45 TKG) sowie einem Zugangspunkt zu diesen passiven gebiudeinternen
Netzkomponenten auszustatten.”

a) | die Telekom Deutschland GmbH (nachfolgend Telekom genannt) - als Netzeigentiimerin und Nutzungsberechtigte i. | ZU &) Beschlussvorschlag:
5.v. § 125 Abs. 1 TKG — hat die Deutsche Telekom Technik GmbH beauftragt und bevollmachtigt, alle Rechte und . . . .
Pflichten der Wegesicherung wahrzunehmen sowie alle Planverfahren Dritter entgegenzunehmen und Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.
dementsprechend die erforderlichen Stellungnahmen abzugeben. Zu der o. g. Planung nehmen wir wie folgt
Stellung:
Die Telekom wird die Voraussetzungen zur Errichtung eigener TK-Linien im Baugebiet priifen. Je nach Ausgang dieser
Priifung wird die Telekom eine Ausbauentscheidung treffen. Vor diesem Hintergrund behilt sich die Telekom vor,
bei einem bereits bestehenden oder geplanten Ausbau einer TK-Infrastruktur durch einen anderen Anbieter auf die
Errichtung eines eigenen Netzes zu verzichten. Die Versorgung der Blrger mit Universaldienstleistungen nach § 78
TKG wird sichergestelit.
b) Wir bitten Sie, Beginn und Ablauf der ErschlieRungsmaRnahmen im Bebauungsplangebiet der Deutschen Telekom zu D) @aschlussvolSEmlan:
T - e . s . 'l ", . . H ~
echnik GmbH so frith wie méglich, mindestens zwei Monate vor Baubeginn, schriftlich anzuzeigen. Der nebenstehende Aspekt kann nicht auf Ebene des Bebauungsplanes gelost
werden, sondern ist auf der nachlagerten Ebene zu beriicksichtigen.
Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.
C) | AuBerdem bitten wir Sie, in den Hinweisen des Bebauungsplanes folgende Formulierung entsprechend § 145 Abs. 4 zu c) Beschlussvorschlag:

Es wird folgende Textpassage als Hinweis in den Bebauungsplan aufgenom-
men:

,Neu errichtete Gebaude, die iber Anschlisse fiir Endnutzer von Telekommuni-
kationsdienstleistungen verfiigen sollen, sind gebaudeintern bis zu den Netzan-
schlusspunkten mit hochgeschwindigkeitsfahigen passiven Netzinfrastrukturen
(Leerrohre, § 3 Abs. 45 TKG) sowie einem Zugangspunkt zu diesen passiven ge-
baudeinternen Netzkomponenten auszustatten.”

Dem Hinweis wird gefolgt.
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26. Landwirtschaftskammer Niedersachsen
vom 06.09.2022

zu dem Entwurf des Bebauungsplanes Grafeld Nr. 9 ,Erweiterung Baugebiet Plaggenesch” der
Gemeinde Berge nehmen wir in Abstimmung mit dem Forstamt Weser-Ems der Landwirtschafts-
kammer Niedersachsen aus landwirischaftlicher und aus forstiicher Sicht wie folgt Stellung:

Der Geltungsbereich des Bebauungsplanes Grafeld Nr. 9 ,Erweiterung Baugebiet Plaggenesch®
der Gemeinde Berge liegt im Ortsteil Grafeld der Gemeinde Berge am ndrdlichen Rand der
engeren Ortslage Grafelds. Ostlich und siidlich schlieRen vorhandene Wohnbaufl&chen, westlich
landwirtschaftlich genutzte Flachen, und nérdlich - getrennt durch die ,Orthauser StraBe” - land-
wirtschaftlich genutzte Fldche sowie eine Waldfléche an ihn an.

Der etwa 5,6 ha groRe Geltungsbereich selbst wird bisher {iberwiegend landwirtschaftlich genutzt.
Im rechtskréftigen Flachennutzungsplan der Samtgemeinde Fiirstenau ist er dem entsprechend als
Fléche fiir die Landwirtschaft dargestellt. Vorgesehen ist die Ausweisung des Geltungsbereiches
iiberwiegend als allgemeines Wohngebiet (WA). Die erforderliche Anderung des Fléchennutzungs-
planes erfolgt im Parallelverfahren.

Das Regionale Raumordnungsprogramm (RROP) des Landkreises Osnabriick trifft fir den Gel-
tungsbereich keine landwirtschaftlich relevanten Festsetzungen.

In der Umgebung des Geltungsbereiches liegen Hofstellen mehrerer tierhaltender Betriebe. Um die
von diesen ausgehenden und auf den Geltungsbereich einwirkenden Geruchsimmissionen beur-
teilen zu kénnen, wurde mit den Planunterlagen ein Immissionsschutzgutachten vorgelegt. Im
Ergebnis dieses Gutachtens sind von diesen Tierhaltungen ausgehende unzuléssige Geruchs-
immissionen innerhalb des Geltungsbereiches nicht zu erwarten.

zu a) Beschlussvorschlag:

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.

b)

Ein Hinweis auf mogliche Geruchs-, Gerdusch- und Staubimmissionen, die von den umliegenden
landwirtschaftlich genutzten Flachen im Rahmen der ordnungsgeméfien Bewirtschaftung ausge-
hen kénnen, und die als ortsiiblich hinzunehmen sind, solite in die Hinweise zum Bebauungsplan
aufgenommen werden.

zu b) Beschlussvorschlag:

Eine entsprechende Textpassage wurde bereits zur friihzeitigen Beteiligung un-
ter Punkt 12 beziehungsweise zur offentlichen Auslegung unter Punkt 13 der
Hinweise in den Bebauungsplan aufgenommen.

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.
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c)

Zur vollsténdigen naturschutzrechtlichen Kompensation werden laut Umweltbericht voraussichtlich
exteme AusgleichsmaRnahmen erforderlich, die jedoch noch nicht konkret benannt werden.
Vorsorglich weisen wir bereits jetzt darauf hin, dass gem. § 15 Abs. 3 BNatSchG bei der Inan-
spruchnahme von landwirtschaftlichen Fl&chen fiir Ausgleichs- und Ersatzmafnahmen auf
agrarstrukturelle Belange Riicksicht zu nehmen ist. Insbesondere dirfen fir die landwirtschaftiiche
Nutzung besonders geeignete Béden nur im notwendigen Umfang in Anspruch genommen
werden. Deshalb ist zu priifen, ob der Ausgleich oder Ersatz auch durch Maftnahmen zur Ent-
siegelung, MaRnahmen zur Wiedervemetzung von Lebensridumen oder Bewirtschaftungs- oder
PflegemaRnahmen, die der dauerhaften Aufwertung des Naturhaushalts oder des Landschafts-
bildes dienen, erbracht werden kann, um moglichst zu vermeiden, dass Flachen aus der Nutzung
genommen werden.

Uber die o. g. Aspekte hinausgehende besondere Anforderungen an Umfang und Detaillierungs-
grad der Umweltpriifung bestehen von unserer Seite nicht.

zu c) Beschlussvorschlag:

Die externe Kompensation erfolgt auf mehreren Teilflachen im néaheren und wei-
teren Umfeld des Bebauungsplanes. Bemihungen um die Inanspruchnahme ei-
nes externen Flachenpools blieben lange Zeit erfolglos, da keine Verflgbarkeit
von Flachenpool-Maf3nahmen in der fir das Vorhaben erforderlichen GroR3en-
ordnung bestand. In der Folge wurden MalRnahmenflachen tber den Vorhaben-
trager beschafft, die landwirtschaftliche Flache in Anspruch nehmen. Eine Nutz-
barkeit geht auf Teilflachen aber dahingehend nicht vollsténdig verloren, da un-
ter anderem auch die Anlage von Streuobstwiese geplant ist.

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.

27. Deutsche Telekom Technik GmbH - Richtfunk

vom 08.09.2022

vielen Dank fiir die Beteiligung unseres Unternehmens bei der oben genannten MaRnahme.

Wir betreiben derzeit in diesem Bereich keine Richtfunkverbindung. Deshalb erheben wir auch keine Einwande
gegen die Planung.

Bitte beachten Sie, dass diese Stellungnahme nur fiir Richtfunkverbindungen im Eigentum der Deutschen Telekom
gilt. Dariiber hinaus mieten wir weitere Richtfunktrassen bei Ericsson an. Uber deren Verlauf kénnen wir keine
Auskiinfte erteilen. Deshalb bitte ich Sie, falls nicht schon geschehen, Ericsson in Ihre Anfrage mit einzubeziehen.

Bitte wenden Sie sich an:

Ericsson Services GmbH

Prinzenallee 21

40549 Diisseldorf

E-Mail: bauleitplanung@ericsson.com

Beschlussvorschlag:

Die Ericsson Service GmbH wurde entsprechend durch das Anschreiben zur
frihzeitigen Beteilung vom 28.07.2022 an diesem Bauleitplanverfahren beteiligt.
Jedoch wurde von der Ericsson Service GmbH zu diesem Bebauungsplan keine
Stellungnahme abgegeben. Daher kann davon ausgegangen werden, dass die
Ericsson Service GmbH gegen die hier vorliegende Planung keine Einwande
erhebt.

Die Ericsson Service GmbH hat jedoch eine Stellungnahme (17.08.2022) zur
parallel sich im Verfahren befindlichen 57. FNP-Anderung, welcher den gleichen
Geltungsbereich aufweist, abgegeben. In dieser Stellungnahme wurden keine
Einwéande gegen die Planung von der Ericsson Service GmbH vorgebracht.

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.
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28. LGLN -Kampfmittelbeseitigungsdienst
vom 07.09.2022

Sie haben das Landesamt fiir Geoinformation und Landesvermessung Niedersachsen (LGLN),
Regionaldirektion Hameln - Hannover (Dezernat 5 - Kampfmittelbeseitigungsdienst (KBD)) als
Tréger &ffentlicher Belange gem. § 4 Baugesetzbuch (BauGB) beteiligt. Meine Ausfiihrungen
hierzu entnehmen Sie bitte der zweiten Seite; diese Stellungnahme ergeht kostenfrei.

Sofern in meinen anliegenden Ausfilhrungen eine weitere Gefahrenerforschung empfohlen wird,
mache ich darauf aufmerksam, dass die Gemeinden als Behérden der Gefahrenabwehr auch fiir
die MaRlnahmen der Gefahrenerforschung zusténdig sind.

Eine MaRnahme der Gefahrenerforschung kann eine historische Erkundung sein, bei der alliierte
Kriegsluftbilder fur die Ermittlung von Kriegseinwirkungen durch Abwurfmunition ausgewertet
werden (Luftbildauswertung). Der KBD hat nicht die Aufgabe, allilerte Luftbilder zu Zwecken der
Bauleitplanung oder des Bauordnungsrechts kostenfrei auszuwerten. Die Luftbildauswertung ist
vielmehr gem. § 6 Nieders4chsisches Umweltinformationsgesetz (NUIG) in Verbindung mit § 2
Abs. 3 Niedersachsisches Verwaltungskostengesetz (NVwKostG) auch fiir Behérden
kostenpflichtig.

Die Bearbeitungszeit fiir Luftbildauswertungen betrégt derzeit beim KBD ca. 16 Wochen
ab Antragstellung. Da diese Zeitspanne zwischen Erteilung einer Baugenehmigung und
dem Baubeginn erfahrungsgeméR nicht verfiigbar ist, empfehlen wir den Kommunen eine
rechtzeitige Antragstellung.

Sofern eine solche kostenpflichtige Luftbildauswertung durchgefiihrt werden soll, bitte ich um
entsprechende schriftliche Auftragserteilung unter Verwendung des Antragsformulars und der
Rahmenbedingungen,die Sie Uber folgenden Link abrufen kénnen:
http://www.lgin.niedersachsen.de/startseite/kampfmittelbeseitiqung/luftbildauswertuna/kampfmitt
elbeseitigungsdienst-niedersachsen-163427.html

zu a) Beschlussvorschlag:

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.
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b)

Stellungnahme zum &ffentlichen Belang: Kampfmittelbeseitigung

Betreff: Berge, Orthauser StraBRe, B Plan 9
Antragsteller: Stadt Fiirstenau
Fir die Planfliche liegen dem Kampfmittelbeseitigungsdienst Niedersachsen die folgenden

Erkenntnisse vor (siehe beigefiigte Kartenunterlage) :

Empfehlung: Sondierung

Fliche A

Luftbilder: Die derzeit vorliegenden Luftbilder wurden vollsténdig ausgewertet.

Luftbildauswertung: ~ Nach durchgefiihrter Luftbildauswertung wird eine Kampfmittelbelastung
vermutet.

Sondierung: Es wurde keine Sondierung durchgefiihrt.

Réaumung: Die Flache wurde nicht geraumt.

Belastung: Es besteht ein begriindeter Verdacht auf Kampfmittel.

Fliche B

Luftbilder: Die derzeit vorliegenden Luftbilder wurden vollsténdig ausgewertet.

Luftbildauswertung:  Es wurde eine Luftbildauswertung durchgefihrt, aber die Flache ist
aufgrund von Wasserflache, Waldfliche, Schattenwurf oder einer
unzureichenden Qualitat der verfigbaren Luftbilder nicht auswertbar.

Sondierung: Es wurde keine Sondierung durchgefiihrt.

R&umung: Die Flache wurde nicht gerdumt.

Belastung: Es besteht der allgemeine Verdacht auf Kampfmittel.
Hinweis:

Hinsichtlich der erforderlichen GefahrenerforschungsmaBnahmen wenden Sie sich bitte an die
ortlich zustandige Gefahrenabwehrbehérde (Stadt oder Gemeinde). Diese wird iber
das Ergebnis der Auswertung in Kenntnis gesetzt.

Empfehlung: Kein Handlungsbedarf

zu b) Beschlussvorschlag:

Vom LGLN wird eine Sondierung der Flache A und Flache B empfohlen, da fir
diese Flachen ein Verdacht auf Kampfmittel besteht.

Es wurde von der Schollenberger Kampfmittelbergung GmbH eine Sondierung
durchgefihrt, mit dem Ergebnis, dass bei den Verdachtsflachen (Flache A und
der Flache B) keine Hinweise auf eventuelle vorhandene Bombenblindgénger
beziehungsweise groRRkalibrige Munition festgestellt wurden und somit der Un-
tersuchungsbereich (siehe unten Abb. Lageplan) zur weiteren Nutzung freige-
geben werden kann.
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Ergebniskarte BA-2021-03812
Mafstab 1 :2.000 Erstelit am: 31.01.2022
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Abb. Lageplan (Darstellung von Schollenberger Kampfmittelbergung GmbH, 29.07.2022)

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.
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c)

Empfehlung: Kein Handlungsbedarf

Fliche C
Luftbilder: Die derzeit vorliegenden Luftbilder wurden vollstdndig ausgewertet.
Lufibildauswerfung:  Nach durchgefiihrter Luftbildauswertung wird keine Kampfmittelbelastung
vermutet,
Sondierung: Es wurde keine Sondierung durchgefihrt.
Ré&umung: Die Flache wurde nicht gerdumt.
Belastung: Ein Kampfmittelverdacht hat sich nicht bestétigt.
Hinweise:

Die vorliegenden Luftbilder kénnen nur auf Schéden durch Abwurfkampfmittel Gberpriift werden.
Soliten bei Erdarbeiten andere Kampfmittel (Granaten, Panzerfiuste, Brandmunition, Minen etc.)
gefunden werden, benachrichtigen Sie bitte umgehend die zusténdige Polizeidienststelle, das
Ordnungsamt oder den Kampfmittelbeseitigungsdienst des Landes Niedersachsens bei der RD
Hameln-Hannover des LGLN.

In der vorstehenden Empfehlung sind die Erkenntnisse aus der Zeit vor der Einflhrung des
Kampfmittelinformationssystems Niedersachsen (KISNi), dem 11.06.2018, nicht eingeflossen, da
sie nicht dem Qualitatsstand von KISNi entsprechen. Sie kénnen natirlich trotzdem von den
Kommunen in eigener Zusténdigkeit berlicksichtigt werden.

Bitte senden Sie uns, nach Ubernahme unserer Stellungnahme, zur Arbeitserleichterung
keine weiteren Schreiben in dieser Angelegenheit zu.

zu c) Beschlussvorschlag:

Vom LGLN wird vorgebracht, dass eine Luftbildauswertung der Flache C bezlig-
lich potenzieller Kampfmittelaltlasten erfolgt ist. Das LGLN sieht fur die Flache C
keinen weiteren Handlungsbedarf.

Es wurde bereits in die Hinweise unter Nr. 5 Kampfmittel ein Hinweis zur Sensi-
bilisierung des Sachverhaltes aufgenommen.

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.
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> Ergebniskarte TB-2022-00855

R e Matstab 1 : 1.000 Erstellt am: 07.09.2022
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29. Wasserverband Bersenbrick
vom 09.09.2022

mit lhrem o. a. Schreiben libersandten Sie mir den Entwurf des Bebauungsplanes Nr. 9 ,Erweiterung
Baugebiet Plaggenesch® im Rahmen der friihzeitigen Beteiligung gem. § 4 Abs. 1 BauGB zur Stel-
lungnahme. Der Wasserverband ist im Bereich der Gemeinde Berge fir die 6ffentliche Trinkwasser-
versorgung und Abwasserentsorgung zusténdig.

In Bezug auf die Trinkwasserversorgung nimmt der Wasserverband wie folgt Stellung:

Das gesamte Gebiet kann bei Planverwirklichung an die éffentliche Trinkwasserversorgung des Was-
serverbandes angeschlossen werden. Dementsprechend mlssen die Wasserleitungen im Plangebiet
noch verlegt werden.

Folgende DIN-Normen, Vorschriften und Regelwerke sind bei der Aufstellung des Bebauungsplanes
zu bercksichtigen:

DIN 1998 ,Unterbringung von Leitungen und Anlagen in éffentlichen Verkehrsflachen",

DIN 18820:2017-07 ,Vegetationstechnik im landschaftsbau — Schutz von Bdumen, Pflanzbe-
stdnden und Vegetationsflichen bei BaumaBnahmen",

DWA-M 162 ,Biume, unterirdische Leitungen und Kanale",

DVGW W400-1 ,Technische Regeln Wasserverteilungsanlagen (TRWV), Teil 1 Planung®,
DGUV Vorschrift 38 (BGV €22) Unfallverhttungsvorschriften ,Bauarbeiten®,

RASt 06 ,Richtlinien fur die Anlage von Stadtstralen”,

ATB-BeStra ,Allgemeine Technische Bestimmungen fur die Benutzung von Straften durch
Leitungen und Telekommunikationslinien®.

N -

Noohw

Auch sind weitere DIN-Normen, Vorschriften und Regelwerke anderer Versorger zu beachten.
Fur eine ordnungsgeméRe Verlegung der Ver- und Entsorgungsleitungen miissen die Sicherheitsab-
stédnde unter den Leitungen zwingend eingehalten werden.

Die Versorgungsstreifen sind so auszulegen, dass eine vorschriftméige Veregung aller Versor-
gungsleitungen der Versorgungstrager nach den DIN-Normen und Regelwerken mdéglich ist. Daher
halte ich es fur erforderlich, dass im Vorfeld alle Versorger zu einer Vorbesprechung eingeladen und
dementsprechend genau ermittelt werden kann, welche und wie viele Versorgungsleitungen verlegt
werden miissen. Gleichzeitig kann grob die benétigte Zeit zur ErschlieRung ermittelt werden.

zu a) Beschlussvorschlag:

Die nebenstehenden Normen und Regelwerke werden im Rahmen der diesem
Bauleitplanverfahren nachgeordneten ErschlieBungsplanung entsprechend be-
rucksichtigt.

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.

b)

Aus 7.5 der Begrlindung lasst sich entnehmen, dass Pflanzbeete in einem separaten StraBenentwurf
festgelegt werden. Dementsprechend miissen SchutzmaBnahmen gegen Durchwurzelung,
z. B.Schutzrohre, vorgesehen werden.

zu b) Beschlussvorschlag:

Der nebenstehende Aspekt wird im Rahmen der diesem Bauleitplanverfahren
nachgeordneten Erschlieungsplanung entsprechend berticksichtigt.

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.
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C) | Ich bitte Sie, die Freigabe des Baugebietes an die Bauherren erst zu erteilen, wenn alle Versorgungs- | 24 ¢) Beschlussvorschlag:
leitungen verlegt worden sind. In der Vergangenheit hat sich gezeigt, dass sowohl die Mitarbeiter des Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen
Wasserverbandes als auch die Mitarbeiter anderer Versorgungsunternehmen die Verlegung unter '
erschwerten Bedingungen durchfilhren mussten. Ebenfalls behindert der Fahrzeugverkehr eine
schnelle und reibungsiose Bauabwicklung.
d) | Aufgrund der hohen vorherrschenden Baukonjunktur, bitte ich zu beachten, dass derzeit keine freien | ZU d) Beschlussvorschlaqg:
Kapazitdten bei den Rohrleitungsbaufirmen und den eigenen Mitarbeitern des Wasserverbandes vor- . . . .
handen sind. Der genaue Ausfiihrungszeitpunkt sollte frilhzeitig mit allen Versorgern und deren Ver- Der nebenstehende As'pekt wird im Rahmen der dlesem“Bau'leltplanverfahren
tragspartnern abgestimmt werden. nachgeordneten Erschlieungsplanung entsprechend berticksichtigt.
Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.
€) | Hinsichtlich einer eventuellen Léschwasserversorgung aus dem &ffentlichen Trinkwassernetz teile | Zu €) Beschlussvorschlag:
ich lhnen mit, dass aus dem vorhandenen &ffentlichen Leitungsnetz eine maximale Loschwasser- ..
menge von 24 m*h bei einem Versorgungsdruck von 3,5 bar bereitgestellt werden kann. Ich weise Gg_maB der neber_’nstehendep S.teIIurlgnahme des Wasserverbansdes Ber_sen-
vorsorglich darauf hin, dass durch die Entnahme von Léschwasser aus der &ffentlichen Trinkwasser- | briick kann eine leitungsabhangige Loschwassermenge von 24 m3/h bei einem
leitung die Versorgung der angeschlossenen Grundstiicke nicht gefahrdet oder gar ganzlich unter- | Versorgungsdruck von 3,5 bar bereitgestellt werden.
brochen werden darf. Der Wasserverband ist nach Absprache im Rahmen seiner technischen Még- . N . . L .
lichkeiten bereit, Loschwasser aus dem Trinkwassernetz zur Verfiigung zu stellen. Allerdings mache | ES Sind gemald d;—:'S DVGW Arbeitsblatt W 405 im Plangebiet eine Loschwasser-
ich darauf aufmerksam, dass der Wasserverband nicht fir die Léschwasserversorgung zustandig ist. = menge von 48 m3/h erforderlich. Daher wird zur Brandbekampfung eine leitungs-
Ich darf Sie somit bitten, die Frage des Brandschutzes und der bereitzustellenden Léschwasser- | unabhéngige Loschwasserversorgung benétigt.
mel ie di drant hizeitig mi rtli i i - . .. . . . .
zukrl]égreer?.ow'e die Standorte der Hydranten rechizeitig mit dem 6rtlich zusténdigen Brandmeister ab. Im Bereich der sffentlichen Granfléche mit der Zweckbestimmung Spielplatz soll
als leitungsunabhéngige Loschwasserversorgung eine 50 m3 Léschwasserzis-
terne eingerichtet werden, welche in Bedarfsfall eine Loschwassermenge von
50 m3/h bis zur Entleerung bereitstellen kann.
Hierdurch wird den Anforderungen des DVGW Arbeitsblatt W 405 bezlglich der
erforderlichen L6schwassermenge beziehungsweise dem Brandschutz entspre-
chend Rechnung getragen.
Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.
f) In Bezug auf die Abwasserentsorgung nimmt der Wasserverband wie folgt Stellung: zu f) Beschlussvorschlag:
Die Schmutz- und Regenwasserentsorgung kann gemaR der Begriindung erfolgen. Der Wasserver- : : : :
band ist ortlich fur die StraBenentwésserung zustandig, dementsprechend wird der Wasserrechtsan- Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.
trag von Seiten des Wasserverbandes gestellt.
g) | Ebenfalls méchte ich Sie bitten, den Wasserverband am weiteren Verfahren zu beteiligen. zu g) Beschlussvorschlag:

Der Wasserverband wird im Rahmen dieses Bauleitplanverfahren weiterhin ent-
sprechend beteiligt.
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Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.

zu h) Beschlussvorschlag:

In der Anlage erhalten Sie Bestandspléne der im unmittelbaren Umfeld vorhandenen Trinkwasser-

h)
versorgungsleitungen sowie Schmutz- und Regenwasserleitungen zur Kenntnisnahme und mit der
Bitte um Beachtung bei der weiteren Planung und Plandurchfithrung. Seitens des Wasserverbandes

bestehen, unter Beachtung der vorstehenden Hinweise, gegen die Planung und Planverwirklichung

keine Bedenken.

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.
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30. Landesamt fur Bergbau, Energie und Geologie

vom 12.09.2022

Anregungen.

Die vorliegende Stellungnahme hat das Ziel, mdgliche Konflikte gegeniiber den
raumplanerischen Belangen etc. ableiten und vorausschauend beriicksichtigen zu kénnen. Die
Stellungnahme wurde auf Basis des aktuellen Kenntnisstandes erstellt. Die verfiigbare
Datengrundlage ist weder als parzellenscharf zu interpretieren noch erhebt sie Anspruch auf
Volisténdigkeit. Die Stellungnahme ersetzt nicht etwaige nach weiteren Rechtsvorschriften und
Normen erforderliche Genehmigungen, Erlaubnisse, Bewilligungen oder objektbezogene
Untersuchungen.

a) in Bezug auf die durch das LBEG vertretenen Belange geben wir zum o.g. Vorhaben folgende zu a) Beschlussvorschlag:
Hinweise: Grundsatzlich ist mit der Durchfiihrung von BaumaRnahmen zu rechnen. Die
Hinweise Feststellung der Baugrundqualitdt gehért zu den Grundleistungen der nachge-

lagerten Planungen. Die Standsicherheit kann nach derzeitigem Kenntnisstand

Sofern im Zuge des o0.g. Vorhabens Baumaflnahmen erfolgen, verweisen wir fir Hinweise und gewdhrleistet werden.
Informationen zu den Baugrundverhéltnissen am Standort auf den NIBIS-Kartenserver. Die
Hinweise zum Baugrund bzw. den Baugrundverhiltnissen ersetzen keine geotechnische Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.
Erkundung und Untersuchung des Baugrundes bzw. einen geotechnischen Bericht.
Geotechnische  Baugrunderkundungen/-untersuchungen  sowie die Erstellung des
geotechnischen Berichts sollten gemaR der DIN EN 1997-1 und -2 in Verbindung mit der DIN
4020 in den jeweils glltigen Fassungen erfolgen.

b) | Ob im Vorhabensgebiet eine Erlaubnis gem. § 7 BBergG oder eine Bewilligung gem. § 8 zu b) Beschlussvorschlag:
BBergG erteilt und/oder ein Bergwerkseigentum gem. §§ 9 und 149 BBergG verliehen bzw. . . . . .
aufrecht erhalten wurde, kdnnen Sie dem NIBIS-Kartenserver entnehmen. Wir bitten Sie, den Gemal dem NIBIS-Kartenserver _(Zugrlff: Mai 2024) liegen |nperhalb bzw. un-
dort genannten Berechtigungsinhaber ggf. am Verfahren zu beteiligen. Riickfragen zu diesem terhalb des Geltungsbereiches dieses Bebauungsplanes kein Bergbau oder
Thema richten Sie bitte direkt an markscheiderei@lbeg.niedersachsen.de. Bergwerkseigentimerrechte vor.
Informationen iiber mdglicherweise vorhandene Salzabbaugerechtigkeiten finden Sie unter Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.
www.|beg.niedersachsen.de/Bergbau/Bergbauberechtigungen/Alte_Rechte.

C) | In Bezug auf die durch das LBEG vertretenen Belange haben wir keine weiteren Hinweise oder zu c) Beschlussvorschlag:

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.
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31. Landkreis Osnabriick
vom 12.09.2022

zu den vom Landkreis Osnabriick wahrzunehmenden éffentlichen Belangen wird folgende
Stellungnahme abgegeben.

Regional- und Bauleitplanung:

In der zeichnerischen Darstellung des RROP 2004 fiir den Landkreis Osnabriick wird die ge-
plante Flache nicht von raumordnerischen Festlegungen beriihrt.

Grundsatzlich ist jedoch das raumordnerische Ziel RROP D 2.2.01 Bodenschutz zu beachten,
nach dem die Flacheninanspruchnahme fiir Siedlung und Infrastruktur nur auf das unbedingt
notwendige Maf} zu beschranken und nach Méglichkeit durch geeignete MaRnahmen der Ent-
siegelung auszugleichen ist. Daher wird die Regelung betreffend die gartnerisch anzulegen-
den Vorgérten in den ortlichen Bauvorschriften begriift.

zu a) Beschlussvorschlag:

Die Flacheninanspruchnahme durch die vorliegende Planung erfolgt im Sinne
einer bedarfsgerechten, nachfrageorientierten Neuausweisung von Bauland.
Fir eine bodenschonende Planung im Sinne einer Nachverdichtung und Innen-
entwicklung bestehen aufgrund der gegebenen Siedlungsstruktur im Ortsteil
Grafeld keine nennenswerten Mdglichkeiten. Ein Ausgleich durch Entsiege-
lungsmalRnahmen ist nicht vorgesehen.

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.

b)

Hinsichtlich des Schutzgutes Boden (am Planstandort laut Begriindung S. 4 u.a. Plaggene-
schbdden) weise ich auf das Ziel 2.6 02 des RROP 2004 hin, nach welchem insbesondere auf
eine Erhaltung der im Landkreis verbreiteten Plaggenesche unter kulturhistorischen und ar-
chéologischen Aspekten hinzuwirken ist (vgl. auch LROP 2017 3.1.1 Ziffer 04 Satz 3).

zu b) Beschlussvorschlag:

Plaggeneschbdden kommen auf Grund ihrer Entstehungshistorie als anthropo-
gen gepragter Bodentyp i. d. R. immer in der Nahe von alten Siedlungsstruktu-
ren vor. Insofern herrscht hier ein gewisser Zielkonflikt vor dem Hintergrund,
dass aus Sicht der Siedlungsentwicklung eine bauliche Fortfihrung &lterer Sied-
lungsstrukturen geboten ist und somit zwangsléaufig Plaggeneschbdden in An-
spruch genommen werden missen, um eine Zersiedelung der Landschaft in
Form von Splittersiedlungen auf geringerwertigen Boden zu verhindern. Hier er-
folgt die Abwagung zugunsten kompakter und zusammenhangender Siedlungs-
strukturen.

Die Uberplanung des Plaggenesches ist entsprechend obiger Ausfiihrungen
nicht vermeidbar und wird in der Eingriffsbilanzierung in Form eines Aufschlages
bei der Bestandsbewertung der betroffenen Ackerflache bertcksichtigt.

Eine Bertcksichtigung kulturhistorischer und archaologischer Aspekte bei Inan-
spruchnahme des Plaggenesches wird in den Hinweisen zum Bebauungsplan
thematisiert (Hinweise zu Bodenfunden).

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.

Auf Grundlage der bisher vorgelegten Unterlagen ist das Plangebiet fiir die vorgesehene Nut-
zung als Wohnbauflache gut geeignet. Aus stadtebaulicher Sicht stellt sich der Planbereich
als sinnvolle organische Fortentwicklung der vorhandenen Siedlungsstruktur dar.

zu c¢) Beschlussvorschlag:

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.
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d)

Aus bauleitplanerischer Sicht wird jedoch angeregt, auch den éstlich angrenzenden bereits
bebauten Bereich mit in die Planung einzubeziehen, Die planungsrechtliche Zulassigkeit rich-
tet sich dort momentan nach § 34 BauGB. Fiir die Wahrung der stadtebaulichen Ordnung und
Entwicklung ist der Einbezug in die verbindliche Bauleitplanung sinnvoll.

zu d) Beschlussvorschlag:

Es besteht aus Sicht der Gemeinde fir den Ostlichen bereits bebauten Bereich
zum jetzigen Zeitpunkt kein planerischer Handlungsbedarf, da die Erschlie3ung
gesichert ist, das Gebiet grofitenteils bereits bebaut ist und potenzielle neue
Bauvorhaben entsprechend den Regelungen des § 34 BauGB von der Geneh-
migungsbehdrde genehmigt werden kdnnen.

Der Hinweis wird zuriickgewiesen.

Die in der Planzeichnung dargesteliten Nutzungsschablonen sollten in diesem Ausmal keine
Planzeichen Uberdecken bzw. verdecken (bspw. die Baugrenzen).

zu e) Beschlussvorschlag:

Die Nutzungsschablonen werden entsprechend der nebenstehenden Stellung-
nahme angepasst.

Dem Hinweis wird gefolgt.

f)

Im Sinne der Planklarheit und der AnstoRfunktion wird empfohlen, angrenzende B-Plane nach-
richtlich in der Planzeichnung zu kennzeichnen.

zu f) Beschlussvorschlag:

Eine Kennzeichnung ist, da sich das Planrecht andern kann, nur eine Moment-
aufnahme und zu einem spateren Zeitpunkt ggf. veraltet und irrefiihrend. Da sich
die Zulassigkeit von Vorhaben nur nach dem zugrunde liegenden Bebauungs-
plan richtet, wird folglich auf eine entsprechende Kennzeichnung verzichtet.

Des Weiteren ist die Lage der jeweiligen Bebauungsplane unter dem folgenden
Link der Gemeinde Berge beziehungsweise der Samtgemeinde Firstenau ab-
rufbar: https://gis.fuerstenau.de/ServeMap.action?username=bpl&creden-
tials=bpl&configuration=BPLWEB

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.

g)

Ich mochte abschlieRend darauf hinweisen, dass der Bebauungsplan ein zusammenhéngen-
des Dokument sein muss, das aus Planzeichnung, Planzeichenerkl&rung, textlichen Festset-
zungen und Verfahrensvermerken besteht. Auf die Anforderungen an Planunterlagen fiir Bau-
leitplane gem. Nr. 41 VV-BauGB und die Regelungen bzgl. Planzeichen, Text, Verfahrensver-
merke und sonstige Angaben gem. Nr. 42 VV-BauGB wird in diesem Zusammenhang verwie-
sen.

zu g) Beschlussvorschlag:

Fir die Erleichterung der Verfahrensdurchfihrung wurden die Planunterlagen
auf die Planzeichnung und die Legende reduziert, um ein géngiges DIN-Format
zu erhalten, das leichter zu vervielfaltigen ist. Die Fassung zum Verfahrensstand
der ,6ffentlichen Auslegung“ des Bebauungsplanes wird samtliche nebenste-
hende Anforderungen erfillen.

Dem Hinweis wird gefolgt.
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stehen hinsichtlich der Planaufstellung folgende Bedenken:

Das Plangebiet ist flachig mit Plaggeneschen (mittelalterliche bis friihneuzeitliche Auftragsbé-
den zur Bodenverbesserung) bedeckt. Darunter kénnen bislang unbekannte archéologische
Fundsteilen erhalten sein, die bei den anstehenden Erdarbeiten unerkannt zerstort werden.
Die Stadl- und Kreisarchaologie Osnabriick muss daher rechtzeitig vor dem Beginn der Er-
schlieBungsarbeiten informiert werden, um diese ggf. archéologisch begleiten zu kénnen. Da-
bei angetroffene archaologische Fundstellen miissen vollstdndig ausgegraben und dokumen-
tiert werden.

Ich weise darauf hin, dass die dabei entstehenden Kosten (fiir Material-, Maschinen- und Per-
sonaleinsatz) nicht von der Archaologischen Denkmalpflege iibernommen werden, sondern
vom Planungs-/Vorhabentrager als Verursacher zu tragen sind (§ 6 [3] Nieders. Denkmal-
schutzgesetz).

h) | Untere Denkmalschutzbehérde: zu h) Beschlussvorschlag:
Aus Sicht der Baudenkmalpflege bestehen gegen die Aufstellung des Bebauungsplanes Gra- Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.
feld Nr. 9 "Erweiterung Baugebiet Plaggenesch" der Gemeinde Berge keine Bedenken.

) | Seitens der Archaologischen Denkmalpflege der Stadt und des Landkreises Osnabriick be- | 24 1) Beschlussvorschlag:

Plaggeneschbdéden kommen auf Grund ihrer Entstehungshistorie als anthropo-
gen gepragter Bodentyp i. d. R. immer in der Nahe von alten Siedlungsstruktu-
ren vor. Insofern herrscht hier ein gewisser Zielkonflikt vor dem Hintergrund,
dass aus Sicht der Siedlungsentwicklung eine bauliche Fortflihrung élterer Sied-
lungsstrukturen geboten ist und somit zwangsléaufig Plaggeneschbdden in An-
spruch genommen werden mussen, um eine Zersiedelung der Landschaft in
Form von Splittersiedlungen auf geringerwertigen Bdden zu verhindern. Hier er-
folgt die Abwégung zugunsten kompakter und zusammenhéangender Siedlungs-
strukturen.

Dartber hinaus kann der nebenstehende Aspekt nicht auf Ebene des Bebau-
ungsplanes geldst werden, sondern ist auf der nachlagerten Ebene zu beriick-
sichtigen.

Es wird jedoch folgende Textpassage in die Begriindung und als Hinweis in den
Bebauungsplan aufgenommen:

,Das Plangebiet ist flachig mit Plaggeneschen (mittelalterlichen bis friihneuzeitli-
chen Auftragsbdden zur Bodenverbesserung) bedeckt. Darunter kdnnen bislang
unbekannte archéologische Fundstellen erhalten sein, die bei den anstehenden
Erdarbeiten unerkannt zerstort werden. Die Stadt- und Kreisarch&ologie Osnab-
riick muss daher rechtzeitig vor dem Beginn der Erschlieungsarbeiten informiert
werden, um diese ggf. archéologisch begleiten zu kénnen. Dabei angetroffene
archéologische Fundstellen missen vollstandig ausgegraben und dokumentiert
werden. Es wird darauf hingewiesen, dass die dabei entstehenden Kosten (fur
Material-, Maschinen- und Personaleinsatz) nicht von der Archéologischen Denk-
malpflege ibernommen werden, sondern vom Planungs-/vorhabentrager als Ver-
ursacher zu tragen sind (8§ 6 Abs. 3 Nieders. Denkmalschutzgesetz).“

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.

)

Auf die darliber hinaus zu beachtende gesetzliche Melde- und Sicherungspflicht archéologi-
scher und paldontologischer Bodenfunde wird in den textlichen Festsetzungen zum B-Plan
hingewiesen.

zu j) Beschlussvorschlag:

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.
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terung Baugebiet Plaggenesch” im Ortsteil Grafeld keine Bedenken. Es wird allerdings darauf
hingewiesen, dass die Wohnbebauung an die landw. Betriebe im Norden heranriickt und
dadurch ggf. die Entwicklungsmdéglichkeiten der Betrieb einschrénken kénnte. Des Weiteren
weise ich darauf hin, dass es zu ortsiiblichen Geruchs-, Staub- und Larmimmissionen durch
die Bewirtschaftung der landw. Flachen im direkten Umfeld kommen kann.

k) Landwirtschaftlicher Immissionsschutz: zu k) Beschlussvorschlag:
. . . . e . Es wird davon ausgegangen, dass sich die Immissionswerte durch die Novel-
Die Gemeinde Berge plant die Erweiterung der Baugebietsfléachen in der Ortschaft Grafeld. Es . : : N : : )
handelt sich um eine sehr landwirtschaftlich gepragte Ortschaft, in der noch aktive landwirt- lierung def\rr']l;At-Luft nichg@llaviefend andern. Daher wird auf eine Neubetrach
schaftliche Betriebe und die dazugehérige Bewirtschaftung der Flachen vorhanden sind. tung verzichtet.
. . o Siehe Beschlussvorschlag A. I. Nr. 31 m).
Es wurde ein Immissionsschutzgutachten zur Prognose und Beurteilung der Geruchsimmissi- ) o ;
onen erstellt am 20.09.2020 von Herrn Wehage (Immissionsschutzgutachter LWK Niedersach- | Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.
sen) vorgelegt. Das Immissionsschutzgutachten wurde auf Grundlage der zu dem Erstellda-
tum noch galtigen GIRL (Geruchsimmissionsrichtlinie Niedersachsen) und der TA Luft (2002)
erstellt. Seit dem 1.12.2021 gilt die novellierte Fassung der TA Luft, in dieser ist jetzt auch die
Beurteilung der Geruchsimmissionen integriert.
Es wird davon ausgegangen, dass sich die Immissionswerte durch die Novellierung der TA
Luft nicht gravierend @andern. Daher wird auf eine Neubetrachtung verzichtet.
1) Der gem. GIRL und auch der novellierten TA Luft (2021) in Wohngebieten zulssige Immissi- | ZU!) Beschlussvorschlag:
onswert von 10 % Jahresgeruchstundenhéufigkeiten wird in allen Bereichen des Plangebietes | par Hinweis wird zur Kenntnis genommen
eingehalten, es werden maximal 9 % Jahresgeruchsstundenhaufigkeiten am nordlichen Rand 9 '
des Plangebietes ermreicht. Den textlichen Ausfiihrungen in der Begriindung zu den Ge-
ruchsimmissionen kann gefolgt werden. (Details siehe Begrindung Kap. 5.9.1 S.5vom 4.7.22,
sowie das Immissionsschutzgutachten zur Prognose und Beurteilung der Geruchsimmissio-
nen erstellt am 20.09.2020)
m) | Aus immissionsschutzfachlicher Sicht bestehen gegen die Aufstellung des BBP Nr.9 ,Erwei- | 2U M) Beschlussvorschlag:

Eine Einschréankung der betreffenden Landwirtschaftsbetriebe im Hinblick auf
die bisher ausgelibten/genehmigten Tatigkeiten oder potenzielle Entwicklungs-
moglichkeiten ist nicht gegeben, da die entsprechenden Jahresgeruchshaufig-
keiten mit 9% geman GIRL den zulassigen Wert fir Wohngebiete von 10 % im
gesamten Plangebiet unterschreiten.
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Abb. Ausschnitt Geruchsstundenhaufigkeit im Plangebiet (siehe Anlage IV B, Immissionsschutzgut-
achten, Landwirtschaftskammer Niedersachsen, Oldenburg, Stand: September 2020)

Dariliber hinaus ist in dem Bereich des Plangebietes mit den héchsten Werten
hinsichtlich Jahresgeruchshaufigkeiten ein Versickerungsbecken vorgesehen
(siehe Abb.: Ausschnitt B-Plan Grafeld Nr. 9 ,Erweiterung Baugebiet Plaggene-
sch®).
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Gemarkung Grafold
Flur 012

Abb. Ausschnitt B-Plan Grafeld Nr. 9 ,Erweiterung Baugebiet Plaggenesch® (Stand: frihzeitige Be-
teiligung)

Somit liegt der eigentliche Wert fur die nérdlichen, spater bebaubaren Wohnge-
bietsflachen bei etwa 8% Jahresgeruchshaufigkeiten. Ostlich des Plangebietes
befinden sich bereits bestehende Wohngebaude, welche gemai § 34 BauGB
zu beurteilen sind. Gemaf der Abbildung Anlage IV B des Immissionsschutzgut-
achtens der Landwirtschaftskammer Niedersachsen (siehe oben, Ausschnitt
Geruchsstundenhaufigkeit im Plangebiet) liegt im Grenzbereich des Plangebie-
tes und der 6stlichen bestehenden Gebaude eine Jahresgeruchshaufigkeit von
etwa 7% vor.

Diese oben genannten Unterschiede hinsichtlich der im Plangebiet vorherr-
schenden Geruchsstundenhéaufigkeiten sind in Summe als geringfligig anzuse-
hen, da durch die Planung -im Vergleich zur bestehenden Situation- nur eine
unwesentliche Einschrankung erfolgt.
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Mit dem aktuellen Ausbreitungsmodell der TA Luft unter den sonst gleichen Be-
dingungen werden gegenuber der im Gutachten genutzten ,alten“ Berechnungs-
methode zumeist hohere Geruchsstundenhaufigkeiten ermittelt. Die Gré3enord-
nung schwankt zwischen 0 und +30 %. Somit wirde bei den héchsten Jahres-
geruchshaufigkeit im Plangebiet von 10% gemal der aktuellen Berechnungs-
methode bei maximal 13 % Jahresgeruchshaufigkeit liegen.

Das Plangebiet befindet sich im Ubergang zum AuRenbereich. Fiir Wohngebiete
in der Ubergangszone zum AuRenbereich -was mit diesem Baugebiet der Fall
ist- darf eine Geruchsstundenhaufigkeit von maximal 15 % als Richtwert in An-
rechnung gebracht werden (OVG-Urteil: Beschluss 10 B 1176/16.NE des OVG
NRW). Dieser Wert wird im gesamten Plangebiet unterschritten. Die Auswirkun-
gen der untersuchten Betriebe auf das Plangebiet sind im Ubergang zum Au-
Renbereich laut Rechtsprechung als zumutbar anzusehen, da der Ge-
ruchsimmissionswert von 15 % im Plangebiet nicht tGberschritten wird.

Daher erfolgt die Abwagung zugunsten der Schaffung von neuem Wohnbau-
land.

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.
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153

n) | Abfallwirtschaft: zu n) Beschlussvorschlag:
; L . . . In der Planzeichnung werden die Bereiche fur die Millsammelplatze entspre-
'l:lizcr::nBetrachtung der Bauleitplanung bitte ich sie vorab folgende Miillsammelplatze zu defi- chend nachrichtlich gekennzeichnet.
Des Weiteren wird in der Begriindung und unter Hinweise zu Sensibilisierung
folgende Textpassage aufgenommen:
,Die Anlieger der 6stlichen Stichstraf3en und der nérdlichen Stichstral3en sind ge-
halten, ihre Mullsammelbehéalter am Abfuhrtage im Bereich des Kreuzungsbe-
reichs zur Abfuhr bereit zu stellen. Eine zeichnerische Darstellung der Millsam-
melstelle wurde im Bebauungsplan mit der Kennzeichnung ,,M* vorgenommen. “
Dem Hinweis wird gefolgt.
0) Weitere Anregungen sind insoweit nicht vorzutragen. Sofern sich aufgrund der angeforderten zu o) Beschlussvorschlag:
Stellungnahmen des Fachdienstes Umwelt weitere Anregungen ergeben, werden sie unauf- | Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.
gefordert nachgereicht.
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P)  Die Beteiligung der BehGrden und sonstigen Trager ffentlicher Belange entbindet nicht von | 2U p) Beschlussvorschlag:
crirlta;t;mzri?enrfwonung im Sinne von § 2 Abs. 1 BauGB. Das Ergebnis der Abwagung bitte ich | \/5rganen des BauGB werden bei der Planaufstellung beachtet. Das Abwé-
' gungsergebnis wird entsprechend mitgeteilt, der Bebauungsplan wird in den ent-
Eine digitale Ausfertigung der o. a. Bauleitplanung ist unter Hinweis auf Nr. 38.1 VV-BauGB sprechenden Ordner hochgeladen.
nach Bekanntmachung auf der Internetplattform in den Ordner ,85 BPlan_rechtsverb. Planun- | per Hinweis wird zur Kenntnis genommen.
terlagen® hochzuladen.
32. Erganzende Stellungnahme Landkreis Osnabriick
vom 16.09.2022
a) _ . zu a) Beschlussvorschlag:
erganzend zur Stellungnahme vom 12.09.2022 werden zu den vom Landkreis Osnabriick
wahrzunehmenden 6ffentlichen Belangen folgende Fachbeitrdge nachgereicht: Einem Lebensraumverlust der Feldlerche wird mit einer geeigneten, im Vorfeld
mit der Unteren Naturschutzbehorde abgestimmten CEF-MaRnahme vorge-
Untere Naturschutz- und Waldbehérde: beugt. Es handelt sich um eine intensiv genutzte Grinlandflache im Randbe-
reich des Naturschutzgebietes ,Hahnenmoor (Gemarkung Grafeld, Flur 10.
Gegen die Aufstellung eines Bebauungsplanes an der vorgesteliten Flache bestehen aus na- | Flyrstiick 6/8). Die Flache befindet sich in einer Entfernung von ca. 1,5 km zum
turschutzfachlicher Sicht nur wenige Bedenken. Die Malinahmen zur Minderung des Eingriffs Bebauungsplangebiet. Die MalZnahmenplanung sieht eine Extensivierung der
”_"‘:’ der garinerlsct;en Ggstaétyng der Grundstilcke, 50"&9 einer maglichen Dactg’ll)egrur;yng Grunlandnutzung vor und eignet sich neben ihrer Funktion als funktionserhal-
sind umzusetzen. Ferner ist die Wallhecke und weitere Gehoize im Norden des Plangebiets | o6 Magnahme fiir die Feldlerche auch als Ausgleichsflache im Sinne der Ein-
zu erhalten. Um dem Lebensraumverlust vor allem der Feldlerche entgegenzuwirken ist in der riffsreaelun
Néhe eine geeignete CEF Malnahme umzusetzen. Hier ist vor allem eine Umwandiung von 9 9 9
Acker in ein extensives Griinland in Betracht zu ziehen. Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.
b) | Untere Bodenschutzbehdrde: zu b) Beschlussvorschlag:
Im Bereich des o.g. Plangebietes bestehen keine Hinweise oder Eintragungen im Altlastenka- Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.
taster des Landkreises Osnabriick, die einen Verdacht auf das Vorhandensein von Altlasten
oder schidlichen Bodenverunreinigungen begriinden. Bedenken werden daher gegen das be-
absichtigte Vorhaben auf der planerisch gekennzeichneten Flache nicht erhoben.
c) | Es wird darauf hingewiesen, dass im siidlichen Bereich des Plangebietes geméaf des Nieder- | zu ¢) Beschlussvorschlag:

sachsischen Bodeninformationssystems des LBEG ein mittlerer Plaggenesch unterlagert von
Podsol vorzufinden ist. Die Béden stelien wertvolle Bodenbereiche mit wertvollen Bodenfunk-
tionen dar und sind aus kulturhistorischer Sicht besonders bedeutsam. Diese werden durch
eine beabsichtigte Bebauung unwiederbringlich beseitigt.

Plaggeneschbdden kommen auf Grund ihrer Entstehungshistorie als anthropo-
gen Uberformter Bodentyp i. d. R. immer in der Nahe von alten Siedlungsstruk-
turen vor. Insofern herrscht hier ein gewisser Zielkonflikt vor dem Hintergrund,
dass aus Sicht der Siedlungsentwicklung eine bauliche Fortfiihrung &lterer Sied-
lungsstrukturen geboten ist und somit zwangslaufig Plaggeneschbéden in An-
spruch genommen werden mussen, um eine Zersiedelung der Landschaft in
Form von Splittersiedlungen auf geringerwertigen Béden zu verhindern. Hier er-
folgt die Abwé&gung =zugunsten kompakter und zusammenhéngender
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Siedlungsstrukturen.

Die unvermeidbare Uberplanung von schutzwiirdigem Boden wird in der Ein-
griffsbilanzierung der nachgelagerten Bebauungsplanung berlcksichtigt. Ge-
maf der im Landkreis Osnabriick Ublichen Vorgehensweise erfolgt zu diesem
Zweck ein Aufschlag von 0,2 Werteinheiten bei der Bestandsbewertung der auf
Plaggenesch liegenden Biotoptypen.

Eine Berucksichtigung kulturhistorischer Aspekte bei Inanspruchnahme des
Plaggenesches wird in den Hinweisen zum Bebauungsplan thematisiert (Hin-
weise zu Bodenfunden).

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.

d) | Weitere Anregungen sind insoweit nicht vorzutragen. Das Ergebnis der Abw&gung bitte ich
mitzuteilen.

zu d) Beschlussvorschlag:

Das Abwagungsergebnis wird entsprechend mitgeteilt, der Bebauungsplan wird
in den entsprechenden Ordner hochgeladen.

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.
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Il.  Offentlichkeit (§ 3 Abs. 1 BauGB)

Die Beteiligung der Offentlichkeit im Rahmen des § 3 Abs. 1 BauGB fand in der Zeit von
12.08.2022 bis 12.09.2022 statt. Wahrend dieses Zeitraumes sind keine Bedenken oder
Anregungen von den Birgern vorgetragen worden.
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