TEXTLICHE FESTSETZUNGEN

Offentliche Auslegung

//
N Bebauungsolan N 48 \ 1 PLANUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN geméR §§ 9 Abs. 1 und 31 Abs. 1BauGB
() 633 "Sstlich Pgor?rad Ad-ena or-Strafie” \ Der Rat/Verwaltungsausschuss der Stadt Firstenau hat in seiner Sitzung am ........................ dem
— | - u - - . . . I .
{ . . . . . . I B timmt ffentliche Ausl
2. Anderung o 1.1 Sonstiges Sondergebiet (SO) fiir groRflachige Einzelhandelsbetriebe gem. § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB ngv;r;f;ZsAiibgugggé%a;esszﬂﬁ)gin egriindung zugestimmt und die offentliche Auslegung
.V.m. § 11 Abs. 3 Nr. 2 BauNVO g ' '
a)lnnerhalb des Sonstigen Sondergebiets ist ein Lebensmitteldiscountmarkt mit einer Verkaufsflache Ort und Dauer der &ffentlichen Auslegung wurden am ............c........... ortsiiblich bekannt gemacht.

Bebauungsplan Nr. 48
"Ostlich Konrad-Adenauer-Stralke"
4. Anderung

von max. 1.100 m? Verkaufsflache sowie ein Backshop/Café mit maximal 90 m? zulassig.
Der Entwurf des Bebauungsplans mit der Begriindung und die wesentlichen, bereits

vorliegenden umweltbezogenen Stellungnahmen haben vom ........................ DiS .,
gemal § 3 Abs. 2 BauGB offentlich ausgelegen.

b) Innerhalb des Sondergebiets sind auch die zur Ausubung der festgesetzten Nutzungen
notwendigen Biro-/Verwaltungs-, Lager- und Sozialrdume, etc. sowie Nebenrdume allgemein

zulassig.

Gemal § 4a Abs. 2 BauGB sind gleichzeitig die Stellungnahmen der Behérden und sonstigen
Trager offentlicher Belange gemal § 4 Abs. 2 BauGB eingeholt worden.

1.2 Hoéhenlage der Gebdude gemal § 9 Abs. 1 Nr. 1 und Abs. 3 BauGB

Die Gebaude dirfen eine Hohe von 64,00 m tGber Normalhéhennull (NHN) nicht Gberschreiten (dies Firstenau, den ......c.cccven......

entspricht einer Gebaudehdhe von ca. 9,5 m uber Geldande).
Stadtdirektor

1.3 Anpflanzung von Badumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen gem. § 9 Abs. 1 Nr. 25 a BauGB Satzungsbeschluss
a) Auf der Flache PF1 ist eine geschlossene Hecke aus heimischen Strauchern (z. B. Hainbuche,
Feldahorn, Holunder, Weildorn, Hartriegel, Liguster, Heckenkirsche, Hasel) zu pflanzen und Der Rat der Stadt Fiirstenau hat den Bebauungsplan nach Priifung der Stellungnahmen gemaR §§
dauerhaft zu unterhalten. 3 Abs. 2 und 4 Abs. 2 BauGB in seiner Sitzung am ........................ als Satzung (§10 BauGB), sowie

die Begriindung beschlossen.

b) Auf der Flache PF2 sind heimische Laubbdume (z. B. Feldahorn, Hainbuche, Stieleiche,
Winterlinde) in  Gruppen bzw. in regelmaBigen Abstdnden mit bodenbedeckenden
Gehdlzen/Stauden und/oder Landschaftsrasen als Unterwuchs zu pflanzen und dauerhaft zu |} e AR
unterhalten. Stadtdirektor

Filrstenau, den ....................

c) Auf der Flache PF3 sind standortgerechte Straucher (z. B. Zwerg- Liguster, Zierquitte, Buchsbaum, Inkrafttreten
Alpenjohannisbeere, Johanniskraut) in dichter Pflanzung mit einer Wuchshdéhe von maximal 0,80 m
zu pflanzen und dauerhaft zu unterhalten. Der Satzungsbeschluss (ber den Bebauungsplan Nr. 48 "Ostlich Konrad-Adenauer-Strale",
5. Anderung ist gemaR § 10 Abs. 3 BauGB am ........................ ortsuiblich bekannt gemacht worden.

d)Je angefangene 8 Stellplatze ist auf dem Stellplatzbereich mindestens ein groRRkroniger
standortgerechter Laubbaum zu pflanzen. Der Bebauungsplan ist damitam ....................... rechtsverbindlich geworden.

Filrstenau, den ....................

2 NACHRICHTLICHE UBERNAHMEN gem3R § 9 Abs. 6 BauGB und sonstige Hinweise Staditdirektor

2.1 Uberplanung des Bebauungsplans Nr. 48 ,Ostlich Konrad-Adenauer-Strale®, 1. Anderung Ver|etzung von Vorschriften

Durch die 5.Anderung wird der rechtsverbindliche Bebauungsplan Nr.48 ,Ostlich

Konrad-Adenauer-Straie®, 1. Anderung vollstandig Uberplant. Mit Inkrafttreten der 5. Anderung des X ' :
Bebauungsplanes Nr. 48 werden fiir die (iberplanten Flachen alle zeichnerischen und textlichen Verfahrens- und Formschriften gemalt § 214 Abs. 1 BauGB oder beachtliche Verletzungen unter
Festsetzungen der 1. Anderung unwirksam. Berlcksichtigung des § 214 Abs. 1 BauGB der Vorschriften iber das Verhaltnis des

Bebauungsplanes und des Flachennutzungsplanes oder beachtliche Mangel des
Abwagungsvorganges gemal § 214 Abs. 3 BauGB nicht geltend gemacht worden. Entsprechende
Verletzungen oder Mangel werden damit unbeachtlich.

Innerhalb eines Jahres seit Bekanntmachung des Bebauungsplanes sind Verletzungen von

Bebauungsplan Nr. 47
"Westlich Konrad-Adenauer-Stralle"
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2.2 Archaologische Bodenfunde gemal § 14 NDSchG
Sollten bei den geplanten Bau- und Erdarbeiten ur- oder friihgeschichtliche Bodenfunde (das kénnen
ua. sein:  TongefaRscherben, Holzkohleansammlungen, Schlacken sowie auffillige Farstenau, den ....................
Bodenverfarbungen und Steinkonzentrationen, auch geringe Spuren solcher Funde) gemacht oder
Denkmale der Erdgeschichte freigelegt werden, sind diese gemall § 14 Abs.1 des Nds.

<)

Stadtdirektor

\ (4 | Bebauungsplan Nr. 48 Denkmalschutzgesetzes (NDSchG) meldepflichtig und miissen der Denkmalbehérde des Landkreises
%7 "Ostlich Konrad-Adenauer-Strafe Osnabriick (Stadt- und Kreisarchaologie im Osnabriicker Land, Lotter StraBe 2, 49078 Osnabriick,
- Tel. 0541/323-2277 oder -4433) unverzuglich gemeldet werden.
©2020 LGLN 5A Meldepflichtig ist der Finder, der Leiter der Arbeiten oder der Unternehmer. Bodenfunde und
@4 Fundstellen sind nach § 14 Abs. 2 des NDSchG bis zum Ablauf von vier Werktagen nach der Anzeige
unverandert zu lassen bzw. fir ihren Schutz ist Sorge =zu tragen, wenn nicht die
Denkmalschutzbehoérde vorher die Fortsetzung der Arbeiten gestattet.
Planzeichenerklarung , T N
v N R M B 402
GemaR Planzeichenverordnung 1990 vom 18.12.1990 (BGBI. 1991 I, S. 58) in der aktuell giltigen Fassung und der — p , ¢ ’j
Baunutzungsverordnung vom 21.11.2017 (BGBI. |, S. 3786) in der aktuell giiltigen Fassung. 15. Sonstige Planzeichen v : . | H /
|. Bestandsangaben Umgrenzung von Flachen fiir Nebenanlagen, Stellplatze, Garagen und L — ':TFFUJ::::' H
Gemarkungsgrenze Gemeinschaftsanlagen (gem. § 9 Abs. 1 Nr. 4 u. 22 BauGB) ! “ ,
Flurgrenze o0 Wohngebaude mit Hausnummern St Stellplatze Praambel und Ausfertigung . 3 | P—
Flurstiicks- bzw. Eigentumsgrenze o / 5‘/“ i
O mit Grenzmal ) . R — Grenze des raumlichen Ge|tungsbereichs des Bebauungsp|anes Aufgrund der §§ 1 Abs. 3und 10 des Baugesetzbuches (BauGB) vom 03.11.2017 (BGBL | S. 3634) A AT /‘ /
10 ) Wirtschaftsgebaude, Garagen (gem. § 9 Abs. 7 BauGB) in der aktuell giiltigen Fassung und der §§ 10 und 58 des Niedersachsischen ¥ I
3 Flurstiicksnummer Kommunalverfassungsgesetzes (NKomVG) vom 17.12.2010 (Nds. GVBI. S. 576) in der aktuell Yag-rt” « i
Im Ubrigen wird auf die Planzeichenvorschrift DIN 18702 fiir gromafRstébige Karten und Pléne verwiesen. gultlgen__Fa§sung, hat der Rat der Stadt FurSt?nau diesen Bebauungsplan . - ) 9 ,\//,/
Hinweis (Darstellung ohne Normcharakter) Nr. 48 "Ostlich Konrad-Adenauer-StralRe", 5. Anderung, bestehend aus der Planzeichnung und den \ o &
textlichen Festsetzungen, als Satzung beschlossen. a:,‘,
Il. Festsetzungen des Bebauungsplanes —JTr_—Tr— Grenze des raumlichen Geltungsbereichs der angrenzenden Bebauungsplane N 2 -
1. Art der bau“chen Nutzung FUrStenau, den ....ooooeiiiL (SIEGEL) f’f o
(@emal § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, i.V.m. §§ 1 bis 11 BauNVO) |l ‘ \ ‘( O
Burgermeisterin Stadtdirektor \ : \ '
| s
SO Sondergebiete: Lebensmitteldiscountmarkt \ | \ (Gier Strake
Aufstellungsbeschluss e | . Soiu|
I B214 K1 1>7
2. Malf} der baulichen Nutzung Der Rat/Verwaltungsausschuss der Stadt Fiirstenau hat in seiner Sitzung am ....................... die \\::::;;;:::\L,_
(gem. § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, i. V. m. §§ 16 bis 21a BauNVO) Aufstellung des Bebauungsplans beschlossen. Der Aufstellungsbeschluss ist gemaR § 2 Abs. 1 3
' i i R BauGB am ..........cccco........ ortsiiblich bekannt gemacht worden. 5
1, Il usw. Zahl der Vollgeschosse (HochstmaR) o ¥
Firstenau, den ...................
0.8 Grundflachenzahl e, =
Stadtdirektor o B214
Geschossflachenzahl _— ;
Planunterlage 9 )
3. Bauweise, Baulinien, Baugrenzen . ) . B s | %
(gem. § 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, i. V. m. §§ 22 u. 23 BauNVO) Kartengrundlage:  Liegenschaftskarte Gemarkung Furstenau, Flur 15 J?"( KW‘ / 5% ’/
Mafstab: 1:500 Ubersichtskarte M. 1:20.000 © OpenStreetMap-Mitwirkende
a abweichende Bauweise . . .
Quelle: Auszug aus dem Geobasisdaten der Niedersachsischen
——  Baugrenze Vermessungs- und Katasterverwaltung © Mai 2020 Lagebezug; ETRS89 UTM 32N
- Herausgeber: Landesamt fiir Geoinformation und Landesvermessung Niedersachsen ) Datum Zeichen
6. Verkehrsflachen Regionaldirektion Osnabriick-Meppen Entwurfsbearbeitung: %\IGENIEURPLANUNG it 8 0o
(gem. § 9 Abs. 1 Nr. 11 und Abs. 6 BauGB) PW Marie-Curie-Str 4a + 49134 Wallenhorst | PEArbeitet | 2020-08 Sz
. . _ o _ Tel05407/880-0 « Fax05407/880-88 | o eichnet | 2020-08 Ber
VA Ein- und Ausfahrten Die Planunterlage entspricht dem Inhalt des Liegenschaftskatasters und weist die stadtebaulich -
bedeutsamen baulichen Anlagen, sowie Stralen, Wege und Platze vollstandig nach gepruft
(Stand vom 18.05.2020). Sie ist hinsichtlich der Darstellung der Grenzen und der baulichen Anlagen Wallenhorst, 2020-08-28 freigegeben
13. Planungen, Nutzungsregelungen, Mallinahmen zum Schutz, zur Pflege und geometrisch einwandfrei.
zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft Die Ubertragbarkeit der neu zu bildenden Grenzen in die Ortlichkeit ist einwandfrei moglich. Plan-Nummer: H:\FUERSTENAU\220172\PLAENE\BP\bp_bplan—48-5aen_03.dwg(B—Plan
g p_bp g
(gem. § 9 Abs. 1 Nr. 20, 25 und Abs. 6 BauGB)
Osnabriick, den ...........c.coc........ Landkreis Osnabrick
°c°© © Umgrenzung von Flachen zum Anpflanzen von Baumen, Strauchern und sonstigen -
o o Bepflanzungen Geschéftsnachweis: L4-0316/2020 i I STADT FURSTENAU
Q BEBAUUNGSPLAN NR. 48
LGLN " : "
Ostlich Konrad-Adenauer-Stralde
Landesamt fur Geoinformation .
und Landesvermessung Niedersachsen An run
Regionaldirektion Osnabriick-Meppen 5 de u g
- Katasteramt Osnabrck - (Dienstsiegel)
Vorentwurf MaRstab 1 : 500




