) Offentliche Auslegung
gemdR § 9 Abs. 6 BauGB und sonstige Hinweise

61 . 1% 11 - 3 NACHRICHTLICHE UBERNAHMEN
. A O
" /2 ! Der Rat/Verwaltungsausschuss der Stadt Fiirstenau hat in seiner Sitzungam ....................... dem
‘ 204 3.1 Uberplanung der Bebauungsplane Nr. 11a, 11b, 11e und 11f Entwurf des Bebauungsplans und der Begriindung zugestimmt und die 6ffentliche Auslegung

gemal § 3 Abs. 2 BauGB beschlossen.

Durch die Aufstellung des Bebauungsplans Nr. 76 ,Urbanes Gebiet St.-Georg-Stral’e“ werden die

46 12 b0 rechtsverbindlichen Bebauungsplane Nr. 11A, 11B, 11E und 11F (Ursprungspléne) in einem

. 86 Teilbereich Uberplant. Mit Inkraftreten des Bebauungsplans Nr. 76 ,Urbanes Gebiet Ort und Dauer der 6ffentlichen Auslegung wurden am .............ccoec..e... ortsuiblich bekannt gemacht.

5 @ J St-Georg-Stralie” werden fu.r. d'e_ ube.rpla.mten Flachen a.lle. zelch.nenschen und. textlichen Der Entwurf des Bebauungsplans mit der Begriindung hat vom .................... bis . geman
7 Festsetzungen der Ursprungspléane einschlief3lich der rechtsverbindlichen Anderungen unwirksam. § 3 Abs. 2 BauGB éffentlich ausgelegen.

204/18
8 77 104 3.2 Bodenfunde Gemal § 4a Abs. 2 BauGB sind gleichzeitig die Stellungnahmen der Behérden und sonstigen
Das Plangebiet umfasst Teile des historischen Stadtbereiches, dessen Grundriss aus dem 14. Trager Sffentlicher Belange gemaft § 4 Abs. 2 BauGB eingeholt worden.

Jahrhundert sich noch heute deutlich abzeichnet. Bei Erdarbeiten/Bodeneingriffen ist mit dem
Auftreten von archaologischen Funden bzw. Kulturdenkmalen aus der Geschichte der Stadt zu

' ) 9 \ MU-T ’ ﬂ rechnen. Firstenau, den ......ccceeeeeene..
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Bebauungsplan Nr. 11 F " 7 R
"Bahnhofstralde / Kirchstrafie", A 67 ?

o] Fir Vorhaben im Sinne des Baugesetzbuchs gilt deshalb - sofern sie mit Erdarbeiten/Bodeneingriffen
/4 : verbunden sind - § 13 NDSchG. Die einzelnen mit Erdeingriffen verbundenen baulichen Vorhaben
o 74 - missen daher mit der Unteren Denkmalschutzbehdrde des Landkreises Osnabriick (Fachdienst 6-51) Satzungsbeschluss
10 —_— 211 - 5 — und mit der Stadt- und Kreisarchaologie Osnabriick abgestimmt werden.
1. And. b 67,10 5 5\ 104 Der Rat der Stadt Furstenau hat den Bebauungsplan nach Prifung der Stellungnahmen geman §§
11 69 71 - 5 Sollten bei den geplanten Bau- und Erdarbeiten ur- oder frilhgeschichtliche Bodenfunde (das kénnen 3 Abs. 2 und 4 Abs. 2 BauGB in seiner Sitzung am ................... als Satzung (§10 BauGB) sowie
170 66 — S 72 D h ua. sein: TongefalRscherben, Holzkohleansammlungen, Schlacken sowie auffallige die Begriindung beschlossen.
— 68 Bebauungsplan Nr. 11 F — P— 101/18 P Bodenverfarbungen und Steinkonzentrationen, auch geringe Spuren solcher Funde) gemacht oder
J 10 67 — "Bahnhofstrale / KirchstralRe", 3 145 104 90 Denkmale der Erdgeschichte freigelegt werden, sind diese gemaR § 14 Abs.1 des Nds. )
— 1. And 4] 10N Denkmalschutzgesetzes (NDSchG) meldepflichtig und miissen der Denkmalbehorde des Landkreises Furstenau, den ....................

8 - ANd. /& 8 Osnabriick (Stadt- und Kreisarchaologie im Osnabriicker Land, Lotter Strale 2, 49078 Osnabrick, |} SSEIREIEEERIEE

Bebauungsplan : 70 o= A 102 '3 20 ) Bebauungsplan Nr. 11 B Tel. 0541/323-2277 oder -4433) unverziiglich gemeldet werden. Stadtdirektor

Nr.11F 65 148 101 "St.-Georg-Stralie /
3 . g-Stralde o : . :
P 172 "Bahnhofstrale / . 149 Brunnenstrafe” Meldepflichtig ist der Finder, der Leiter der Arbeiten oder der Unternehmer. Bodenfunde und Inkrafttreten

. " 66 6 | 17 Fundstellen sind nach § 14 Abs. 2 des NDSchG bis zum Ablauf von vier Werktagen nach der Anzeige
Kirchstralle : 107 101 ® unverdndert zu lassen bzw. fir ihren Schutz ist Sorge =zu tragen, wenn nicht die o ; i
5 L[> : g gen, Der Satzungsbeschluss (iber den Bebauungsplan Nr. 76 "Urbanes Gebiet St.-Georg-Stralie" ist

’? o 9 / /\ A 102 by 5 101 7 Denkmalschutzbehdrde vorher die Fortsetzung der Arbeiten gestattet. gemil § 10 Abs. 3BauGBam ............c........... ortsiiblich bekannt gemacht worden.
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3 2 23 3.3 Sanierungssatzung gemaf § 142 BauGB Der Bebauungsplan ist damitam ..................... rechtsverbindlich geworden.

H 101 Das Plangebiet befindet sich innerhalb des formlich festgelegten Sanierungsgebiets ,Attraktive

I
207 156/3 285 X L Innenstadt®. Stadtebauliches Planungsziel ist es hierbei, die Attraktivitat und die Anziehungskraft der

“ .
: . ; 90/7 Altstadt von Firstenau durch die Beseitigung von Leerstdinden und Brachflichen, Flrstenau, den ....................
- 12 153 150
12 A0 3\ 200 . BRLNaen ete 7l verhessarn
170 155 BaullickenschliefSungen etc. zu verbessern.
8 159,/2 0

Stadtdirektor
172 170 6 Tof MU-1\ 3 | 29 11 "
Bebauungsplan Nr. 11 F \4@06( 160 08 |9\ . 71 3.4 Erhaltungssatzung gemaR § 172 BauGB )
6 "BahnhofstraBé/ 1 i £ - Das Plangebiet liegt innerhalb des raumlichen Geltungsbereichs der Erhaltungssatzung ,Altstadt Verletzung von Vorschriften
- . . Z X 1 i - Firstenau“. Ziel dieser Satzung ist ,der Erhalt der stidtebaulichen Eigenart des Gebiets auf Grund _ _ _
Kirchstrae", 2. And. MU — seiner stadtebaulichen Gestalt”. Innerhalb des Satzungsgebiets bedirfen die Errichtung, der Innerhalb eines Jahres seit Bekanntmachung des Bebauungsplanes sind Verletzungen von

" MU ] %J/@ I Riickbau, die Anderung oder die Nutzungsanderung baulicher Anlagen der Genehmigung. Verfahrens- und Formschriften gemaf § 214 Abs. 1 BauGB oder beachtliche Verletzungen unter
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97 Beriicksichtigung des § 214 Abs. 1 BauGB der Vorschriften iber das Verhaltnis des
L B 163 P | 140 >0 96 Bebauungsplanes und des Flachennutzungsplanes oder beachtliche Mangel des

S % A0 7 3.5 Baudenkmal Abwagungsvorganges gemaf § 214 Abs. 3 BauGB nicht geltend gemacht worden. Entsprechende

N * ) / 2 2 . Bauliche MaBRhahmen an den denkmalgeschutzten Objekten und in deren Nachbarschaft sind nach § Verletzungen oder Mangel werden damit unbeachtlich.
162 156 I 105 10 NDSchG genehmigungspflichtig und frilhzeitig mit der Unteren Denkmalschutzbehorde
164 A1 3 abzustimmen.
161 o Firstenau, den ...........c........
Bebauungsp|an 3.6 Rechtliche Grundlagen L s
- - Stadtdirektor
. i Nr.11 E pA Die dieser Planung zugrundeliegenden Vorschriften (Gesetze, Verordnungen, Erlasse,
"Burgstrale / |heoim DIN-Vorschriften) konnen wahrend der Dienststunden bei der Samtgemeinde Firstenau im

i 196 An den > 8 Fachdienst Ill ,Planen und Bauen” eingesehen werden.
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4 Aufgrund der §§ 1 Abs. 3 und 10 und 13a des Baugesetzbuches (BauGB) vom 03.11.2017 (BGBI. |
55)/ o 87 S. 3634) in der aktuell gliltigen Fassung, des § 84 der Niedersachsischen Bauordnung (NBauO)
P 87 _— vom 03.04.2012 (Nds. GVBI. S. 46) in der aktuell glltigen Fassung und der §§ 10 und 58 des
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A — 5 Niedersachsischen Kommunalverfassungsgesetzes (NKomVG) vom 17.12.2010 (Nds. GVBI. S. suale

" 2 94 576) in der aktuell giltigen Fassung, hat der Rat der Stadt Flrstenau diesen Bebauungsplan

159
142 7z 137

0 Nr. 76 "Urbanes Gebiet St.-Georg-StralRe”, bestehend aus der Planzeichnung, den textlichen
0 2 Festsetzungen und den o&rtlichen Bauvorschriften, als Satzung beschlossen.
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GemaR Planzeichenverordnung 1990 vom 18.12.1990 (BGBI. 1991 I, S. 58) in der aktuell giiltigen Fassung und der : — - gemaB § 9 Abs. 1 BauGB Kartengrundlage:  Liegenschaftskarte Gemarkung Hockel, Flur 5 >
Baunutzungsverordnung vom 21.11.2017 (BGBI. I, S. 3786) in der aktuell gliltigen Fassung. 2. Mal} der baulichen Nutzung 14. Regelungen fir die Stadterhaltung und fir den Denkmalschutz
/

(gem. § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, i. V. m. §§ 16 bis 21a BauNVO) (gem. § 9 Abs. 6 BauGB) 1.1 Urbane Gebiete (MI) gemaR § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i.V.m. § 6a BauNVO MaBstab: 1:1000 || ' Al

Die ausnahmsweise zuldssigen Nutzungen (Vergniigungsstatten, soweit sie nicht wegen ihrer Quelle: Auszug aus dem Geobasisdaten der Niedersachsischen Ubersichtskarte M. 1:10.000 © OpenStreetMap-Mitwirkende
Einzelanlagen (unbewegliche Kulturdenkmale), die dem Denkmalschutz unterliegen Zweckbestimmung oder ihres Umfangs nur in Kerngebieten allgemein zulassig sind, und Tankstellen) Vermessungs- und Katasterverwaltung © Januar 2019
sind gemaf § 1 Abs. 6 Nr. 1 BauNVO nicht Bestandteil dieses Bebauungsplans. Lagebezug: ETRS89 UTM 32N
Flurgrenze i Wohngebzude mit Hausnummern Herausgeber: Lanc_iesam_t fUr_Geoinformgﬂion und Landesvermessung Niedersachsen
Flurstiicks- bzw. Eigentumsgrenze Geschossflachenzahl 1.2 Bauweise gemaf} § 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB i.V.m. § 22 BauNVO Regionaldirektion Osnabriick-Meppen
mit Grenzmal Wirtschaftsgebéiude, Garagen corooererm Mt Geh-, Fahr- und Leitungsrecht zu belastende Flachen a) Die Bauaufsichtsbehdrde kann im Einvernehmen mit der Stadt Firstenau Ausnahmen von der

ﬁ\IGENIEURPLANUNG GmbH & Co.KG bearbeitet 2019-05 Rl
= Flursticksnummer 3. Bauweise, Baulinien, Baugrenzen noooano (gem. § 9 Abs. 1 Nr. 21 und Abs. 6 BauGB) geschlossenen Bauweise zulassen, um vorhandene Traufgassen zu erhalten. Die Planunterlage entspricht dem Inhalt des Liegenschaftskatasters und weist die stadtebaulich I PW ¥§[‘§;§E§7§2§f.’ ﬁgl%‘;ﬁi'}gg%??; )
ibrigen wi - , , : i s . (gem. § 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, i. V. m. §§ 22 u. 23 BauNVO) _— : _ _ . o _ ) _ bedeutsamen baulichen Anlagen, sowie Straen, Wege und Platze vollstandig nach gezeichnet | 2019-05 Ber
Im (ibrigen wird auf die Planzeichenvorschrift DIN 18702 fiir grolmaRstébige Karten und Pléne verwiesen. Abgrenzung unterschiedlicher Nutzungen z.B. von Baugebieten oder Abgrenzung des b) Die Baugenehmigungsbehtrde kann im Einvernehmen mit der Stadt Furstenau in den (Stand vom 19.12.2018). Sie ist hinsichtlich der Darstellung der Grenzen und der baulichen Anlagen gepriift
Males der Nutzung innerhalb eines Baugebietes riickwartigen, eingeschossigen Bereichen Ausnahmen von der geschlossenen Bauweise im Sinne geometrisch einwandfrei. W :
(9gem. § 1 Abs. 4, § 16 Abs. 5 BauNVO) einer einseitigen Grenzbebauung zulassen. allenhorst, 2019-05-14 freigegeben
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|. Bestandsangaben

[, 1l usw. Zahl der Vollgeschosse (HochstmaR) IEI
Gemarkungsgrenze

0,8 Grundflachenzahl

15. Sonstige Planzeichen

Datum Zeichen

Entwurfsbearbeitung:

geschlossene Bauweise

Die Ubertragbarkeit der neu zu bildenden Grenzen in die Ortlichkeit ist einwandfrei méglich.
Grenze des raumlichen Geltungsbereichs des Bebauungsplanes Plan-Nummer: H:\FUERSTENAU\ 218579\ PLAENE\BP\bp_bplan—76_02.dwg(B—Plan)

Baulinie (gem. § 9 Abs. 7 BauGB)

STADT FURSTENAU
BEBAUUNGSPLAN NR. 76
"Urbanes Gebiet St.-Georg-Stralte"

Il. Festsetzungen des Bebauungsplanes

Baugrenze

| | )

1. Art der baulichen Nutzung
(gemal § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, i.V.m. §§ 1 bis 11 BauNVO)

Osnabrick, den ........ccccevveeeene
6. Verkehrsflachen Planzeichen erganzend zur Planzeichenverordnung 2 ORTLICHE BAUVORSCHRIFTEN UBER DIE GESTALTUNG Geschaftsnachweis: L4-934/2018
MU Urbane Gebiete (gem. § 9 Abs. 1 Nr. 11 und Abs. 6 BauGB) <> Stellung baulicher Anlagen, Hauptfirstrichtung gemaB § 9 Abs. 4 BauGB i.V.m. § 84 NBauO E

Stralenverkehrsflachen Hinweis (Darstellung ohne Normcharakter) Dachausbildun
In den MU-1-Gebieten sind nur geneigte Dacher zulassig (Satteldacher, Krippelwalmdacher). Die Landesamt fir Geoinformation
Strallenbegrenzungslinie auch gegeniber Verkehrsflachen besonderer Zweckbestimmung —JT_—_Jr— Grenze des rdumlichen Geltungsbereichs der angrenzenden Bebauungsplane Dachneigungen sind hierbei zwischen 40° und 50° zu errichten. und Landesvermessung Niedersachsen

Regionaldirektion Osnabruck-Meppen mit értlichen Bauvorschriften, Verfahren gemaR § 13a BauGB
F Fulwege -o—o0—0—0—o0 Abgrenzung unterschiedlicher Stellung baulicher Anlagen - Katasteramt Osnabriick - (Dienstsiegel)

JOOOOOC  Uberplanung des rechtsverbindlichen Bebauungsplanes Entwurf MaRstab 1 :500




